Es wird besc
: Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschafts atasters nach
~ dem $tand vo

-inigt; dap die Grenzen und Bezeichnungen der
14.01.1993 bereinstimmen. | :

14.01.1993 Der‘Landrat‘des Land

‘( Kirchner )
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4 Es wird darauf hingewiesen, daB
pei Erdarbeiten jederzeit ?Qden—
denkmaler wie Mauern, Steinget-
Bodenverfarbungen und

zungen, :
andere Funde, 2- B. Scherben,
steingerate, skellettreste ent-

deckt werden kdnnen. Diese sind

nach § 20 DSchG unverziglich dem
Amt 2zu melden.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Rasdorf- Setzelbach

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12.1986.

2. Baunutzungsverordnung (BauNV0) i. d. F. der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23.01.1990.

3 Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990.
4. Hessische Gemeindeordnung in der Fassung vom 1. April 1981

= Hessische Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden
Regelungen in den Bebauungsplan in der Fassung vom 28.01.1977

6. tiessische Garagenverordnung in der Fassung vom 18.05.1977

Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (HeNatG) in der
Fassung vom 19.09.1980

PLANZEICHENERKLARUNG / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEIL A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

mmmmmm GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

MI  MISCHGEBIET
(§ 6 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ
(§ 16, Abs. 2, Nr. 2 BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL GRZ

s (§ 16, Abs. 2, Nr. 1 BauNVO)

GH HOHE BAULICHER ANLAGEN
- (§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

Die Gebiudehohe (Traufhihe) darf 6,50 m nicht iiberschreiten.

Die Gebiudehohe wird gemessen vom Anschnitt des natiirlichen
Geliindes an den Traufseiten bei geneigten Diichern bis zum
Schnittpunkt der Aulenwand mit der Dachfliiche.

Im Rahmen der HBO 90 kénnen Dach- und Kellergeschosse als
Vollgeschosse ausgebaut erden, wenn GRZ, GFZ und angegebene Hohen
nicht iiberschritten werden.

Die Firsthohe iiber mittlerem Geliindeanschnitt darf 11,00 m nicht
iiberschreiten.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

UBERBAUBARE FLACHEN

NICHT UBERBAUBARE FLACHEN

<+——>» HAUPTFIRSTRICHTUNG

0. OFFENE BAUWEISE
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

wnmmmmmeee=. BAUGRENZE
(§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

A Die MindestgroBe der Grundstiicke betrigt fiir Einzelhduser 600 gm, fiir
Doppelhiuser 300 gm -

FLACHEN FUR STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Werden Garagen zweier benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen

Grenze im errichtet, sind sie als Doppelgaragen mit einheitlicher
Gestaltung zusammenzufassen.

Mind. 50% der Garagenvorpliitze und die gesamten Zufahrten sind in
wasserdurchliissigem Materialien wie z.B. Rasenpflaster auszufiihren.

NEBENANLAGEN
(§ 14 BauNVO)

N ebenénlagen sind zuliissig, jedoch damit verbundene Kleintierhaltung
wie Schweine, Ziegen und Schafe sind untersagt.

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

bereits ausgebaute Wiesenfelder - Str.

A Einfahrt fiir jeweils 2 Grundstiicke

BINDUNG FUR DAS ERHALTEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Erhalten von bestehenden Obstbdumen

Erhalten einer freiwachsenden Hecke

BINDUNG FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Nr 25 b BauGB)

ANPFLANZEN VON STANDORTGERECHTEN EINZELBAUMEN IM

STRASSENBEREICH ( H., 3 x v., 0. B, 14-16)
Die Bestimmung der Standorte bleibt einer Staflengestaltungsplanung

vorbehalten.)

Arten:

Spitzahorn (Acer platanoides)
Stieleiche (Quercus robur)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) .
Esche (Fraxinus excelsior)
Mehlbeere (Sorbus aria)

ANPFLANZEN VON STANDORTGERECHTEN BAUMEN UND
STRAUCHERN IM PRIVATBEREICH

80 % der nicht iiberbauten Grundstiicksfléiche ist als Griin- oder
Gartenfliche zu gestalten

Pro angefangene 200 qm Grundstiicksfliche ist ein Obstbaum zu
pflanzen. Die Standorte sind frei wihlbar. Empfohlen wird ein Auffiillen
der bereits bestehenden Obstbiume im Randbereich der Grundstiicke.

Zur girtnerischen Gestaltung der Grundstiicke werden folgende Arten
vorgeschlagen:

STRAUCHER ( Str., 2 x V., 0.B. 100- 150), Pflanzabstand 1,50 m x 1,00m
derArten:

Hasel, Weifidorn, Himbeere, Rosen, Gew. Schneeball, Rote

Heckenkirsche, Schiehe, Traubenholunder, Hartriegel
Nadelgeholze sollen nicht verwendet werden.

OBSTBAUME (H., 2 x v., 0.D., 10-12)
Apfel, Birnen, Kirsche, Pflaume

BAUME (H., 3 x v., 0.B., 14 - 16) der Arten:

Bergahorn, Spirahorn, Bergulme, Vogelkirsche, Mehlbeere, Eberesche

TEIL B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemif § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Verordnung iiber die Aufnahme von
auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 und
§118 Abs. 4 HBO vom 20.07.1990

DACHFORM UND - GESTALTUNG

Erlaubt sind Satteldiicher mit einer Dachneigung von 40° - 45°, gilt auch
fiir Garagen und Nebengebiude. : i

Die Dacheindeckung mufl dem Charakter des Ortsbildes entsprechend in
ziegelrotem Material erfolgen.

Auch Vordicher sind in geneigter Konstruktion auszufiihren,
Kragdicher sind nicht erlaubt. Sonnenkollektoren kénnen installiert
werden.

%

GAUBEN

Erlaubt sind Schlepp-, Giebel-, Walm- und reine Dreiecksgauben. Die
Gauben sind in gleichem Material und in gleicher Farbe wie die
Dacheindeckung herzustellen.

Der Abstand vom Ortgang mufl mindestens 1,50 m betragen, die Linge
der Dachgauben darf 2/3 der Dachléinge nicht iiberschreiten.

Die Gaubenhdhe darf 1/3 der Dachhéhe von der Traufe bis zum First,
jedoch maximal 1,50 m betragen. Eine Ausnahme bilden reine
Dreiecksgauben, bei denen die Hohe 2/3 der Dachhdhe, max. 2,50 m
betragen darf. Die Dachneigung der Gauben mu8 sich der des Daches
anpassen.

FENSTER
Fenster sind als Hoch - Rechteckformét auszubilden. Liegende
Fensteroffnungen sind entsprechend zu gliedern.
EINFRIEDIGUNGEN
Einfriedigungen als geschlossene Mauern oder Wiinde sind unzulissig.
Ziune bis zu einer Hohe von 1m sind zuliissig. Einfriedigungen durch
Hecken sind erwiinscht.

MULLTONNEN

Miilltonnen sind so auf dem Grundstiick anzuordnen, dafi sie von der
StraBle aus nicht sichtbar sind.
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VERKLEIDUNGEN

Verkleidungen sind in ortstypischen Materialien, wie z.B. in Holz
auszufiihren. Nicht zulissig sind Kunststoff- oder Eternitverkleidungen.

FARBGEBUNG

Als Putzfarben sind gedeckte Farbtone zu verwenden.

TEIL C: NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND SONSTIGE

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGEN , HINWEISE

HINWEIS AUF § 20 HESS. DENKMALSCHUTZGESETZ:
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmiiler bekannt werden, ist dies

derUnteren Denkmalbehdrde nach dem Denkmalschutzgesetz
unverziiglich anzuzeigen. '

HINWEIS ZUR VERWENDUNG DES DACHF LACHENWASSERS:
Es wird empfohlen, das Dachflichenwasser

a.) in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser, z.B. zur
Toilettenspiilung oder zur Gartenbewiisserung zu benutzten

b.) auf dem Grundstiick in Sickermulden versickern zu lassen (bedarf
eines hydrogeologischen Gutachtens und einer Genehmigung
durch das Wasserwirtschaftsamt.

—< GRUNDSTUCKSGRENZEN UND VORHANDENE GRENZSTEINE

— ——— VORGESCHLAGENE PARZELLIERUN G

VORHANDENE BEBAUUNG

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertetung hat am 25.09.1991 die Aufstellung des Bebauungsplanes
gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen und am 16.96.1992 sffentlich bekannt
gemacht.

2. BURGERBETEILIGUNG
Die Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am_26.06.1992
éffentlich bekannt gemacht und vom_6.07.1992 bis 11.07.1992 durchgefiihrt.

3. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Triiger offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 15.04.1992 am Verfahren beteiligt.

| 4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

‘ Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes nebst Begriindung gem. § 3
Abs.2 BauGB wurde durch die Gemeindevertretung beschlossen, am 31.07.1992
6ffentlich bekannt gemacht und vom 10.08.1992 bis 10.09.1992 durchgefiihrt.

i S. SATZUNGSBESCHLUSS.
| Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 30.09.1993 den Entwurf gem.

§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

| Rasdorf, den L

‘ Siegel
| (Biirgermeister)

6. BESCHEINIGUNG KATASTERAMT

(sieche Bebauungsplan)
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8. BEKANNTMACHUNG ANZEIGEVERFAHRER
Die Durchfiihrung des Anzeigevefahrenb’s‘?évudégm 2 BauGB am §{, [0V, 1395
ortsiiblich bekannt gemacht und liegt zur Einsi r jedermann mit
Begriindung wihrend der Dienststunden bei der
Gemeindeverwaltung offen. Der Bebauungsplan ist somit am 1 1. HOV. 1395

rechtskriftig geworden.

Rasdorf, den 13 H0V. 1993

(Siegel)
(Biirgermeister)
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Bearb.: Ketter-Eichert




