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Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und .
Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis

des Liegenschaftskatasters nach dem Stand

© 7 vom 20.02 . 200libereinstimmen.

Fulda, den 20.02.2007
Der Landrat des Landkreises Fulda
- Katasteramt -
im Auftrag
"y e

(Kirchner)

RASDORF

A.) GESETZLICHE GRUNDLAGEN

1. Neufassung des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 27.08.1998 sowie Gesetz zur Anderung des

Baugesetzbuches zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (BauROG 1998).
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990.
3. ' Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990.

4. Hessische Verordnung Gber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in
den Bebauungsplan vom 28.01.1977.

" 8. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.12.1993, zuletzt geéndert durch das 3.

Gesetz zur Rechts- u. Verwaltungsvereinfachung vom 17.12.1998.
6. Hessische Garagenverordnung (GaVO) vom 16.11.1995.

7. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993, zuletzt geéndert durch das
Gesetz vom 23.12.1999.

- 8. : Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) in der Fassung vom 16.04.1996.

9. Wasserhaushaltsgesetz WHG in der Fassung vom 30.04.1998

10. Hessisches Wassergesetz HWG in der Fassung vom 15.07.1998

B.) PLANZEICHENERKLARUNG

RT UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA Aligemeines Wohngebiet  (§ 4 BauNVvVO)
0,38 Grundflachenzahl GRZ (§16 BauNVO)

GeschoBflachenzahl GFZ  (§ 20 BauNVO)

AUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT BERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) :

] offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNvO)"

ED Einzel- und Doppelhduser zuldssig

T““.«:I-’ | (iberbaubare Grundstlcksfléiche (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
+—— Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO)
«——— nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

VERKEHRSFLACHEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie mit Straenverkehrsfldchen

aufgepflasterte Bereiche

landwirtschattlicher Weg (mit Entwasserungsgraben)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT : ;
9 ABS. 1 NR. 20 UND 26 BAUGB , :

Anpflanzen von Béumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
hochstdmmige Laubbdume im éffentl. StraBenraum

- Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 a BauGB)

Anlage einer Streuobstwiese mit Entwasseryngsgraben

NSTIGE PLANZEICHEN

EEEmEmEm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
S I (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) :

SONSTIGE PLANZEICHEN OHNE FESTSETZENDEN CHARAKTER

3 "
——&——-c/ Grundsticksgrenzen, vorhandene Grenzsteine und Flurstiicksnummern
— Geplante Parzellierung (nicht verbindlich)

*——2—7% MafRzahien

_——-333<._  Hbhenlinien

Nutzungsschablone Baugebiet .
: Grundfiéchenzahl Geschofiflichenzahl
Bauweise l Einzel/-Doppelhauser

C.) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. _ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) SOWIE DIE
BAUWEISE ( § 9 ABS. 1 NR, 2 BAUGB) , :

1.1 __Bauweise

Baugebiet Bauweise GRZ GFZ  Einzelhduser max. max.
u. Doppethau- Trauf- Firsthdhe
ser zuldssig héhe

WA 0 0,356 0,5 E D 6,50 m (Tal) 11,00 m
4,75 m (Berg)

1.2 Traufhdhen und Firsthbhen

Die Trauththe wird gemessen tber vorhandener Gelandehghe bis zum Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachfiéche.

Die max. Firsthdhe betrdgt 11,00 m. Die Firsthéhe wird gemessen ab mittlerem Geldndeanschnitt.

1.3 Garagen und Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nach § 14 Abs. 1 BauNVO zuldssig, sollen jedoch nur 1-geschossig ausgefiihrt
werden, Werden Garagen zweier benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze errichtet,
sind sie als Doppelgaragen mit einheitlicher Gestaltung zusammenzufassen. (vgl. Dachform)

2. BAUGRUNDST{CKE (§ 9 ABS. 1, NR. 3 BAUGB)

21 Mindestgréfen der Baugrundstiicke

Die MindestgroRen der Baugrundstiicke betragt: fiir Einzelhduser 600 m?

fiir Doppelhéuser— 300m2 ——

3. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

3.1_Gestaltung der Verkehrsfliche

Der geplante StraRenquerschnitt der ErschlieBungsstrale betragt 6,50 m und wird als Mischflache
ausgebildet.

4. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN ( § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

4.1 Telefon und Strom

In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung Trassen fur die spatere Verlegung der Kabel
vorzusehen. Bei der Festlegung der genauen Standorte fir die in der ErschlieBungsstralle
vorgesehenen Baumneupflanzungen sind diese Trassen zu beriicksichtigen.

Die zusténdigen Versorgungstrager werden von den Straenbaumafllinahmen im Baugebiet 3 Monate
vor Baubeginn schriftlich unterrichtet .

Die ErschlieBungsmaBnahme wird in koordinierter, unterirdischer Bauweise durchgefuihrt
(Langsverkabelung). Die Herstellung der Hauszufithrung (Tiefbau) ist von den Grundsticksbesitzern
selbst zu erbringen. Dies kann durch die Zurverfligungstellung eines Leerrohres von neu. zu
errichtenden Gebauden bis zur Grundstiicksgrenze / Gehweg erfolgen.

4.2 Wasserversorgung und Entwésserung

Wasserversorgung und Entwasserung sowie evtl. erforderliche ErschlieBungsanlagen werden in
gesonderten fachtechnischen Planen nachgewiesen.

Das Dach- und Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser oder zur Gartenbewasserung zu benutzen. Der Uberlauf ist an den Regenwasserkanal

anzuschlieBen.
Die Bestimmungen der DIN 1988 und des § 17 der Trinkwasserverordnung sind zu beachten.

5. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUN‘GEN

5.1 Baumpflanzungen im &ffentlichen StraRenraum

Innerhalb des offentlichen Straenraumes sind standortgerechte Laubbdume zu pflanzen, wobei die =

Qualitat der Hochstédmme als mind. 3 X v., Stammumfang 12 -14 cm festgesetzt wird.

Als zu pflanzende Arten werden Tilia cordata ' Greenspire', Acer platanoides ' Emerald Queen ', Acer_

campestre.' Elsrijk ', dariber hinaus auch Sorbus aria und Crataegus ' Carrierei ' empfohlen .

Fur die Baumpflanzungen sind ausreichend dimensionierte Baumscheiben ( Mindestgrofie 1,50 x 1,50 )
und / oder zusammenhéngende Pflanzbeete auszubilden und mit standortgerechten bodendeckenden
Stauden und Geholzen zu bepflanzen oder anzusaen.

5.2 Baumpfianzungen auf privaten Grundstiicksflichen

Auf allen privaten Grundstlicksflachen ist pro 200 m? versiegelter u.fo. Uberbauter Grundsticksfliche
mindestens ein heimischer Laubbaum in der Qualitdt H., 3 x v,, 12-14 oder ein standorigerechter u.
landschaftstypischer Obstbaum ( @b 7 cm Stammumfang ) zu pflanzen. Zu verwenden sind
standortgerechte und landschaftstypische Obst- und Laubbdume nach Wahl des jeweiligen
Grundstiickseigentiimers. ]

53 Einfriedungen

Alle Grundsticksflachen sind an mindestens einer Grundstiicksgrenze auf der gesamten Lange mit
einer mindestens einreihigen, freiwachsenden Hecke einzufrieden. Zu pflanzen sind mit einem
Pflanzabstand von jeweils 1,50 m in der Reihe standortgerechte und landschaftstypische Straucher in
der Mindestqualitat 2 x v., 60/100,

Alternativ ist die Anlage einer geschnittenen Hecke aus heimischen Heckenpflanzen (Pflanzqualitat
mind. 2 x v., 125 - 150 ) nach Wahl des jeweiligen Grundstiickseigentiimers méglich. Eine Pflanzung
von Koniferen ist nur als Solitar zuléssig.

5.4 Auégleichs- u./o. Ersatzmafnahme

For die nicht zu vermeidenden und vermindemden Eingriffe in den Narturhaushalt und das
Landschaftsbild werden folgende AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches  des

‘Bebauungsplanes durchgefinrt:

Auf Teilﬂéch_en der Elurst'dcke 42 , 43 und 44 am nordwestlichen u. nordostlichen Rand des
Planungsgebietes ist eine Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Zur Anlage der Streuobstwiese sind die bestehenden Wiesenflachen zu erhalten. die Ackerflachen

durch Einsaat in eine Wiesenfldche umzuwandeln und mit Obstbaumen zu bepflanzen. Angepflanzt -

werden kbnnen standortgerechte und landschaftstypische Obstgehdlze in verschiedenen Arten und
Sorten, wobei Apfelsorten bestandsbildend sein sollen. Bimen, Zwetschen und Kirschen sind in
geringeren Fldchenanteilen zuzuordnen. Die Obstgehdize sind als Hochstamme ab mindestens 7 cm-

. Stammumfang zu pflanzen. Der Planzabstand betrgt 8,00 mx 8,00 m .

Als externe AusgleichsmaRnahme auRerhalb des Geltungsbereiches ist das Grundstiick Flst. 72 /1 der
Flur 11, Gemarkung Rasdorf ( Flachengrofe 1.618 m? ) aus der bisherigen Nutzung zu nehmen und
der natirlichen Vegetationsentwicklung zu tiberlassen.

Zur Umsetzung der externen AusgleichsmaBnahme wird zwischen der Gemeinde Rasdorfund der UNB
eine 6ffentlich - rechtliche Vereinbarung geschlossen.

6. _AB UNGEN UND AUF T EN, & { IE_ZUR HERSTELLU D

STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND (§9ABS. 1NR. 26 BAUGB)

Von der StraRengrenze aus sind Boschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem
Grundstick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind.

'D.) BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(gemaf § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 87 HBO)

DACHFORM UND -GESTALTUNG

Zuidssig sind fur Wohnhéuser Satteldacher oder Krippelwalmdécher mit einer Dachmcigung von 36° -

45°, dies gilt auch fur Garagen und Nebenanlagen. Flachdécher fur Nebenanlagen und Garagen sind

nurdann mdglich, wenn sie als Terrassen bzw. Balkone genutzt werden oder wenn sie begriint werden.
Fir modeme Bauformen wie z.B. Pulidacher bzw. versetzte Pultddcher kénnen Ausnahmen
zugelassen werden. : A

Die Dacheindeckung hat mit r@fen Qachg@ggeln oder Dachsteinen zu erfoigen.

GAUBEN

!;i:«r die Anordnung der Gauben gilt die Gaubénsatzung der Gemeinde Rasdorf in der jeweils geltenden
assung.

EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedigungen als geschlossene Mauem oder Winde sind unzuléssig. Zaune bis zu einer Hahe von

1,20 m sind zulassig. Mind. 1 Grundstilcksgrenze ist mit einer Hecke einzufrieden.

STELLPLATZE UND GARAGEN

Fur die Gestaltung der Stelplétze sowie fir deren Oberfléichenbefestigung gilt die Stellplatzsatzung der
Gemeinde Rasdorf in der glitigen Fassung. ’

E.) HINWEISE

De_nkmalschutz - Bodenfunde

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkméler wie Mauem, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
andere Funde entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmaipflege
Hessen und der Unteren Denkmalschutzbehtrde anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in
unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen ( §
20 Abs.3 DSchG).

Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzunehmen.

Solaranlagen

Auf den Erlaf d. Hess. Ministers des Innem vom 06.06.1979 und 08.03.1982 (St. Anz. 79, Seite 1, 342,
82, Seite 652) beziglich der Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solaranlagen) wird

hingewiesen. Antrage auf Einrichtung von Solaranlagen werden bei Vertréglichkeit mit der umgebenden

Bebauung un des Orts- und Landschaftsbildes zustimmend behandelt.

Loschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des Brandschutzes und einer ausreichenden Léschwasserversorgung im Baugebiet

werden ortslbliche Hydranten im Abstand von ca. 80-120 m eingebaut werden, die die gesetziich
geforderten Bedingungen erfillen,

" Rasdorf, den .. 00

""Raédorf, den .

6.__Inkrafitreten des Bebauungsplands gem. § 10 Abs. 3 BauGB

F.) BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES

Es wird bescheinigt, daR die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters (bereinstimmen. Stand:

- siehe Planausschnitt des Bebauungsplanes -

G.) AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. AufstellungsbeschiuB gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 21.06.2000
beschlossen. Der Beschiuf3 wurde am 03.11.2000 6ffentlich bekanntgemagh(

Rasdorf, den ...~ FEB. 2001

2. _Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Termin der Birgerbeteiigung wurde am 03.11.2000 ortstiblich bekarfﬁ; gemacht. Die
Biirgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 06.11.2000 bis 10.11.2000. /

2 3. FEB. 2004

.........................

3. __Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Die Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange erfolgte mit dem Schreiben vom 08.11.2000.

4. Auslegungsbeschiuf gem. § 3 Abs. 2 BauG

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am
25.10.2000 beschlossen. Der Planentwurf mit Begrindung hat in der Zeit vom 13.11.2000 bis
13.12.2000 &ffentiich ausgelegen. Die Offentliche Auslegung des Bebagyngsp!anes wurde am
03.11.2000 ortsiiblich bekanntgemacht. N

Rasdorf, den .52 (55

..............................

Kdrbel, Blrgemmei

8. atzungsbeschiul gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Der Bebauungsplan mit Begriindung ist gem. § 10 Abs. 1 BauGB und die bauordnerischen

Festsetzungen gem. § 87 HBO als Satzung von der Gemeindevertretung am 07.02.

beschlossen worden. o8
&

=

Der Beschlu des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am 23.02.2001
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist somit am 23.02.2001 rechtskréftig geworden.
Er liegt zur Einsicht fur jedermann mit Begrindung wahrend der Dienststunden in
Gemeindeverwaltung offen. -

Ubersichtsplan mit Lage des Planungsgebietes

Bebauungsplan mit integriertem Landschaftsplan Nr. 11
“In der Grebe", Teilabschnitt 2 '

OT Rasdorf, Gem. Rasdorf, Kreis Fulda B

M=1:1000
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