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GESETZLICHE GRUNDLAGEN
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Rasdorf- OT Rasdorf

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12.1986.

Baunutzungsverordnung (BauNV0) i. d. F. der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23.01.1990.

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990.
Hessische Gemeindeordnung (HBO) in der Fassung vom 1. April 1981
Hessische Bauordnung in der Fassung vom 20.07.1990.

Hessische Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beru-

henden Regelungen in den Bebauungsplan in der Fassung vom
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Hessische Garagenverordnung in der Fassung vom 18.05.1977

Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (HeNatG)
in der Fassung vom 19.09.1980

PLANZEICHENERKLARUNG / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEIL A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

mmmmmm  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

(§9 Abs. 7 BauGB )

®-6-6-¢-¢ GRENZE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

zB. GH
max

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

WA  ALLGEMEINES WOHNGEBIET

(§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

zB.(05)

zB. 035

=6,50m

GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ
(§ 16, Abs. 2, Nr. 2 BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL GRZ
(§ 16, Abs. 2, Nr. 1 BauNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

Die Gebiudehohe (Traufhohe) darf im Teilbereich I 5,50 m, im
Teilbereich II 6,50 m nicht iiberschreiten. Die Gebiudehohe wird
gemessen vom Anschnitt des natiirlichen Gelindes an den Trauf-
seiten bei geneigten Dichern bis zum Schnittpunkt der AuBen-
wand mit der Dachfliche.

Die Firsthohe darf im Teilbereich I 10,50 m, im Teilbereich II
11,50 m nicht iiberschreiten (iiber mittlerem Gelindeanschnitt
gemessen.)

Die Kniestockhohe darf bei eingeschossigen Gebiduden 0,75 m,
gemessen von der Oberkante des RohfuBBbodens bis zum An-
schnitt Unterkante der Sparren (auflen) betragen.

Im Rahmen der HBO 1990 konnen Dach- und Kellergeééhosse
als Vollgeschosse ausgebaut werden, wenn GRZ, GFZ und ange-
- gebene Hohen nicht iiberschritten werden.

Es wird darauf hingewiesen, daB3
bei Erdarbeiten jederzeit Boden-
denkmiler wie Mauern, Steinset-

&n und Bezeichnungen der zungen, Bodenverfarbungen und
iegenschaf tska“tasters nach andere Funde, 2z.- B. Scherben,
Steingerite, Skellettreste ent-

ﬁbereinstimyenléﬁ“
n

at des Landkreises Fuld

- Katasteramt -

Im Auftrag

= deckt werden konnen. Diese sind |-
nach § 20 DSchG unverziiglich dem |

Amt zu melden.
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GELTUNGSBEREICH 2
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BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUND-
STUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

UBERBAUBARE FLACHEN

NICHT UBERBAUBARE FLACHEN

«— HAUPTFIRSTRICHTUNG
o OFFENE BAUWEISE
7 : (§ 22 Abs. 2 BauNVO) — -
;E‘ : p— i — ,"FN \f/"‘\——:\“ﬁ = 7
msmmmm— pBAUGRENZE

(§ 23 Abs. 3 BauNVO) ; e

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

A\

Die Mindestgroe der Grundstiicke betrigt fiir Einzelhiuser
600 qm, fiir Doppelhiiuser 300 gm -

FLACHEN FUR STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Werden Garagen zweier benachbarter Grundstiicke an der
gemeinsamen Grenze errichtet, sind sie als Doppelgaragen mit
einheitlicher Gestaltung zusammenzufassen.

Mind. 50% der Garagenvorplitze und die gesamten Zufahrten

sind in wasserdurchlissigen Materialien wie z.B. in wasserge-
bundener Decke oder in Rasenpflaster auszufiihren.

NEBENANLAGEN
(§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind zulissig, jedoch damit verbundene Kleintier-
haltung wie Schweine, Ziegen und Schafe sind untersagt.

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

Der StraSenquerschnitt in den StichstraBSen betrigt:

- 4,75 m Mischfliche mit Baumpflanzungen

Wendehammer als gepflasterter Bereich

Der StraBenquerschnitt im Bereich der ndérdlichen Haupter-
schlieBungs-Stichstrafle betrigt:

- 1,50 m FuBweg in Pflasterung
- 2,00 m Griinzone mit Baumpflanzungen und teilweise Parkbuchten
- 4,00 m Asphaltband :

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG:

landwirtschaftlicher Weg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 12 Bau GB)

©

Trafostation

BINDUNG FUR DAS ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

- e
.

ANPFLANZEN VON STANDORTGERECHTEN EINZELBAU-
MEN IM STRASSENBEREICH ( H,, 3 x v., 0. B., 14-16)

——Spitzahorn — (Ace; platanoigesy —— ———
Stieleiche (Quercus robur) : =
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) )
Esche (Fraxinus excelsior) -

Mehlbeere (Sorbus aria)

PRIVATBEREICH (Baumpflanzungen)

Auf Privatgrundstiicken, die an die freie Landschaft grenzen, ist
eine mind. 3m breite freiwachsende Hecke zu pflanzen (Arten
siehe unten)

Pro Grundstiick mufl mind. 1 hochstimmiger Laubbaum oder 2
Obstbidume zu pflanzen.

Mind. 50% der Grundstiicksfliche ist als Griinfliche zu gestal-
ten.

ARTEN FUR DIE ANPFLANZUNG DER FREIWACHSENDEN

Hochstimme (H., 3 x v., 0. B., 14-16), Pflanzabstand 10 x 10 m

Esche (Fraxinus exselsior)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Straucher (Str. 2 x v., 0. B., 100-150), Pflanzabstand 1,50 x 1,50 m

Hasel (Corylus avellana)

Gew. Schneeball (Viburnum opulus)

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Schw. Holunder (Sambucus nigra) e

Weildorn (Crataegus monogyna)
~Traubenkirche (Prunus padus)

Obstbaume nach Wahl

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT FUR DIE OFFENTLI-
CHE UND PRIVATE VERSIEGELUNG (AUSGLEICHS- BZW. ERSATZ-

FLACHEN)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Schutz, Pflese und gof. Erginzung einer bestehenden Steuobstwiese

(suidlicher Geltungsbereich 1)

Die notwendigen Unterhaltungsarbeiten wie die Pflege- bzw.
Uberwachungsschnitte, 2-malige Mahd (im Juli und
August/September) werden durch die Gemeinde sichergestelit.
Es erfolgt eine nachhaltige Sicherung durch kontinuierliches
Nachpflanzen von geeigneten Obstbaumen. .
Angestrebt wird auch ein gewisser Anteil an Altbdumen, an dick-
stimmigem krinkelndem Holz und Totholz.

Anlage einer Streucobstwiese (im Anschluff an das Neubaugebiet "Am Gehil-

fersberg")

Geltungsbereich 2

TEIL B

Pflanzungen von Qbstgehslzen (pro 100 m2 - 1 Obsthochbaum;
H, 2 x v, 0.B., 12 . 14). Es sind starkwiichsige, moglichst wenig
krankheltsanf?lhge Obstarten bzw. -sorten (alte Lokalsorten) zu
verwenden. Die notwendigen Unterhaltungsarbeiten, wie z. B.
Pflegeschnitte und eine 2-malige Mahd (im Juli und Au-
gust/September) werden durch die Gemeinde sichergestellt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GemiB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Verordn
iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelgngzlgl\
i den,Beba:mng:e,E ian +om 28.01.1977 un:! § 113 Abs. 4 HBO

vom 20.07.1990

MATERIALIEN

Es wird empfohlen, einheimische, ortsiibliche Materialien zu
verwenden (siehe Dorferneuerung Rasdorf).

DACHFORM UND -GESTALTUNG

GAUBEN

FENSTER

Sattelddcher oder Kriippelwalmdicher mit einer Dachneigung
von 36° - 45°, wobei die Firstlinie bei Kriippelwalmdichern mind
2/3 der Dachlinge betragen muB. Die Festsestzung der Dachnei-
gung gilt auch fiir Garagen und Nebenanlagen.

Die Dacheindeckung muB dem Charakter des Ortsbildes ent-
sprechend in ziegelrotem Material erfolgen.

Auch Vordicher sind in geneigter Konstruktion auszufiihren,
Kragdacher sind nicht erlaubt. Sonnenkollektoren konnen in-
stalliert werden. e

Erlaubt sind Schlepp-, Giebel-, Walm- und reine Dreiecksgau-
ben.

Der Abstand vom Ortgang muf8 mindestens 1,50 m betragen, die
Linge der Dachgauben darf 2/3 der Dachlinge nicht iiberschrei-
ten.

Die Gaubenhdhe darf 1/3 der Dachhéhe von der Traufe bis zum

_First, jedoch maximal 1,50 m betragen. Eine Ausnahme bilden

reine Dreiecksgauben, bei denen die Hiohe 2/3 der Dachhdhe,
max. 2,50 m betragen darf. Die Gauben sind in gleichem Mate-
rial und in gleicher Farbe wie die Dacheindeckung herzustellen.

Fenster sind als Hoch - Rechteckformat auszubilden. Liegende
Fenster6ffnungen sind entsprechend zu gliedern.

EINFRIEDIGUNGEN

~Einiriedigungen als geschlossene Mauern oder Winde sind un- -
zuldssig. Ziune bis zu einer Hohe von 1m sind zuliissig. Einfrie-

digungen durch Hecken sind erwiinscht. i

MULLTONNEN

Miilltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, dafB} sie
von der Straf3e aus nicht sichtbar sind.

VERKLEIDUNGEN

~ FARBGEBUNG O, i

Verkleidungen sind in ortstypischen Materialien, wie zum Bei-
spiel Holz auszufithren. Nicht zulissig sind Kunststoff- und
Eternitverkleidungen.

Als Putzfarben sind gedeckte Farbtone zu verwenden.

TEIL C: NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND SONSTIGE

218

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGEN , HINWEISE

HINWEIS AUF § 20 HESS. DENKMALSCHUTZGESETZ:
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmiiler bekannt werden, ist dies

der Unteren Denkmalbehorde nach dem Denkmalschutzgesetz
unverziiglich anzuzeigen.

HINWEIS :

Es wird empfohlen, das Dachflichenwasser

a.)

in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser, z.B. zur

Toilettenspiillung oder zur Gartenbewisserung zu benutzten

b.)

auf dem Grundstiick in Sickermulden versickern zu lassen

(bedarf eines hydrogeologischen Gutachtens und einer Geneh-
migung durch das Wasserwirtschaftsamt.

GRUNDSTUCKSGRENZEN UND VORHANDENE GRENZ-
STEINE, FLURSTUCKSNUMMERN

— ———= VORHANDENE HOHENLINIEN

VORGESCHLAGENE PARZELLIERUNG

VORHANDENE BEBAUUNG

K GEPLANTE ABZUREISSENDE GEBAUDE

S — =

. AUFSTELLUNGS - UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEM. § 2 ABS. 1 BAUGB

Die Aufstellung des BePauungsplanes wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB von
der Gemeindevertretuiig am 25.09.1991 beschlossen und am 26.06.1992

offentlich bekannt gemacht.

BURGERBETEILIGUNG GEM. § 3 ABS. 1 BAUGB

Der Termin fiir die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am
26.06.1992 offentlich bekannt gemacht und vom 06.07.1992 bis
11.07.1992 durchgefiihrt.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEM § 4

ABS. 1 BAUGB
Die Triger offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit

Schreiben vom 15.04.1992 am Verfahren beteiligt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB

4b.

Die Gemeindevertretung hat die éffentliche Auslegung des Bebauungs-
planes nebst Begriindung gem. § 3 Abs. 2 am 19.06.1992 beschlossen, am
31.07.1992 offentlich bekannt gemacht und vom 10.08.1992 bis
10.09.1992 durchgefiihrt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB IN VER-

4c.

BINDUNG MIT § 2 ABS. 3 WOBAUERLG

Die erneute 6ffentliche Auslegung gem § 3 Abs. 2 in Verbindung mit § 2
Abs. 3 WoBauErlG wurde am 13.11.1992 o6ffentlich bekannt gemacht
und 23.11.1992 bis 07.12.1992 durchgefiihrt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 3 BAUGB IN VER-

)

BINDUNG MIT § 2 ABS. 3 WOBAUERLG

Die erneute eingeschrinkte 6ffentliche Auslegung gem § 3 Abs. 3 in Ver-
bindung mit § 2 Abs. 3 WoBauErlG wurde am 01.10.1993 éffentlich be-
kannt gemacht und 11.10.1993 bis 25.10.1993 durchgefiihrt. :

SATZUNGSBESCHLUSS GEM. § 10 BAUGB

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 18.11.1993 den Ent-
wurf gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Rasdorf,den | @ .- 155
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BESCHEINIGUNG KATASTERAMT

Siegel

(siche Bebauungsplan)

_ANZEIGENVERFAHREN e S

~ Das Anzeigenverfahren wurde gem. § 11 Abs. 3 BauGB vemr :

A4.72.1993bis 29 .12 .199 3durchgefiihrt.

INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

Die Durchfilhrung des Genehmigungsverfahrens wurde gem § 12
BauGB am 22.07.19 9 Yortsiiblich bekannt gemacht und liegt zur Ein-
sicht fiir jedermann mit Begriindung wihrend der Dienststunden bei
der Gemeindeverwaltung offen. Der Bebauungsplan ist somit am
2 3. 03.19 9 Yrechtskriiftig geworden.
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1. TELABSCHNITT

PLANUNGSBURO HORST HENNING

BEARB: B. KETTER-EICHERT

GEZ: A MATZEK Z=

TEL. 0661 / 71031

GEA: DEZ 93




