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Grenzen ind Bezeichnungen
1 Nachweis des Liegenschafts- = -
nd vom 15,10.1996 - .

 Der Landrat des Landkreises Fulde”

Sl

rda,den 510199

RASDORF-GRUSSELBACH

A.) GESETZLICHE GRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986, zu_letzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung
~von Investitionen und der Ausweisung und Bereitsteliung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz 22.04.1993).
2. MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - ManahmenG) vom 22.04.1993.

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990.

i

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990.

5. Hessische Verordnung {iber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan vom 28.01.1977.

6. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.07.1990, zuletzt gesndert am 11.09.1990.

7. Hessische Garagenverordnung (GaVO) vom 18.05.1977.
8. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1981.
9. Hessisches Gesetz liber Naturschutz und Lahdschaftspﬂege (HeNatG) vom 19.09.1980, zuletzt

geéndert durch Gesetz vom 19.12.1994 und Gesetz zur Anderung des hessischen Naturschutz-
rechtes vom 19.12.1994. .

B.) PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MD 1 Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Zuléssig sind nur:

1. Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betiebe und die dazughérigen
Wohnungen und Wohngebédude /

2. lLandwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen

MD 2 Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
Zuldssig sind nur:
1. sonstige Wohngebaude
2. Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: ‘
- Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienen

z.B. 0,3

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Grundflachenzahl GRZ (§16 BauNVO)

Geschofflachenzahl GFZ ( § 20 BauNVO)

9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

-

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

beim Bau von Wohnh&usern nur Einzelh&duser zuldssig

iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

+——>

VERKEHRSFLACHEN

Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO)

——~— nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

Hauptfirstrichtung beim Bau von Wohnh&usern

9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB

Teilstiick der bestehenden ErschlieBungsstrae "Miihlenweg"

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB

¢

geplante Trafostation

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT ( § 9 ABS. 1 NR. 20

'UND 25 BAUGB)

Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zweckbestimmung: Freiwachsende Hecke auf privater Grundstticksflache
Erhalt von Bdumen, Striauchern u. sonstigen Bepflanzungen
Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege u. Entwicklung von

Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

Zweckbestimmung: Sulzessionsfldche

MD 2 o 03 83

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) :

SONSTIGE PLANZEICHEN OHNE FESTSETZENDEN‘ CHARAKTER

il %

R

100,

Grundstiicksgrenzen, vorhandene Grenzsteine und Flurstiicksnummern
Geplante Parzellierung (nicht verbindlich)

MaRzahlen

Bestehende Gebéude

Baugebiet

Grundfléchenzahl | ° GeschoRfléchenzahl
Bauweise / bzw. keine Festlegung

Nutzungsschablone

C.) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) SOWIE DIE BAU-
WEISE ( § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) :

1.1 Bauweise

Baugebiet Bauweise GRZ GFZ max. max.
Traufhéhe Firsthdhe
MD 1 0,5 0,9 6,25 m 11,00 m
4,25 m (Berg) 11,00 m

625m(Tal)

1.2 Traufthdhen

Die Traufhohe wird gemessen liber vorhandener Geldndehdhe bis zum Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachflache. .

Die max. Firsthéhe betragt in beiden MD-Gebieten 1>>1,00 m. Die Firsthdhe wird gemessen ab
mittlerem Geldndeanschnitt.

1.4  Garagen und Nebenaniagen

Nebenaniagen sind nach § 14 Abs. 1 BauNVO zul&ssig, sollen jedoch nur 1-geschossig ausgefiihrt

werden. Werden Garagen zweier benachbarter Grundstiicke im MD 2 an der gemeinsamen Grenze

errichtet, sind sie als Doppelgaragen mit einheitlicher Gestaltung zusammenzufassen.

2 BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1. NR. 3 BAUGB)

21 Mindestgrélsén der Baugrundstiicke
Die MindestgréRen der Baugrundstiicke im MD 2 betrégt fiir Einzelhduser 600 m2.

3. VERKEHRSFLACHEN ( § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

| Gestaltung der Verkehrsfldche

Die Gestaltung der nordéstlich direkt an das MD 2 angrenzenden "Johann-Adam-Forster-StraRe" wur-
de bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 bereits abgehandeit

4. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN ( § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB)
41 Wasserversorqung .Entwisserung, Telefon und Strom

Wasserversorgung und Entwésserung sowie die ErschlieBungsplanung der Johann-Adam-Forster-
Strae wurden in gesonderten fachtechnischen Pldnen nachgewiesen. Auch fiir Telefon und Strom
sind beim Ausbau Trassen vorgesehen.

5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

Teilbereiche des Flurstiickes 27 ( Flachenanteil ¢ca. 2.100 m? ) , nordwestlich an das unmittelbar betr.
Planungsgebiet angrenzend, sind aus der landwirtschaftlichen Nutzung ( intensive Wiesennutzung )
zu nehmen und der Sukzession zu liberlassen. Zur Schaffung kleinrdumiger Standortunterschiede
sind im Bereich der Sukzessionsflache Senken bis ca. 0,50 m Tiefe zu modellieren ( Flachenanteil
ca. 300 m? ). Zur Vermeidung unerwiinschten Gehdlzaufwuchses und artenarmer Hochstaudenfiuren
ist alle drei Jahre eine Mahd ab Ende September durchzufiihren. :

Die Schaffung der Sukzessionsfliache wird als AusgleichsmaBnahme entspr. der Eingriffssituation mit
50 % den privaten Grundstiicksflachen und mit 50 % den offentlichen ErschlieBungsmaRnahmen
(Ausbau des Johann- Adam-Forster-Weges - vgl. Bebauuungsplan Nr. 7) zugeordnet.

6. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
{§9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

6.1 ....auf privaten Grundstiicksflichen

6.1.1 Auf allen privaten Grundstiicksflichen, auf denen liberwiegend Wohnnutzung stattfindet, sind
pro Grundstiick mind. 2 Obstgehéize in der Qualitit H, ab 7 cm Stammumfang und 1 weiterer Laub-
baum in der Qualitdt H., 2 x v., 16-18 zu pflanzen. Zu verwenden sind standortgerechte Obst- und
Laubb&dume nach Wabhl des Grundstiickseigentiimers.

6.1.2 Anden AuBengrenzen des MD 2 ist eine freiwachsende Hecke von mindestens 3 m Breite aus
standortgerechten Laubgehdizen anzulegen. Die zu verwendenden Arten in der Qualitét mindestens
Str.,.2xv., 0.B., 60-100 u. Hei., 2 x v.,0.B., 100-150 bleiben der Wahl des Grundstiickseigentiimers
Uberlassen. Pro 10 m Grundstiicksgrenze sind mindestens 20 Straucher und 3 Heister zu pflanzen.

6.1.3 Eine Verwendung von Koniferen zur Gestaltung der privaten Grundstiicksfldchen kann nur als

Solitér erfolgen.

7. ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES |

STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND { § 9 ABS. 1 NR. 26 BAUGB)

Von der StraBengrenze aus sind Bdschungen als Abgrabungen oder Aufschiittungen auf dem Grund- |

stiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sind.

D.) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND GESTALTUNGS-

VORSCHRIFTEN

(gemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der "Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landes-
recht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan" vom 28.01.1977 (GVBI. IS. 102) und § 118
Abs. 4 HBO vom 20.07.1990)

DACHFORM UND -GESTALTUNG

Sy oy

Zuléssig sind fur Wohnhauser Satteldécher und Kriippelwalmdécher mit einer Dachneigung von 36 -
45°, wobei die Firstlinie bei Kriippelwalmdachern mind. 2/3 der Dachlénge betragen muR. Die Fest-
setzung der Dachneigung gilt auch filr Garagen und Nebenanlagen im MD 2. Die Dacheindeckung
hat dem Charakter des Ortsbildes entsprechend in rotem Material zu erfolgen.

Im MD 1 sind Dachneigungen ab 10° méglich. :

GAUBEN

Fiur die Gestaltung der Gauben gilt die Gaubensatzung der Gemeinde Rasdorf.

DREMPEL (KNIESTOCK])

Die Drempelhthe darf 0,75m, gemessen von der Oberkante des RohfuBbodens bis zum Anschnitt

Unterkante der Sparren (auB3en) nicht liberschreiten. '

EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedigungen als geschlossene Mauern oder Wénde sind unzuldssig. Z&une bis zu einer Héhe von

1,00 m sind zuldssig.

FENSTER

Fenster in Wohnhausneubauten sind als Hoch- Rechteckformat auszubilden. Liegende Fenstersff- |
nungen sind entsprechend zu gliedern. Einzelelemente wie z. B. Halbrundfenster im Giebel sind |

mdglich.

STELLPLATZE UND GARAGEN

Fiir die Gestaltung der Steliplatze sowie deren Oberﬂéichehbefestigung gilt die Steliplatzsatzung der

Gemeinde Rasdorf.

E.) HINWEISE

Denkmalschutz - Bodenfunde

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und an-

dere Funde entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen und der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu ei- |

ner Entscheidung zu schiitzen ( § 20 Abs.3 DSchG).

Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzunehmen.

Dachflachenwasser

Das Dachfidchenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser z. B. zur Toilettenspii-

lung oder Gartenbewésserung verwendet werden.

Fassadenbegriinung

Zyr Gest_altung _pngegliederter Fassadenflachen wird eine Fassadenbegriinung empfohlen: Fassaden,
die auf einer Fldche von 10 m* keine Fenster-, Tor- und/oder Tiiroffnung aufweisen, sollten pro 10
m? mit einer Rank- und/oder Kletterpflanze begriint werden.

F. BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES

Es wird bescheinigt, daR die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke mit dem Nach-
weis des Liegenschaftskatasters tbereinstimmen. Stand:

-siehe Bebauungsplan-
(Siegel)

G. AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. AufstellungsbeschiuB gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am .20.06.96 .
beschlossen. Der BeschluB wurde am .12.-07:95... dffentlich bekanntg

Rasdorf, den ...............

2. Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1. BauGB
Der Termin der Biirgerbeteiligung wurde am ..12:07.9__.
Biirgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom .,29:07.95..

Rasdorf, den ©..". .. 0

3. Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Tréger oOffentlicher ‘B‘e‘lahgré V'erfolgte mit dem Schreiben vom
.23.07.%6.. .

4. AuslegungsbeschiuB gem. § 3 Abs. 2 BauGB
 Die 6ffentiiche Auslegung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am
.20:06.:%.... beschlossen. Der Pianentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 03.08.96

5. SatzungsbeschiuB gem. § 10 BauGB
Der Bebauungsplan mit Begriindung ist als Satzurfg gem. § 10 Bau

devertretung am 02:10:96.. beschlossen worden.”

Rasdorf, den ................ | PR D

8. Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs. 3 BauGB" ~

Das Anzeigeverfahren wurde vom ............... hish durchgefﬂhrl.

7. Inkrafttreten des Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am ................... ortsiibli
macht. Der Bebauungsplan ist somit am .................. rechtskraftig geworden. Er liegt
Einsicht fiir jedermann mit Begriindung wahrend der Dienststunde offeni.

zur

Rasdorf, den .................

rbel, Biirgermeister

Ubersichtsplan mit Lage des Planungsgebietes

1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 7 "Am oberen Rain" ¢
OT Griisselbach, Gem. Rasdorf, Kreis Fulda {

M=1:1000
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