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Art der baulichen Nutzung

e

Ermichtigung

Sondergeblet m. d.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE
Zweckbestimmung:

§5 1 bis 11 BaulVO

Apart-Hotel
B hablone
SO ﬁgfélb gem, awr;vn
.35) 0.25 Geschossfigchenzahl| Grundfischenzahl

FH max, =z.B, 670m max, 2ul, Firsthéhe

bezogen auf OK - Fertigfuliboden

Bauweise, Baulinie, Baugrenze § 9 Abs.2 BauGB, §& 22 u, 23 BauNvo

Verkehrsfldchen

Verkehrsflichen besonderer
Zwackbastimmung

==

Fliche fir Versorgungsanfagen, Hir Abfall-
entsorgung u. Abwasserbeseitigung sowle
flr Ablagerungen

0 Eliche fir Versargungsanlagen
Zweckbestimmung: Elektrizitat

Dffentlichen Verkehrsfiagche §9 Abs. 1 N, 11 und Abs. 6 BauGR

Private Verkehrsflache

Landwirtschaftlicher Weg

§9 Abs. 1 N 12, 14 u, Abs, 6 BauGR

aurge:und §9 Abs. 1 N 13 u. Abs, 6 BauGs

b 204 Foledrg

Ermichtigung

Wasserfldchen und Fliichen fur die Wasser-

wirtschaft, den Hochwasserschutz und die

des

§ 9 Abs.1 N 16 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flichen zum

Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

E 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

der textl. Fesetzungen

m Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
sh.

Sonstige Planzeichen

o

Abgrenzung unterschled-

§1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauhVo
§ 9 Abs. 7 BauGB

licher Nutzungen

Stellplatze

Darstell| ohne Fi

Grenze der riumlichen
Geltungsbereichs

akter

Erklirung der Kartengrundlage am Belsplel

«fi.
S S

vorh. Flursticksgrenzen mit Flursticksnummer
worh, Gebsude
worh, Topographie mit Bischungen, Granben

warh. @ffentliche Verkehrsflachen
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Angleichung
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Neigungsbrechpunkt mit Angabe van
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von jeglicher Nutzung Gber

s
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Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet - Apart-Hotel-Anlage

Zulsssig Ist die Errichtung einer Apart-Hotel-Anlage. Dariber hinaus ist die
Errichtung von Ferienh&usern im dafir gekennzeichneten Baufeld zulassig,
Vorgesehen sind am Ortsausgang in Richtung Roedholz in der N&he des Teamtowers
20 Ferienh&user fir zwei bis vier und zehn fiir vier bis acht Personen, Dazu kommt
ein EmpFangsgebéude mit Lager, Kiosk und Café,

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus den im Bebauungsplan festgesetzten
liberbaubaren Grundstiicksflachen in Verbindung mit der jeweils festgesetzten max.
Gebaudehthe, Bezugspunkt ist jeweils die Oberkante FertigfuBboden des
Erdgeschosses (OKFFB EG)

Anpflanzen von Biumen und Strduchern

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind im Bebauungsplan
festgesetzt.

Je 500 m2 Grundsticksfrelflache ist min. 1 Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 14 — 16 cm gemaB Pflanzliste zu pflanzen.

Grundstiicksfreiflachen

Innerhalb des Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Apart-Hotel-Anlage" sind
mindestens 20% der Grundstiicksflachen als Vegetationsfidchen mit Laubgehdlzen
zu bepflanzen,

Ebenerdige Stellplatze sind so herzustellen, dass nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser versickern kann, sofern wasserwlirtschaftliche Belange nicht
entgegenstehen. Sie sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen
(sh. Planzeichen gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) zul3ssig.

Je angefangene 5 Stellpldtze st auf den Grundstiicksf&chen ein standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen mit der Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stamm-+
umfang 14-16cm.

PKW-Stellpldtze sind wasserdurchlissig zu befestigen (weitfugiges Pflaster,
Schotterrasen 0.8.)

Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 6 BauGB I. V. m. § B1 HBO)

Aub dndeund F d
AuBenwande sind in Materialitét und Farbgebung der im Kulturlandschaftsraum
vorhandenen und traditionell verwendeten Baustoffe und Farben anzugleichen.

Zulassige Verkleidungen sind Verschindelungen und Verbretterungen aus heimischen
Holzarten, Verschieferungen und Ziegelbehang im Bereich der Giebel- oder
Wetterseiten. Die Produkte miissen auf den Gebéudetypus abgestimmt sein.
Wellplatten aus Kunststoff und Metall, Riemchenverkleidungen, Ziegelverblendungen,
Kunststoffe, Mosalk- und Keramikverkleidungen sind unzuldssig. Der Sockelbereich
des Gebaudes ist hiervon ausgenommen.

Dacher

Unzuldssig sind hochglénzende Dacheindeckungsmateriallen sowie andere Farbttine
als Rot-, Braun- und Schwarzténe, die sich nicht aus der historisch gewachsenen
Dachlandschaft begriinden lassen, Blaue, griine, gelbe oder sonstige das Ortsbild
stérende Farbgebungen und Beschichtungen sind unzulassig.

Massnahmen und Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§9 Abs. 1, Nr, 20, Nr. 25 BauGB)

Im Bereich festgesetzter Pflanzungen sind die im Folgenden genannten Baum- und
Straucharten zu verwenden.

B&ume 1. Ordnung {iber 20 m Hohe)

Acer platanocides Spitz- Ahorn
Acer pseudeplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
| Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus rubra Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Baumarten 2, Ordnung (bls 20m Hohe

Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus glutinosa Roterle
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparfa Eberesche
Straucharten
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehdorn

Weiden ins Arten
Schwarzer Holunder
Schneeball

Salix spec,
Sambus nigra
Viburnum opulus

Biume sind in der Mindestqualitét ,Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm"
zu pflanzen, Strducher in der Mindestqualitit ,Strauch, 2x verpflanzt, Hohe 100-150¢cm™,

Hinweise

Archéologische Denkmalpflegs

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler {(Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde) entdeckte, sind diese nach § 20
Denkmalschutzgesetz (DschG) unverziglich der Unter Denkmalschutzbehérde zu
melden,

MaBnahmen zur Versickerung von Oberflichenwasser sind mit dem Kreisausschuss
des Kreises Fulda, Fachdienst Bauen und Umwelt, Sachgebiet Wasser- und
Bodenschutz abzustimmen.

Stromverso sthessenNETZ

Die von der Trafostation ausgehenden, in den privaten Verkehrsfidchen zu
verlegenden Stromversargungskabel sind durch ein Leitungsrecht zugunsten von
OsthessenNETZ dauerhaft zu sichern.

Baugesetzbuch - BauGB, Baunutzungsverordnung - BauNV©Q, Hessische Bauordnung-
HBO, Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten - Bunden-Bod hutzgesetz (BBodSchG) - Hessische Gesetz zur
Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung-,
HAItBodSchG, Planzeichenverordnung - PlanzV 90, Wasserhaushaltsgesetz - WHG
in der jewells giltigen Fassung

1. Aufstellungsbeschluss
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 29.08.2013 gefasst,
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11,07.2014 ortsiiblich bekannt gegeben,

2. Offentlichkeitsbeteiligung

Der Termin der Betelligung der Offentlichkeit wurde am 11.07.2014 bekannt gegeben. Die
Betelligung gemaB § 3 Abs. | BauGB erfolgte in dem Zeitraum vom 14.07.2014 bis einschl.
18.07.2014.

Der Planentwurf mit Begriindung hat In der Zeit vom 12.09.2016 bis einschl. 12.10.2016 gem4B §
3 Ahs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung der Anderung des
Pebauungsplanes wurde am 02.09.2016 bekannt gegeben.

3. Beteiligung der Behiirden

Die Beteiligung der Behtrden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange gematl § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 17.09.2013

Die Beteiligung der Behdrden und der senstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 02.09.2016.

4., Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan wurde gemas § 10 BauGB am 17.11.2016 von der Gemeindevertretung
beschlossen,

Die baugestalterischen Festsetzungen wurden gemal § 81 HBO ebenfalls am 17.11.2016

beschlossen

der Enderung des Bebauungsplanes
412010

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wurde amés_ %7 Ertsi.‘lbllch bekanntgemacht.

-
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung amz.é. fM'. In Kraft. Ab diesem Zeitpunkt
wird der Bebauungsplan zu jedermann Einsicht In der Gemeindeverwaltung, Abtellung Bauamt

bereitgehalten und Ober Ihren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeber
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