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/7 Katastergrundlage: Gem#R § 1 Abs. 2 PlanzV 90 ergeben sich aus den Planunter-
lagen die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit
dem Liegenschaftskataster mit dem Stand vom 30.04.2020.
Koordinaten: UTM-Abbildung in Zone 32, ETRS 1989.
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Ergdnzungssatzung "Lupinenweg” im Ortsteil Steinau-Gétzenhof
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Die Gemeinde Petersberg erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Baugesetzbuch) in der Bekanntmachung der Neufassung des
Baugesetzbuchs vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728 i.V.m.

§ 5 HGO (Hessischen Gemeindeordnung) in der Fassung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzies vom
07.05.2020 (GVBI. | 8. 318), nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Petersberg vom 20.05.2021 folgende
Ergénzungssatzung:

§1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung wird gemaR der obenstehenden Planzeichnung festgelegt, die Planzeichnung wird Bestandteil
der Satzung. Das Satzungsgebiet umfasst das Flurstiick 20/11 in der Fiur 9, Gemarkung Steinau.

Die Ergénzungssatzung umfasst eine Flache von ca. 930 m? Der Bereich der Ergénzungssatzung wird in den im Zusammenhang bebauten
Bereich des Ortsteils Steinau-Gotzenhof einbezogen.

§2
Art der baulichen Nutzung - Zuléssigkeit von Vorhaben

Die Bebauung im Satzungsgebiet muss sich geman § 34 Abs.1 BauGB hinsichtlich ihrer Art der baulichen Nutzung, in die Eigenart der néheren
Umgebung einfligen. Die Zulassigkeit eines Vorhabens richtet sich nach § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB i.V.m. den Inhalten dieser Satzung.

§3
Art und MaB der baulichen Nutzung sowie Bauweise

GemaB § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 BauGB werden fir den Bereich der Erganzungssatzung folgende Festsetzungen getroffen:

(1) Die maximale Geschoffléchenzahl betragt 0.5 GFZ.
(2) Die maximale Grundflachenzahl betragt 0,3 GRZ, die Uberschreitung der GRZ nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauGB ist zulassig.
(3) Es wird eine "Offene Bauweise" festgesetzt.

§4
Baugrenzen, liberbaubare und nicht iiberbaubare Fiéchen

Die iberbaubare Grundstiicksflache wird durch die fesigesetzte Baugrenze bestimmt. Die Baugrenze trifft keine Regelung zu Abstandsfiéchen,
die Hessische Bauordnung ist diesbeziiglich zu beachten. Die Baugrenze gilt nicht fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen.

§5
Maturschutzrechtlicher Ausgleich / Gartengestaltung

Zum Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt ist am Westrand des Satzungsgebietes ein Geholzriegel anzulegen. In dem durch Plansymbol
festgesetzten Bereich sind heimische Laubstréucher mind. 2-reihig in lockerer unregelmaBiger Form und Zusammensetzung anzupflanzen.
Mindestanforderung flr die Bepflanzung ist je 100 m? Pflanzfliche mind. 25 Straucher.

Weiterhin ist je 100 m? angefangener (berbauter Fldche ein standortheimischer Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und
dauerhatft zu erhalten, vorhandene und zu erhaltende Baume werden auf die Festsetzung angerechnet. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung
vorzunehmen.

Filachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schiittungen sind unzulissig. Die nicht iberbauten Grundstiicksflichen sind, soweit
diese Flachen nicht fur eine andere zuléssige Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflachen anzulegen
und zu unterhalten.

§6
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 34 Abs. 6 BauGB in Kraft.

A, RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB - Baugesetzbuch

BauNVO - Baunutzungsverordnung

HBO - Hessische Bauordnung

PlanzV 90 - Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darsteliung des Planinhalts - Planzeichenverordnung
HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

jeweils in der zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung giltigen Fassung.

B. ZEICHENERKLARUNG
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C. HINWEISE - NACHRICHTLICHE (JBERNAHMEN
1. Denkmalschutz und Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArchéologie oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG).

2. Drainagen

Drainageleitungen dirfen nicht an den Mischwasserkanal angeschlossen werden. Eine Sicherung der Gebaude gegen driickendes
Wasser hat durch entsprechende bauliche Vorkehrungen (schwarze oder weifle Wanne) zu erfolgen.

3. Kampimittel

GemaR der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt, Kampimittelrdumdienst des Landes Hessen vom 22.01.2021, befindet
sich das Plangebiet in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampimitteln auf soichen Flachen muss grundséatzlich ausge-
gangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-maRnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern
durchgefiihrt wurden, sind keine KampfmittelrsummaBnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung
(Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicks-
flachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden, Hierbei soll grund-
satzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen. Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffillungen, Versiegelungen
oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelrdummaRnahmen vor bodeneingreifenden
Bauarbeiten erforderlich.

D. AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Petersberg hat am 29.10.2020 den Beschiuss zur Aufstellung der Erganzungssatzung fur den
Bereich "Lupinenweg" im Ortsteil Steinau-Goétzenhof gefasst. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 20.01.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in dem Zeitraum vom 28.01.2021 bis
einschl. 02.03.2021 durchgefihrt. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 20.01.2021 bekannt gegeben.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der orisiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
auszulegenden Unterlagen, in der Zeit vom 28.01.2021 bis einschl. 02.03.2021 auf der Internetseite der Gemeinde Petersberg zugénglich
gemacht wurden. :

Petersberg, ’i 7. Juni 2021

C. Frof} (Birgermeister)
3. Beteiligung der Behorden g

Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trégern offentlicher Belange gertf/[;% 13 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte
mit dem Schreiben vom 23.01.2021.

4, Satzungsbeschluss

Die Ergénzungssatzung wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Petersberg am 20.05.2021 als Satzung beschiossen.

Petersberg, | 7, Juni 2021
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C. FroBﬂ@éirgenneister)

5. Inkrafttreten der Ergdnzungssatzung

aig Ergénzungssatzung bedarf gemaR § 10 Abs. 3 BauGB keiner Genehmigung. Die Satzung fritt mit der Bekanntmachung am
,_’,@J '&Qﬂin Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird die Satzung zu jedermann Einsicht im Rathaus der Gemeinde Petersberg, Abteilung
Bauamt bereitgehalten und tber ihren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Petersberg, { 7, Juni 2021

C. Fr (éumermeisler)
|

6. Bestitigung der Verfahrensvorschriften

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschllissen der Gemeindevertretung Gbereinstimmt und
dass die fir die Rechtswirksamkeit mafgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Petersberg, 1 7, Juni 2021 ,?

ERGANZUNGSSATZUNG
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