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1. Art der baulichen Nutzung
{§ 5 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

wia | Allgemeine Wohngebiete
WA {(§ 4 BauNvO)

Die in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulsssigen baulichen Anlagen nach
§ 4 Abs. § BauNVO sind unzuléssig. sh. textl. Festsetzungen Ziffer 1

2. MaR der baulichen Nutzung
(§5(2) Nr. 1, §9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

Geschossflachenzahl

0,3 Grundflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o) offene Bauweise

R Baugrenze

4. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

v Einfahrt

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Wirtschaftsweg

5. Griinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflachen Zweckbestimmung:
Landwirtschaftliche Grinlandflache

6. Planungen, .Nutzungsrege!ungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
{§ 5Abs.2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) : :

Anpflanzungen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fir die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) '

anzupflanzende sonstige Bepflanzungen

Die Pflanzabsténde sind so zu wahlen, dass die Erreichbarkeit der Griinlandbewirt-
schaftungsflache mit landwitschaftlichen Fahrzeugen méglich ist.

Sonstige Planzeichen

B™"8 Grenze der raumiichen Geltungsbereiche A und B der Ergénzungssatzung |
Lm‘ {§ 9 Abs. 7 BauGR)

| o . 2/6h

431
43/12 4

- Kartengrundlage Topographie |

Die in den &ffentlichen Verkehrsflachen darge;stellten BordsteinfGhrungen, Fahrbahnmarkierungen,

Parkfléchen und Uberquerungshilfen sind nur Darstellungen des Bestandes und keine Festsetzung.

Erklarung der Kartengrundlage am Bei;spiel

!
— vorh. Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer

—B vorh. Gebéud;l%;

[

| vorh. Topographie, z.B. Fahrbahnbegrenzungen und Béschungen

Dieser Bebauungsplan wird aufgestelit auf Grundlége von:
. Baugesetzbuch (BauGB) |

. Baunutzungsverordnung (BauNVQ)

. Planzeichenverordnung (PlanzV)

. Hessische Bauordnung {HBO)

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) :

. Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum BundesnatLrschutzgesetz {(HAGBNatSchG)
. Hessisches Straflengesetz (HStrG) e 4

in der zum Zeitpunkt der éffentlichen Auslegung gilltigen Fassung

i
|
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Bodendenkmadler | :

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wir Mauern, Steinsetzungen, Bodenvertarbungen

und andere Funde, z. B. Scherben, Steingerate, Skeletireste entdeckt werden. Diese sind nach :

§ 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenArchéologie oder der

Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand 1
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen. (§ 21 Abs. 3 HDSchG) |

Drainagen - !
Drainagen dlrfen (ber die Grundstiicksentwasserung nicht an die éffentliche Schmutz- oder Misch-
wasserkandle angeschiossen werden. Wenn keine direkte Ableitung des Drainagewassers in den
Vorfluter moglich ist, milssen zur Sicherung der Gebzude gegen driickendes Wasser entsprechend
bauliche Vorkehrungen getroffen werden. |
v {
Mitwirkungspflicht nach § 4 Abs. 2 HAItBodSchG
Ergeben sich wahrend den Bauausfihrungen Hinweise auf schéadliche Bodenverdnderungen oder
sonstige Anzeichen, die einen Altlastenverdacht bégrﬂnden kdnnen, ist unverziglich die zustandige
Bodenschutzbehdrde zur Abstimmung des weiteren Vorgehens hinzuzuziehen. Beziiglich des vorsor-
genden Bodenschuizes wird auf die Merkblatter ,Bodenschutz fiir Hauslebauer* und _Bodenschutz fir
Bauausfihrende" des HMUKLYV hingewiesen.

r
Empfehlung zum Schutz vor schidlichen Umwélteinwirkungen
Licht ist ein groBer Stressfaktor, gerade in Siedlungsgebieten, die fir viele Tiere Lebensraum sind.
Deshalb soll die zunehmende und weitreichende Aufhellung des Nachthimmels durch Kunstlichtquel-
len so gering wie méglich zu halten. Auf die Empfehlungen des Sternenpark Rhén und des Biosphéa-
renreservats Rhén wird hingewiesen. i
Lichtregelungen .j
Die 6ffentliche und private AuBenbeleuchtung an Gebauden und Freiffachen ist energiesparend,
blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das notwendige MaB
zu reduzieren. Es sollten daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unter-
halb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fiir die meisten Arten
wirkungsarmen Spektrum wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht entsprechend den Farbtemperatu-
ren von max. 3000 Kelvin, besser max. 2700 Kelvin, verwendet werden. Flachige Fassadenanstrah-
lungen, freistrahlende Rdhren und rundum strahlende Leuchten (Kugelieuchten, Solarkugeln) mit ei-
nem Lichtstrom héher 50 Lumen sind unzuléssig. Durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder
oder "Smarte" Technologien soll die Beleuchtung auf die Nutzungszeit begrenzt werden."
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO}

Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Folgende Betriebe und Anlagen

-8ind auch nicht ausnahmsweise zulissig: .

e Anlagen flir Verwaltungen (§ 4 (3) Nr. 3 BauNVvQ)
e  Gartenbaubetriebe (§ 4 (3) Nr. 4 BauNVQ)
e Tankstellen (§ 4 (3) Nr. 5 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
{§ 9 (1) Nr. 2 BauGR, §§ 17 — 20 BauNVvO)

Fir die festgesetzten Bauflachen sind durch Baugrenzen im Bebauungsplan festgesetzt.
Die Grundflachenzahl im WA —Gebiet wird mit 0,3, die Geschossflachenzahl mit 0,5
festgesetzt. Fiir die Gemeinbedarfsfidche werden keine Grund- und Geschossflachenzahl
festgesetzt. Im Plangebiet sind 2 Voligeschosse zuldssig.

Wenn im Rahmen der Hessischen Bauordnung (HBO) Kellergeschosse als zusatzliche
Voligeschosse anzurechnen sind, kdnnen diese im Wege der Ausnahmen zugelassen
werden, soweit es die Gelandeverhaltnisse gestaiten. Die AuBenwandhéhe darf fir die
Talseite 6,50 m Héhe, gemessen von OK natliliches Gelande am talseitigen
Geléndeanschnitt in Gebaudemitte nicht Oberschreiten.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

_{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sowie in den Flachen fiir Gemeinbedarf ist die offene
Bauweise festgesetzt. In den Aligemeinen Wohngebieten sind Einzel- und Doppelhauser
zulassig, in der Flache fiir Gemeinbedarf ausschiieBlich Einzelhauser.

Die Gberbaubare Flache ist durch Baugrenzen gekennzeichnet. Garagen, Carports und
sonstige Nebenanlagen geméB § 14 Abs. 1 BauNVO iiber 20 m? umbauter Raum sind
ausschlieBlich innerhalb der Baugrenzen zuléssig. - '

Nebenanlagen, Stellpldtze und Zufaheten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind mit einem begriinten Pult- oder Flachdach zu versehen, oder in
gleicher Dachform, Dachneigung und in gleichen Materialien wie die Hauptgebaude
auszufiihren.

Ebenerdige, nicht Uiberdachte Stellplatze sind so herzustellen, dass RegenWasser versickern
kann, z.B. in Form von breitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen. Eine
Befestigung der Zufahrten Uber die erforderliche Breite hinaus ist unzulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i.V.m. § 91 HBO)
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Reduzierung der Versiegelung:

Zur Reduzierung der Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt, sind
Flachenbefestigungen zu minimieren. Fiir Zuwegungen und Platze auf Privatgrundstiicken
sind wasserdurchlassige Materialien wie z. B. Okoporenpflaster, breitfugiges Rasenpflaster,
Rasengittersteine zu verwenden. : :

Grundsticksfreiflachen:

Flachenhafte Stein-/ Kies~/ Split- und Schottergarten oder -schiittungen sind unzulassig. Die
nicht lberbauten Grundstiicksflachen sind soweit diese Flachen nicht fiir eine andere
zulassige Verwendung benétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als
Granflachen anzulegen und zu unterhalten.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen firr
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Je angefangene 400 m2 Baugrundstiicksflache ist mindestens ein standortheimischer
Laubbaum (s. Pflanzliste, Qualitét: mind. 10 - 12 cm Stammumfang) oder regionaltypischer
hochstammiger Obstbaum (Qualitdt: mind. 8-10 cm Stammumfang) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist gleichartige Ersatzpflanzung vorzunehmen. Das
Plansymbol hat keine Standortbindung.

Pilanzlisten (Vorschlagslisten)

Baume: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platancides), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Buche (Fagus sylvatica), Mehlbeere (Sorbus aria), Bergahorn {(Acer
pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata) im StraBenraum auch
Robinie (Robinia pseudoacacia), Hainbuche (Carpinus betulus ‘Fastigiata’), Esche (Fraxinus
excelsior ‘Nana’) : : :

Straucher: Hasel (Corylus avellana), Trauben Holunder (Sambucus racemosa), Wei3dorn
(Crataegus monogyna), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Heckenrose (Rosa canina),
Schlehe (Prunus spinosa), Gewghnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Rote Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum) :

Obstbaume: Apfel: Boskop, Goldparmane, Gravensteiner, Rheinischer Bohnapfel,
Schafsnase / Birnen: Griine Jagdbirne, Gute Graue, Gute Luise, Neue Poiteau / Kirschen:
Buitners Rote Knorpelkirsche, Hedelfinger sowie Pflaumen, Mirabellen, Zwetschen,
Speierling, Walnuss ' '

Beleuchtungsregelungen

Fur die AuBBenbeleuchtung/Lichtsténde sind Leuchten zu wahlen und so zu montieren, dass
sie nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen; Abstrahlungen in die Umgebung bzw. nach
oben sowie flachige Fassadenanstrahlungen sind unzuléssig. Eine Strahlung tiber den
Bestimmungsbereich (z. B. Zuwegungen, Siellplatze) hinaus ist zu vermeiden, auBerdem ist

die Beleuchtung bedarfsorientiert zu schalten.

Bauordnungsrechiliche Festsetzungen - Géstaltungssatzung '
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO) :

Dachgestaltung

Dachform und Dachneigung

Im Baugebiet sind Sattel-, Walm- und Zeltdacher mit einer Dachneigung von 20° bis 45°,
gegeneinander verseizie Pultdécher sowie Pultdacher mit einer Dachneigung von 5° bis 45°
zulassig.

Doppelhauser sind in einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufihren.

Dacheindeckung

Flr die Eindeckung von Dachern sind Tonziegel und Dachsteine in den Farbténen Rot, Braun

und Anthrazit zulassig. Die Verwendung von spiegelnden oder stark reflektierenden _
Materialien ist mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie unzulassig.
Doppelhduser sind in einheitlicher Dacheindeckung auszuflihren.

Dachbegriinung

Die Begriinung von Déchern ist zulassig.

Dachaufbauten

Es giit die ,Satzung Uber die Zulassung und Gestaltung von Dachgauben {(Gaubensatzung
der Gemeinde Petersberg) vom 22.09.1990.

Steliplatze

Fr den Nachweis der PKW-Stellplitze ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Petersberg in
der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung giiltigen Fassung anzuwenden.

Fassadengestaltung

Bei der Gestaltung von Fassaden und AuBenwénden sind grelle, leuchtende und
reflekiierende Farben und Materialien unzulassig.

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Petersberg hat am 09.12.2021 den Beschluss zur Aufstellung der
Ergénzungssatzung flr den Bereich "Stéckelser StraBe / Johann-Scheffer-StraBe" im Oristeil Stdckels gefasst. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 05.01.2022 orisiiblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit

Die offentliche Auslegung gem#B § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m § 13 Abs. 2 BauGB wurde in dem Zeitraum vom
13.01.2022 bis einschl. 14.02.2022 durchgefihrt. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 05.01.2022 bekannt
gegeben. ' :

Es wird bestétigt, dass der Inhalt der orisiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen, in der Zeit vom 13.01.2022 bis einschl. 14.02.2022 auf der
Internetseite der Gemeinde Petersberg zugéinglich gemacht wurden.

Petersberg, 2 9 SED 2322

(Siegel)

L

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 13 Abs. 3 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 13.01.2022.

3. Beteiligung der Behdrden

4. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit :
Die Gemeindevertretung hat die Umstellung des Bauleitplanverfahrens auf einen Bebauungsplan zur Einbeziehung
von AuBenbereichsfidchen in den Innenbereich nach § 13b BauGB beschlossen,

Die &ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m § 13 Abs. 2 BauGB wurde in dem Zeitraum vom
30.05.2022 bis einschl. 01.07.2022 durchgetfiihrt. Die Beteitigung der Offentlichkeit wurde am 18.05.2022 bekannt
gegeben. ;

Es wird bestétigt, dass der Inhalt der ortsliblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach

§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen, in der Zeit vom 30.05.2022 bis einschl. 01.07.2022 auf der
Internetseite der Gemeinde Petersberg zuganglich gemacht wurden.

Petersberg, 9 §, SED 2022

(Siegel)

5. Erneute Beteiligung der Behdrden

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trigern 6ﬁ.entlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB i.v.m.
§13 Abs. 3 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 18.05.2022.

4. Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan wurde von der Gemeindeveﬂremng der Gemeinde Petersberg am 15.09.2022 geméf § 10 Abs.

1 BauGB als Satzung beschlossen.
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden gemaB § 91 HBO ebenfalls am 1

Petersberg, 29, Sep 2022 ge Pe

09.2022 beschlogsen

(Siegel)

6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am 28 0% 2R ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am 28 CH X)), in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird die Satzung zu

jedermann Einsicht im Rathaus der Gemeinde Petersberg, Abteilung Bauamt bereitgehalten und Uber ihren Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. ' ' :

BEBAUUNGSPLAN NR. 7
,,ST('T')CKE.LSER; STRASSE / JOHANN-SCHEFFER-STRASSE*
Ortsteil Stockels, Gemeinde Petersberg

(Bebauungsplan nach § 13 b Baugesetzbuch)
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splan der Gemeinde Petersber

| GEMEINDE PETESBERG

Rathausplatz 1
36100 Petersberg

Tel.. 0661 62060
Fax:. 0661 620650
www.petersberg.dé
E-Mail: gemeinde@petersberg.de
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