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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in seiner Neufassung vom 27. August
1997 (BGBI. | S. 214 1) zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBL. I S.
1950) unter Beriicksichtigung der Anderung durch Artikel 7 des Gesetzes vom 19. Juni 2001 (BGBI. |
S. 1149) und § 81 der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 18. Juni 2002 (GVBI. 1 S. 274) i.V.m. der
Hessischen Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 1. April 1993 (GVBI. 1992 | S. 534), zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1998 (GVBI. | S.562) sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990 (BGBI: i S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466) hat die Gemein-
vertretung der Gemeinde Petersberg den

Bebauungsplan Nr. 7 “Ostliches Lingigsfeld”
Ot. Steinhaus

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschiuss

Die Gemeindevertretung hat in lhrer Sitzung am 10. Juli 2003 die Aufstellung des Bebauungs-

planes Nr. 7 “Ostliches Lingigsfeld”, Ot. Steinhaus beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss ist gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB am 21. April 2004 ortstiblich bekannt gemacht worden.

2. Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 06. Mai 2004 frihzeitig an der Pla-
nung beteiligt.

3. Frilhzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Die friihzeitige Blirgerbeteiligung - ortsiblich bekannt gemacht am 21.04.04 - fand in der Zeit
vom 26. April 2004 bis einschlielich 30. April 2004 statt.

4. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes, einschlieBlich ortlicher Bauvorschriften gemaR § 81 HBO und
der Begriindung, haben vom Donnerstag den 23. September 2004 bis einschlieRlich Montag den 25.
Oktober 2004 offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15. September 2004 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

5. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, einschlieBlich értl. Bauvorschriften geman § 81
HBO, nach Priifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 (2) BauGB, in ihrer Sitzung
am 09. Dezember 2004 als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

5. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes, einschlieBlich ortlicher Bauvorschriften gemaR § 81 HBO,

durch die Gemeindevertretung istgem. § 10 (3) BauGB amz l “- um Amtsblatt Nr.‘ der
Gemeinde Petersberg offentlich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit an! z VeL,

Petersberg, den 2 2, Dez. 2004

ister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in den Aligemeinen Wohngebieten WA, bis WA, alle
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher unzulassig.

2.0 REGELUNGEN ZU NEBENANLAGEN GEM. § 14 BauNvVO

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt:

- pro Grundstiick ist nur ein Gartenhaus oder ein Gewachshaus
zuldssig und nur bis zu einer GroRe von max. 30 cbm.

selbststandige Gerdteschuppen sind unzulassig.
- Windkraftanlagen sind unzulassig.

Dachantennen sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,50 m Gber
Dachfirst zulassig.

Freistehende Antennen sind unzulassig.

Mobilfunkantennen sind unzulassig.

Versorgungsleitungen des Fernmelde- und Stromversorgungs-
wesens sind unterirdisch zu verkabein.

3.0 AUSNAHMSWEISES UBERSCHREITEN VON BAUGRENZEN DURCH WINTER-
GARTEN

Die Baugrenzen, die Wohngebaude nach Suden, Siidwesten und Westen begrenzen,
dirfen gemaR § 23 (3) Satz 3 BauNVO mit Bauteilen, deren Gesamtoberflache bis zu 80 %
verglast ist um bis zu 2,0 m Uberschritten werden, sofern der erforderliche Bauwich nach
Hessischer Bauordnung (HBO) eingehalten wird.

4.0 HOHE BAULICHER ANLAGEN GEM. § 16 (2) NR. 4 BauNVO

Die Traufhohe der Gebaude darf max. 4,00 m betragen, gemessen vom hochstgelegenen,
hangseitigen Schniftpunkt der GebaudeaufRenhiille mit jener Horizontalen Uber ange-
schnittener Oberkante Mittellinie benachbarter, offentlicher (fertig gesteliter) Erschlies-
sungsflache, die sich aus einer Parallele zur sidlichen Geltungsbereichsgrenze ergibt (s.
Begriindung)

Die Traufhohe ist definiert als Schnittkante der aufgehenden Wand mit Unterkante Dach-
konstruktion.

5.0 AUSGLEICHSMARNAHMEN LS. § 21 BUNDESNATURSCHUTZGESETZ
5.1 BEPFLANZUNG VON PRIVATEN FLACHEN
5.1.1 FUR JEDES BAUGRUNDSTUCK GILT:

a) Je angefangene 100 gm versiegelter Flache ist mindestens ein heimischer Obstbaum
als Hochstamm mit einem Stammumfang von 16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe Uber
natirlicher Gelandeoberflache, zu pflanzen.

b) Im Vorgarten (jedes Grundstiicks) ist zusatzlich min. ein standortheimischer Laubbaum
gem. Liste 1 der Begriindung als Hochstamm mit einem Stammumfang von 16 cm, ge-
messen in 1,0 m Hohe ber natirlicher Gelandeoberflache, zu pflanzen. v

5.2 RANDBEGRUNUNG

Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung “Anpflanzen von Baumen und Strauchern” gilt
folgendes:

a) Je Quadratmeter Bepflanzungsflache ist ein strauchartiges Gehdlz wie Liguster, Feld-
ahorn, Hainbuche, Hartriegel, Schwarzer Holunder, Gemeiner Schneeball oder, Hasel zu
pflanzen. Altemnativ kdnnen Arten der Liste 2 der Begriindung verwendet werden. Die
Geholze sind Artenweise in Gruppen von mind. 3 Stick je Art zu pflanzen. Fur
die Gesamtbepflanzungsflache sind mind. 3 verschiedene Arten zu pflanzen.

b) Die festgesetzten Einzelbaumstandorte sind mit standortgerechten, heimischen Laub-
baumen wie Eberesche, Spitzahomn, Vogelkirsche, Linde, Esche, Erle, Kopfweide oder
sonstigen Arten der Liste 1 der Begriindung zu pflanzen.

Baume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe
Uber natirlicher Gelandeoberflache, zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangig-
keit innerhalb von sechs Jahren durch neue zu ersetzen.

Eine Abnahme der Bepflanzung ist drei Jahre nach Baubeginn der jeweiligen Einzelbau-
mafinahme durchzufiihren.

6.0 MINIMIERUNG DER VERSIEGELUNG

6.1 Auf der Grundlage des § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige uberbaubare
Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen um nicht
mehr als 40 % uUberschritten werden.

6.2 Der max. Abflussbeiwert von Flachen fur Garagenzufahrten, Stellplatzen, freien Lager-
platzen sowie Fulwegen darf 0,6 nicht Uberschreiten.

7.0 SCHALLSCHUTZ GEMAR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Das erforderliche, resultierende SchallddmmmaR des Gesamt-Aullenbauteils von Aufent-
halts- und Schiafrdaumen in Wohnungen sowie in Biros darf die nachstehenden Werte
nicht unterschreiten.

Anforderungen an die Luftschalldammung von AufRenbauteilen (DIN 4109)

Larmpegel- MafRgeblicher Aufenthalts- und Schiafriume Biirordume
bereich AuBenldarmpegel in Wohnungen
dB (A) erf. R, des Aufenbauteils in dB
] 61-65 35 30

Tabelle 10 der DIN 4109 fir Kombinationen von AuRenwanden und Fenstern - Schall-
schutz im Hochbau - gilt entsprechend

17.00 y $1

max. Gr =180 qml

¥

WA, oI

WA, o I O , % max. Gr = 150 gm
max. GR = 150 gm B 1 o _| PP
+ T +
Vi wa, o /E\+ /A
y
/" | max. Gr = 150 gm
/ Gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB werden
; Mindestgrundstiicksgrofen von
// 500 gm festgesetzt.
0/. 4
/]
' 117
/
- .~ - +
/
/
/
/

ORTRLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 81 HBO

1.0 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORM
1.1 Fir Hauptbaukorper sind zulassig:

- Satteldacher mit Neigungen zwischen 30° und 48° Grad

- Pultdacher mit Neigungen zwischen 30 - 48°

- gegeneinander versetzte Pultdacher mit Neigungen zwischen 15° und
45° Grad

- Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15°, sofern das zu lber-
deckende Gesamtigebaude aus min. zwei optisch selbstandig wirk-
samen Baukorpemn besieht und das flache bzw. flachgeneigte Dach
im Gesamterscheinungsbild eine nur untergeordnete Wirkung ausubt.

1.2 Von der Dachneigungseinschrankung ausgenommen sind Grundacher, die
aber eine Mindestdachneigung von 10° aufweisen missen.

1.3 Die maximal zuldssige Drempelhdhe betragt entsprechend der Gaubensatzung
der Gemeinde 0,80 m, gemessen von Oberkante Geschossdecke bis zur
Schnittkante der aufgehenden Auflenwand mit der Unterkante Dachkonstruktion.

2.0 ANFORDERUNG AN DIE GESTALTUNG VON CARPORTS

Dachflachen, Wande und freistehende Stander von Carports sind mit heimischen
Kletterpflanzen zu begrunen.

3.0 DACHGAUBEN

Dachgauben sind nach der gemeindlichen Gaubensatzung auszufiihren (s. Nach-
richtliche Ubernahmen)

4. 0 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHEINDECKUNG

4.1 Fir die Deckung der zulassigen Dachformen sind ausschlieSlich gebrannte
Tonziegel oder Betondachsteine der RAL-Farbreihe “Rot und Orange” Nr. 2001,
2002, 3000, 3002, 3013 und 3016 zulassig bzw. Betondachsteine entsprechend der
RAL-Farbreihe “Braun” Nr. 8003, 8004, 8007, 8011, 8014, 8016, 8017, 8023. -
Geringfiigige Tonungsabweichungen sind zulassig (s. Begrindung).

4.2 Glanzend engobierte Dachpfannen sind nicht zulassig.

4.3 Solaranlagen, Wintergarten, und Griindacher sind von den vorgenannten Ma-
terial- und Farbvorschriften ausgenommen.

4.4 Die unter 4.1 genannten Materialvorschriften entfallen, sofern wegen geringer
Neigungswinkel nachweislich statische und/oder konstruktive Probleme zu erwar-
ten sind.

4.5 Rohrengestiitzte Solaranlagen sind auf max. 35 % der Flache einer Dachseite
zu reduzieren und in die Dachflache zu integrieren.

4.6 Photovoltaikanlagen unterliegen keiner Flachenbegrenzung. Sofern sie nur
einen Teil der Dachflache einnehmen, sind sie in diese zu integrieren

4.7 Doppelhauser und Hausgruppen sind in gleicher Dachneigung und -farbe so-
wie gleichen Bedachungsmaterialien auszufiihren.

5.0 ANFORDERUNG AN DIE GESTALTUNG VON AURENWANDEN

5.1 Die AuRenwande der Hauptgebaude und Garagen sind ausschliellich in ge-
brannten Tonziegein (Klinker), Kalksandstein, Putz oder senkrechter, offenporig
lasierter Holzverschalung auszufiihren. Hiervon ausgenommen sind Wintergarten.

5.2 Fir gebrannte Tonziegel (Klinker) sind nur folgende Farben entsprechend
der RAL-Farbreihe “Rot, Orange und Braun” zulassig:

RAL-3000 RAL-3003 RAL-3013

RAL-3002 RAL-3011 RAL-3016

Geringfligige Tonungsabweichungen sind zulassig (s. Begrindung)

5.3.0 Fir geputzte Flachen gilt folgende Farbvorschrift:
5.3.1 Das Farbspektrum eines Gebaudes kann allein aus Hauptfarben bestehen

bzw. aus Haupt- und Nebenfarben zusammengesetzt werden. Dabei dirfen max.
drei unterschiedliche Farben verwendet werden.

5.3.2 Hauptfarben dienen der Definition des regionaltypischen Charakters von Ge-
baude und Quartier.

5.3.2.1 Zulassig sind folgende Farben entsprechend der RAL-Farbreihen Grau,
Weil}, Elfenbein, Gelb, Beige, Orange, Rot, Braun:

Farbreihe Grau Farbreihe Weil  Farbreihe Eifenbein Farbreihe Gelb Farbreihe Orange

RAL-7004 RAL-9001 RAL-1014 RAL-1034 RAL-2011
RAL-7035 RAL-9018 RAL-1015 RAL-1017
RAL-7036 RAL-9019 RAL-1002 Farbreihe Rot
RAL-7038 RAL-9010 RAL-1006 RAL-3012
RAL-7040 RAL-9016 Farbreihe Beige RAL-1017 RAL-3022
RAL-7047 RAL-1001 RAL-1024
RAL-1011 RAL-1034 Farbreihe Braun
RAL-1019 RAL-1037 RAL-8001

Geringfigige Tonungsabweichungen sind zuldssig (s. Begriindung)

5.3.3 Nebenfarben dienen der Variation des farblichen Grundcharakters, der De-
koration sowie der modernen Interpretation und Fortentwickiung der regionaltypi-
schen Farbgebung.

5.3.3.1 Die mit Nebenfarben gestalteten Flachen der Umfassungswénde eines Ge-
baudes dirfen max. 25 % der Gesamtflache betragen.

5.3.3.1.1 Ausnahmsweise diirfen die mit Nebenfarben gestalteten Flachen den vor-
genannten vierten Teil der Gesamtfiiche um bis zu 30 % uUberschreiten, sofern der
durch die Hauptfarbe zu charakterisierende Gesamteindruck des Gebaudes erhal-
ten bleibt.

5.3.3.2 Zulassig sind alle Farben auer Leuchtfarben sowie Farben mit Perl- bzw.
Metalliceffekten.

5.4 Fir Holzverschalungen sind ausschlieflich offenporig lasierte Naturfarbtone
zulassig. Fur Farbkombinationen gelten die Vorschriften unter 5.3. sinngemaR.

6.0 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG VON EINFRIEDUNGEN

6.1 Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen als Hecken, senk-
rechte Holzlatten- oder Metallzaune auszufiihren. Hiervon ausgenommen sind Tore,
die zu Stellplatzen, Garagen und Hauseingangen fiihren.

6.2 Alle ibrigen Einfriedungen sind entsprechend 6.1 oder als Maschendrahtzaun
auszufiihren.

6.3 Alle Einfriedungen diirfen eine Konstruktions- (Wuchs-) héhe von 1,0 m nicht
uberschreiten. Hiervon ausgenommen sind Eingangs- und Zufahrtstore. - Sockel-
ausbildungen sind unzulassig.

6.4 Heckenartige Einfriedungen aus Koniferen (z.B. Thuja) sind unzulassig.
7.0 AUFSCHUTTUNGEN - TERRASSIERUNGEN

7.1 Aufschittungen sind nur zum Zwecke der Nivellierung von Terrassen mit den
ihnen zugeordneten Raumen zuldssig. - Ihre maximalen Ausdehnungen sind auf
40 gm uberdeckte Grundflache zu begrenzen.

7.2 Sonstige Grundstiicksterrassierungen sind nur bis zu einer Héhe von 0,50 m
und ohne Abfangungen aus Stein zuldssig.

8.0 REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG

Das von Garagen und Nebenanlagen abzuleitende Oberflichenwasser ist in
geeigneter Form zu speichermn und/oder auf den Baugrundstiicken selbst zur Ver-
sickerung zu bringen, sofern die hydrogeologidchen Verhaltnisse dies zulassen.

9.0 AUSNAHMEN

AuBergewdhnliche Architekturformen, Material- und Farbkompositionen kdnnen in
begrundeten Einzelfallen von den ortl. Bauvorschriften ganz oder teilweise befreit
werden, sofern sich Geometrie, Proportionen, Material- und Farbkomposition harmo-
nisch in die Gesamtheit des Quartiers und die landschaftliche Umgebung einfiigen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA, Aligemeines Wohngebiet mit Teilgebietsindex 1

WA, Allgemeines Wohngebiet mit Teilgebietsindex 2

WA, Aligemeines Wohngebiet mit Teilgebietsindex 3

MaR der baulichen Nutzung
(§16 BauNVO)

max. GR  GrdRe der Grundfiiche baul. Anlagen (§ 16 (2) Nr. 1, Alt. 2 BauNVO)

| Zahl der Voligeschosse als HochstmalR

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 u. 23 BauNVO)

(o] Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

A Offene Bauweise, nur Hausgruppen zulassig
Baugrenze

Baulinie

Verkehrsflachen
(§ 9Abs. 1 Nr. 4 + 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie
[ straBenverkehrsfidche

&1 Fullweg

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB)

Anzupflanzende Baume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

<+—— Haupffirstrichtung

Sonstige Planzeichen
BN mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder Ab-
-—@—@- Grenzung des Malles der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes
oder Abgrenzung unterschiedlicher Geschosshohen, Firstrichtungen etc.

==ssssss Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Larmpegelbereich il

Lu (s. Textl. Festsetzung Nr. 7)

v v w » w Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt entlang der L3429

Nachrichtliche Ubernahmen:
1. Steliplatzsatzung der Gemeinde Petersberg
2. Gaubensatzung der Gemeinde Petersberg

Hinweise:

1. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denk-
malschutzbehorde oder der Gemeinde unverziiglich anzuzeigen.

2. Der Anschluss von Drainageleitungen uber die Schmutzwasserieitung an die offentliche
Kanalisation ist nicht zulassig. Sollte ein Anschluss der Drainagen an die Regenwasser-
leitung nicht moglich sein, ist die geplante Bebauung mittels baulicher Vorkehrungen
(schwarze oder weifle Wanne) gegen Grund- und Schichtenwasser zu schitzen.

Gemeinde Petersberg
Ot. Steinhaus

Landkreis Fulda
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EinschlieBlich értlicher Bauvorschriften gem. § 81 HBO
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