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BEBAUUNGSPLAN NR. 5
IM ORTSTEIL STEINHAUS
WOHNGEBIET "LINGIGSFELD"

VORBEMERKUNG

Dieser Bebauungsplan wird aufgestelit auf der Grundlage nachfolgender
Bestimmungen:

: Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141) geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
15.12.1997 (BGBI. | S. 2902) unter Bericksichtigung der Anderung
durch Artikel 2 Abs. 6 des Gesetzes vom 17.12.1997 (BGBI. | S.
3108)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. |
S. 466)

3. Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18. Dezember 1990

4. § 5 der Hess. Gemeindeordnung (HGO) und § 9 (4) BauGB in
Verbindung mit § 87 HBO

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12.
Marz 1987, zuletzt geéindert durch Gesetz vom 22.4.1993 und § Ba
in der ab 1.1.1998 geltenden Fassung

6. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) vom 19. September 1880,
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 19. Dezember 1994 und Gesetz
zur Anderung des hessischen Naturschutzrechtes vom 19.
Dezember 1994

7 Hess. Wassergesetz (HWG)

0,25
i //

TEIL A
PLANZEICHEN UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
[ Grenze des Geltungsbereiches
P — ﬁ (§9 (7) BauGB)
Abgrenzung von Bereichen mit
B unterschiedlicher Nutzung, hier:
Art und MaRl der baulichen Nutzung
(§ 16 (5) BauNVO)
WA Aligemeines Wohngebiet
(§4 BauNVQ)
Grundflachenzahl als Hochstmalk: GRZ: 0,25
0‘25 (§19 BauNVvO)
Gescholflachenzahl als Hochstmal: GFZ: 0,4
(§20 BauNVO)
Max. Zahl der Vollgeschosse: |
| (§16 (2) Nr. 3 und (4) BauNVO)
Offene Bauweise
0 (§9 (1) Nr. 2 BauGB und 22 (1 )und (2)
BauNVO)
Einzel- und Doppelhduser sind zulassig
& (§22 (2) BauNVO)
Baugrenze
_'_-l (§23 (3) BauNVO)

Ausrichtung der Baukérper:
Hauptffirstrichtungen l&ngsseits oder breitseits
(§9 (1) Nr. 2 BauGB)

Max. zulassige talseitige Traufhéhe: 5 m
(§9 (2) BauGB und § 18 BauNVO)

Offentliche Verkehrsflache,
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Rad- und FuRweg
(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie
(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Kis/T_ | Leitungsrecht zugunsten der Kanalisation,
Stromversorgung und Telekommunikation

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
v (§9 (1) Nr. 11 BauGB)
Anpflanzen von Baumen
. (§9 (1) Nr. 25 BauGB)
SO 008 Umgrenzung von Flachen mit Pflanzbindungen
. o (§9(1) Nr. 25a BauGB)

0C0000C0

Flache fir die Landwirtschaft
(§9 (1) Nr. 18 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung - Aligemeines Wohngebiet
(§6 BauNVO)

GemaR §1 (5) BauNVO sind die nach §4 (3) zulassigen Ausnahmen 1 bis
5 unzulassig

2. MaB der baulichen Nutzung - GrundstiicksgroBen (§9 (1) Nr. 3)
Als Mindestmal wird eine Grundstiicksgréfle von 350m’ festgesetzt.

3. Maf der baulichen Nutzung - Zahl der Voligeschosse
(§20 BauNVO)

Wenn im Rahmen der HBO Keller- und/oder Dachgeschosse als
zulassige Vollgeschosse anzurechnen sind, kénnen diese im Wege der
Ausnahme zugelassen werden, sofern die festgesetzten Grund- und
Geschossflachenzahlen nicht Uberschritten werden.

4, MaB der baulichen Nutzung - H6he baulicher Anlagen
(§ 9(2) und §18 BauGB)

Die Traufhéhe der Geb&ude darf talseits 5 m nicht Gberschreiten.

Die Hohe der Traufe wird gemessen vom Anschnitt des natirlichen
Geléndes an der Auftenwand bis zur Schnittlinie der AuBenwand mit der
Dachhaut. (vgl. § 6 (4) Satz 2 HBO "93)

Dem Bauantrag ist ein Hohenplan beizufigen, der die Stellung des
Baukdrpers zum natlrlichen Geldnde (Grundri und Schnitt) zeigt.

5. Fléchen fiir Stellplétze und Garagen
(§9 (1) 4 BauGB und § 12 u. 14 BauNVO0)

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
Zulassig.

6. ErschlieBung (§9 (1) 11. BauGB)

Die ErschlieBung des Gebietes wird Gber die als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzte Stralenverkehrsflache sichergestelit.

An den im Plan gekennzeichneten Standorten ist jeweils ein heimischer
Laubbaum zu pflanzen und zu pflegen; hierbei sind zu verwenden:

- Feidahom (Acer campestre)
- Spitzahom (Acer platanoides)
- Wintedinde (Tilia cordata "Greenspire’)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

Die Standorte sind schematisch festgelegt und kénnen fir die Anlage von
Zufahrten und Parkplatzen verlegt werden.

Bei der Pflanzung der Baume ist ein Lichtraumprofil von 4,50 m Héhe
einzuhalten.

Die Baume werden im Rahmen des Ausbaus der Erschlie e
von der Gemeinde Pet gepflanzt. Die Kosten fir die
Baumpflanzung werden den ErschiieBungskosten zugeordnet.

- 7 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ( §9 (1)
Nr.25a BauGB)

Die mit einer Pflanzbindung umgrenzten Flachen auf den

Privatgrundsticken sind wie folgt zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten.

Innerhalb des 10 m breiten Streifens ist eine durchgangige 5-reihige
Hecke mit heimischen und standortgerechten Gehélzen anzulegen. Die
Gehdlze sind in versetzten Reihen mit einem Reihenabstand von 1,00 m
und einem Abstand in den Reihen von 1,50 m zu pflanzen.

Ca. alle 8-12 m ist ein grof3- oder mitttelkroniger Baum als Heister oder
Hochstamm zu pflanzen.

Folgende Pflanzgréfen sind zu verwenden:

Straucher : 2xv., 100-150
Heister s 3xv., 250-275
Hochstdmme : 3xv., STU. 18/18
Folgende Arten sind z.B. zu verwenden:
Striucher:
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hasel (Coryllus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)
Traubenholunder (Sambucus racemosa)
Schw. Holunder (Sambucus nigra)
Gew. Schneeball (Viburnum opulus)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Gro8- und mittelkronige Baume:
Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Zitterpappel (Populus tremula)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feldahormn (Acer campestre)

8. Griinordnerische Festsetzungen auf Privatgrundstiicken
(§9 (1) Nr. 25 BauGB)

Auf jedem Baugrundstlck ist mindestens 1 hochstammiger, heimischer
Laubbaum 1. oder 2. Ordnung mit einem Mindeststammumfang von 14-16
cm zu pflanzen (Platzbedarf pro Baum ca. 5 m?).

Hochstdmmige Einzelb8ume, z.B.;
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordata)
Bergahom (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)

Es sind auf jedem Grundstick mind. 15 heimische Strducher zu pflanzen
(je ca. 1,6 m?).

Folgende standortgerechte Gehdlze sind zu verwenden:

Stréucher z.B.:

Haselnul (Corylus avellana)
Hartriegel (Comus sanguinea)
Komelkirsche (Cornus mas)
Wildrosen (z.B. Rosa canina)
Holunder (Sambucus nigra)
Duft-Schneeball (Viburmum fragans)
Bauemjasmin (Philadelphud coronarius)
Flieder (Syringa vulgaris)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Strauchrosen

Ab 3 Ifdm sind fensteriose Fassaden an Wohngebauden und Garagen
durch Kletterpflanzen zu begrinen.

Ranker fiir Schattenwénde, z.B.:

Waldrebe (Clematis vitalba)

Efeu (Hedera helix)

Jeldngerjelieber  (Lonicera caprifolium)

Knéterich (Polygonum aubertii)

Ranker fiir Sonnenwénde, z.B.

Weinrebe (Parthenocissus ricuspidata "Veitchii™)
Wilder Wein (Parthenocissus quingquefolia)

Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt gering zu halten, sind
Fléachenbefestigungen zu minimieren. Fiir Stellplitze und Garagenzufahrten dirfen
ausschlieBlich wasserdurchldssige Materialien wie Okoporenpflaster, breitfugiges
Rasenpflaster, Rasengittersteine 0.d. verwendet werden.

Die  Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen  qualifizierten
Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag nachzuweisen,

Die PflanzmaBnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der BaumaBnahme
durchzufiihren, d.h. spétestens in der nach Abschiuf der Bautétigkeiten foigenden
Vegetationsperiode.
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9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§9 (1) Nr. 20 und 25, § 9 (1a), § 1a BauGB)

91. Dem Bebauungsplan wird aine bereits realisierte
Ausgleichsmafinahme (Obstwiese in der Gemarkung
Margretenhaun, Flur 5, Flurstick 35/2) zugeordnet.

9.2. Zuordnung d. Ausgleichsmafinahmen zu ErschlieRung/ Uberbauung:

Die gemaR § 1a BauGB und § 9 (1a) BauGB festgesetzten
Ausgleichs-/ ErsatzmaBnahmen werden entsprechend den
Flachenanteilen der zu erwartenden Eingriffe zu 70 % der
Uberbauung und 30 % der Erschlielung zugeordnet.

10.  Fldche fiir die Landwirtschaft (§9 (1) Nr. 18 BauGB))

For die Flache wird eine landwirtschaftiche Nutzung festgesetzt. Eine
Bebauung mit landwirtschaftlichen Betriebsgeb&uden ist nach §35 (1) und
(5) BauGB maoglich.

Die Zufahrt zu dem landwirtschaftlichen Gebaude ist nur vom westlich
gelegenen vorhandenen Feldweg zulassig

TEILB
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Besondere Vorschriften fiir die &ulere Gestaltung baulicher
Anlagen (§ 87 (1) Nr.1 ) HBO)

1.1 Dachform und Dachneigung
Die zulassige Dachneigung wird mit 35° - 40° festgesetzt.
Als Dachform ist innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes nur das geneigte Satteldach und das Krippelwalmdach
zulassig. Dies gilt auch fur Nebengebaude und Garagen.

1.2 Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind rote oder rotbraune Materialien zu
verwenden.

Anlagen zur aktiven Solarenergienutzung (Solarthermie und
Photovoltaik) sind zugelassen.

Dachiberstande an Giebel und Traufe sind bis max. 0,5 m zulassig

1.3. Dachgauben und Dacheinschnitte
For die Gestaltung der Dachgauben ist die Dachgaubensatzung der
Gemeinde Petersberg zu beachten.
Diese Regeln gelten sinngemal auch fur Dacheinschnitte zur
Ausbildung von Dachterrassen und Loggien.

1.4. Drempelhdhe

Die maximal zuléssige Drempelhohe betragt 0,75 m.

Die Drempelhohe wird gemessen von der Oberkante GeschoRRdecke
bis zum Schnittpunkt der Unterkante Dachhaut mit der Auenkante
der Fassade.

2, Fassadengestaltung
Wandverkleidungen und AuBenwandflachen sind zuléssig aus Holz

und Putz in gedeckten, nicht glanzenden Farben.
Glasanbauten und gréRere Glasfléchen sind zulassig.

3.  Garagen und Stellplétze

Garagen und Nebenanlagen sind in Materialwahl, Farbgebung und
Dachform/-neigung den Hauptgebauden anzupassen.

Far jede Wohneinheit sind vom Bauherrn Stellplatze nachzuweisen,
die auf der Grundlage der Stellplatzsatzung der Gemeinde
Petersberg vom 01.06.1995 zu ermitteln sind.

4, Besondere Vorschriften iiber die gértnerische Gestaltung der

Grundstiicksfreifldchen (§ 87 (1) 4. + 5. HBO)

Die Grundstucksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

Fur die Einfriedung der Grundsticke sind lebende Hecken oder
Holz- und Metallzaune ohne Sockel mit vertikaler Gliederung und
einer max. Héhe von 1,20 m zu verwenden.

Die Begriunung der Stellplatzanlagen hat nach der Stellplatzsatzung
der Gemeinde Petersberg zu erfolgen.

5. Besondere Vorschriften zur Errichtung eines

landwirtschaftlichen Gebdudes auf der "Fliche fir die
Landwirtschaft” (§ (7 (1) Nr. 1 und 5 HBO)

Die GebaudegroBe darf eine talseitige Traufhdhe von 4m nicht
Gberschreiten.

Die maximale Hohe des Erdgeschoss-FuBbodens darf nicht mehr als
0,5m (ber dem Niveau des vorhandenen westlich gelegenen
Feldweges liegen.

Das Gebaude ist mit einer Satteldachkonstruktion mit roten oder
rotbraunen Ziegeln zu errichten.

Die Fassadenverkleidung hat mit einer Holzschalung zu erfolgen.
Das Gebaude ist dreireihig einzugrinen.

EMPFEHLUNGEN

Das Dachflachenwasser ist - soweit méglich- zur Brauchwassemutzung
z.B. in Zisternen zu sammeln.

Bei der Nutzung von Dachfldchenwasser als Brauchwasser bzw. bei der
Anlage der hierfir notwendigen Installationen sind die Trinkwasserverord-
nung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil 4 zu beachten.

Der Uberlauf zB. von Zisternen ist an die ortliche Kanalsation der
Gemeinde Petersberg anzuschlieBen (Trennsystem).

Auf die entsprechende kommunale Abwassersatzung wird hingewiesen.

Anlagen zur aktiven Solarenergienutzung (Solarthermie und Photovoltaik)
sind zu empfehlen.

Die Gemeinde Petersberg empfiehlt, daf die Bauherren bei allen
Planungsiberlegungen die Grundséatze des landschftsgerechten Bauens
(z. B. hinsichtlich der Stellung der Gebaude auf dem Grundstlck, der
Gestaltung und Dimensionierung der Gebaude sowie der verwendeten
Materialien und der Freiflachengestaltung) bertcksichtigen.

Zur Verminderung des Energiebedarfes und zur Begrenzung der
Emissionen durch die Raumwarmeversorgung wird die Orientierung an
den Werten fur die Jahresheizenergie eines Gebaudes entsprechend der
geplanten Warmeschutzverordnung 1999 empfohlen.
Die Werte fur die Jahresheizenergie eines Gebaudes je m* Wohnfi&che
und Jahr betragen

bei Einfamilienhausern 70KWh/im**a

bei Doppelhausern B5kWh/m**a.

Dabei ist das Berechnungsverfahren entsprechend dem "Leitfaden fr
energiebewulite Gebaudeplanung” des Hessischen Ministeriums far
Umwelt, Energie, Jugend, Familie und Gesundheit zugrundezulegen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

- T Flurgrenze

vorhanden
afL1 Flurnummer z.B. 1
Flursticksgrenze und
69 Flurstlcksnummer z.B. 69
285. Hohenlinien

Gebaude - Bestand

“'"--. -
Q ’Z zu beseitigendes Gebaude

______ geplante
(unverbindliche) Grundsticksgrenzen

O O — O Gasleitung (mit Schutzstreifen)

-'I.- Flurdenkmal

Die Bereitstellung ausreichender Loschwassermengen auf den
Baugrundstucken ist gem. § 36 Brandschutz - Hilfeleistungsgesetz in
Verbindung mit § 54 (1) HBO sicherzustellen und bei Bauantragstellung
nachzuweisen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so sind diese
nach § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz unverzlglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Fur die Stellplatznachweise gelten die Fastaetzungn der Stellplatz- und
Ablésesatzung der Gemeinde Petersberg vom 01.06.1995

Bei der Bebauung der Flache fir die Landwirtschaft sind die Hinweise des
Merkblattes “Auflagen und Hinweise zum  Schutz unserer
Erdgashochdruckleitungen” der Wingas GmbH Kassel zu
berlcksichtigen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Petersberg hat am 16.10.1997
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 Erweiterung der
Wohnbauflachen in der Flurlage "Das Lingigsfeld" im Ortsteil Steinhaus
beschlossen.

Der Beschlu wurde am 10.12.1997 ortsiblich bekanntgemacht.

2. Die Beteiligung der Burger gem. § 3 (1) BauGB an diesem
Bauleitplanverfahren wurde am 11.03.1998 ortsiblich bekanntgemacht.
Diese Bekanntmachung enthielt den Hinweis, dal die Barger in der Zeit
vom 19.03.1998 bis 27.03.1998 Gelegenheit zur AuBerung und
Erérterung des Entwurfes haben.

3. Der Entwurf mit Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5 Erweiterung der
Wohnbauflachen in der Flurlage "Das Lingigsfeld" im Ortsteil Steinhaus
hat Gber die Dauer eines Monats vom 23.04.98 bis 25.05.1998
einschliellich 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am 15.04.1998 ortsiblich

bekanntgemacht worden.

4. Der Entwurf mit Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 5 Erweiterung der
Wohnbauflachen in der Flurlage "Das Lingigsfeld" im Ortsteil Steinhaus
hat (ber die Dauer eines Monats vom 01.03.1999 bis 01.04.1998
einschlietlich erneut 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am 17.02.1999 ortsUblich
bekanntgemacht worden.

5. Die Gemeindevertretung hat nach § 10 BauGB am 27.04.1999 den
Bebauungsplan Nr. 5 Erweiterung der Wohnbaufl&chen in der Flurlage
"Das Lingigsfeld" im Ortsteil Steinhaus als Satzung beschlossen.

6. Der BeschluB des Bebauungsplanes wurde gem. § 10(3) BauGB am
e 13, 0kt 89. . ortstblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung
enthielt die Angaben Gber Zeit und Ort zur Einsichtnahme in den
Bebauungsplan Nr. 5 Erweiterung der Wohnbauflachen in der Flurlage
"Das Lingigsfeld" im Ortsteil Steinhaus. Mit dieser Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan Nr. 5 Erweiterung der Wohnbauflachen in der
Flurlage "Das Lingigsfeld" im Ortsteil Steinhaus rechtsverbindlich.

'f_}llrr

ES
N

e W1\ AT A
(A AT 7 IE‘ AT
= NG e
ey ._,.;_-:':?g_r,ﬁ: = e
e (S

OHNE MASSTAB

Erweiterung von Wohnbauflachen
in der Flurlage "Das Lingigsfeld"

Bebauungsplan Nr. 5, OT Steinhaus

MaBstab 1:1 000

GEMEINDEVORSTAND PETERSBERG
RATHAUSPLATZ 1

36100 PETERSBERG

JUNI 1999

|

KIND UND RAUSCH  Fulda  Gorresstr. 2

TIVINIDIAEHO

1O

e S"HN NV IdSSONMMwva3ada

SNYHNIZLS



