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\| Kartengrundlage: Bebauungsplan Nr. 2 "Die Trift" im Ortsteil Steinhaus, Gemeinde
| Petersberg
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Katastergrundiage: GemaR § 1 Abs. 2 PlanzV 90 ergeben sich aus den Planunter-
lagen die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit
dem Liegenschaftskataster mit dem Stand vom 05.04.2019.

Koordinaten: UTM-Abbildung in Zone 32, ETRS 1989.
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 2 "Die Trift" im Ortsteil Steinhaus

Der Bebauungsplan Nr. 2 "Die Trift" im Ortsteil Steinhaus, genehmigt
am 06.05.1977, ausgelegt vom 27.06.1977 bis 01.08.2.1977, wird wie
folgt gedndert und erganzt:

A. ZEICHENERKLARUNG / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.1 WA

Aligemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2

22 0,3

GFZ - Geschossflachenzahl
GRZ - Grundflachenzahl
2.3 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR}

Im Anderungs- und Ergénzungsbereich wird folgende Festsetzung gestrichen:

N

Im Anderungs- und Ergénzungsbereich wird folgende Festsetzung neu eingefiigt:

] Zahl der Vollgeschisse als Héchstmaf

2.4 Hohe der baulichen Anlagen

Im Anderungs- und Ergénzungsbereich wird folgende Festsetzung gestrichen:

Im Anderungs- und Ergidnzungsbereich wird folgende Festsetzung neu eingefiigt:

Gebaudehdhen:

Die maximale Héhe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der Trauf- und der Gebaudehéhe geregelt. Die maximale
Traufhéhe wird bergseitig mit 4,50 m und talseitig mit 7,00 m festgesetzt. Die maximale Gebaudehdhe wird mit 10,0 m festgesetzt.
Firr untergeordnete Zwerchhauser oder Gegengiebel darf die maBgebliche Hohe auf bis zu 9,30 m Uberschritten werden.

Bezugspunkt der Gebaudehéhen:
Die maximale Traufhéhe wird an der berg- bzw. talseitigen AuBenwand des Gebaudes, vom Anschnitt des natirlichen
(gewachsenen) Gelandes bis zur Oberkante der Tragkonstruktion des Daches gemessen. Werden an der jeweiligen

Aufenwand des Gebaudes unterschiedliche H6hen gemessen, so ist die mittiere Héhe anzunehmen.

Fir die Ermittlung maximalen Gebzudehdhe gilt die talseitige Gelédndehohe bis zum hochsten Punkt des Gebéudes; unterge-
ordnete Dachaufbauten (Kamin, etc.) bleiben unberiicksichtigt.

3.1

3.2

33

41

4.2

44

Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Im Anderungs- und Ergédnzungsbereich wird folgende Festsetzung neu eingefiigt:

0. Offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
Baugrenzen

Im Anderungs- und Ergédnzungsbereich wird folgende Festsetzung gestrichen:
S

Im Anderungs- und Ergédnzungsbereich wird folgende Festsetzung neu eingefiigt:

Baugrenzen

s Baugrenzen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Im Anderungs- und Ergidnzungsbereich werden folgende Festsetzungen neu eingefiigt:

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Reduzierung der Versiegelung:

Zur Reduzierung der Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt, sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fir Zuweg-
ungen und Platze auf Privatgrundstiicken sind wasserdurchldssige Materialien wie z. B. Okoporenpflaster, breitfugige Rasen-
pflaster, Rasengittersteine zu verwenden.

Grundstuicksfreiflachen:
Nicht iiberbaute Grundstiicksfreiflachen sind bis auf die erforderlichen sonstigen befestigten Flachen (z. B. Zuwege, Zufahrten)
als Griin-, Garten- u./o. Geholzflachen anzulegen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Aligemeinen Wohngebiet ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum (s. Pflanzliste) oder regional-
typischer hochstdmmiger Obstbaum (s. Pflanzliste) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist
gleichartige Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Zur duBeren Eingrinung ist gemafk Planzeichnung am Nordostrand des Baugebietes eine mind. 1-reihige
Pflanzung mit standortheimischen Strauchern anzulegen (Arten s. Pflanzliste, Pflanzabstand max. 1,5 m).

Pflanzlisten (Vorschlagslisten)

Die nachfolgenden Gehélze sollten bei Gehélzpflanzungen verwendet werden. Es handelt sich um unvollstéandige Vorschlags-
listen, sie kénnen durch weitere standortheimische Arten erganzt werden.

Baume: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Eberesche (Sorbus aucuparia), Buche (Fagus sylvatica),
Mehlbeere (Sorbus aria), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata) im Strallen-
raum auch Robinie (Robinia pseudoacacia), Hainbuche (Carpinus betulus ‘Fastigiata™), Esche (Fraxinus excelsior ‘Nana’)

Straucher: Hasel (Corylus avellana), Trauben Holunder (Sambucus racemosa), Wei3dorn (Crataegus monogyna), Roter Hart-
riegel (Cornus sanguinea), Heckenrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Sonstige Planzeichen sowie Kennzeichnungen, Bestandsdarstellung und nachrichtliche Ubernahmen

EEEmmmmE| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Die Trift"
zB. ——— BemaRung (in Meter)
zB. FI. 1 Flurnummer

zB. 71

Flurstiicknummer / -grenze und Grenzsteine

Flurgrenze

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG
(bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. den értlichen Bauvorschriften nach § 91 HBO)

Dachgestaltung
Im Anderungs- und Ergidnzungsbereich wird folgende Festsetzung gestrichen:

5 Y _age putassia- bei S ST " ; -
DeshmeCany b'sll..“a’.( '38 S e e
Im Anderungs- und Ergdnzungsbereich wird folgende Festsetzung neu eingefiigt:

Im Baugebiet sind Dachneigungen bis maximal 45° zulassig.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz und Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder andere Funde, wie z. B. Scherben,
Steingerate oder Skelettreste entdeckt werden, so sind diese nach § 21 HDschG unverziiglich dem Landesamt fur Denkmalpflege
Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der Stadt Fulda - Abt. Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Drainagen

Drainageleitungen durfen nicht an den Mischwasserkanal angeschlossen werden. Die Sicherung der Geb&aude gegen
driickendes Wasser hat durch entsprechende bauliche Vorkehrungen (schwarze oder weifle Wanne) zu erfolgen.

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB - Baugesetzbuch - Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuchs vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
BauNVO - Baunutzungsverordnung - Bekanntmachung der Neufassung der Baunutzungsverordnung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786)

HBO - Hessische Bauordnung; Gesetz zur Neufassung der Hessischen Bauordnung und zur Anderung Landesplanungs-,
ingenieurberufs- und stralenrechtlicher Vorschriften, vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198)

PlanzV 90 - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. 1, S. 1057).
HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz vom 06. Dezember 2016 (GVBI. 2016 S. 211).

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 11.04.2019 gefasst. Der
Beschluss wurde am 03.07.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.
Beteiligung der Offentlichkeit

Die éffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB am
03.07.2019 bekannt gemacht und vom 11.07.2019 bis einschl. 12.08.2019 durchgefiihrt.

Beteiligung der Behdrden

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfoigte gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit dem Schreiben vom 05.07.2019.

4. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan wurde von der Gemeindevertretung am 31.10.2019 gemé&R § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Die bauordnungsrechtiichen Festsetzungen wurden gemaR § 91 HBO ebenfalls am 31.10.2019 beschlossen.

Petersberg, § 1 Nov. 2018

5. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan wurde am 11.12.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am 11.12.2019 in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan

zu jedermann Einsicht in der Gemeindeverwaltung, Abteilung Bauamt bereitgehalten und tber seinen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Petersberg, 1 2. D@Z. 2@19

(Siegel)
. FroR (Biirgermeister)

1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 2 "DIE TRIFT"

ORTSTEIL STEINHAUS - GEMEINDE PETERSBERG

(Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB)
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GEMEINDE PETERSBERG

Rathausplatz 1
36100 Petersberg

Tel.: 0661 62060

Fax: 0661 620650
www.petersberg.de

E-Mail: gemeinde@petersberg.de
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