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Planunterlagen: GeméaR § 1 Abs. 2 PlanzV 90 ergeben sich aus
den Planunterlagen die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Be-
zeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
mit dem Stand vom 26. Januar 2016.
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Geltungsbereich fﬁes Bebayﬂgh'géplanes
Nr. 13 "Flurlage Kleines K/réh;ﬁfeld in
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_ Lageplan: Ausgleichsfliche / \\\\ A. RECHTSGRUNDLAGEN
T BauGB - Baugesetzbuch i.d.F. d. Bek. v. 23. September 2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 6 des Asylbeschleunigungs-
% gesetzes v. 20. Oktober 2015 (BGBL. I, S. 1722)
L BauNVO - Baunutzungsverordnung i.d.F. v. 23. Januar 1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt ge&indert durch Art. 2 des Gesetzes zur Stéarkung
o der Innenentwicklung in den Stadten u. Gemeinden u. weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts v. 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
// HBO - Hessische Bauordnung v. 18. Juni 2002 (GVBI. . S. 274), i.d.F. d. Bek. v. 15. Januar 2011 (GVBI. IS. 46, 180)
. -~ PlanzV 90 - Planzeichenverordnung i.d.F. v. 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei

adt Gersfeld (Rhén)
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der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden v. 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509).

WHG - Wasserhaushaltsgesetz v. 31. Juli 2009 (BGBI. IS. 2585), geéa. durch Art. 1 des Gesetzes v. 06. Oktober 2011 (BGBI. | S. 1986).
HWG - Hessisches Wassergesetz v. 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), gedndert durch Art. 62 des Gesetzes v. 13. Dezember 2012
(GVBI. | 8. 622).

HDSchG - Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz) i.d.F. v. 05.September 1986, Gesamtausgabe in der
Giltigkeit v. 09. Oktober 2014 bis 31. Dezember 2016, Stand: zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes v. 30. November 2015
(GVBI. 2015 S. 218).

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz i.d.F. der Bekanntmachung v. 17. Mai 2013 (BGBI. 1 S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes v. 26. Juli 2016 (BGBI. | S. 1839) geéndert worden ist.

ZEICHENERKLARUNG / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

. WA' : Allgemeines Wohngebiet

Gebidude und Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzuléssig.

2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen - je Wohngebéude sind maximal zwei Wohnungen zuldssig

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ - Geschossflachenzahl

0,3 GRZ - Grundflachenzahl

] Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
Héhe der baulichen Anlage

Die maximalen Geb&udehthen werden unter den "Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen" geregelt.

Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

— Baugrenze

— Uberbaubare Flache

™ nicht tiberbaubare Fléche (gilt nicht fir Nebenanlagen)

Zulassigkeit von Gargen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Garagen haben einen Abstand von mindestens 3,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflichen einzuhalten; iiberdachte Stellplétze (Car-
ports ohne Tor) von mindestens 1,0 m.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen geméan § 55 HBO (Anlage 2) zulassig. An Nachbargrenzen mit durchlaufenden
Baugrenzen, gelten fur Abstandsflachen und Absténde die einschldgigen Vorschriften des § 6 HBO.

7.1

12

7.3

7.4

10.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

=== Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
l::] offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

FuBweg
m Wirtschaftsweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
Kanal - Mischwasser

Kanaltrasse - entfallt

o—o—8—8—8—a  \Wasserhauptleitung
—a—a—  Hauptstromkabel
s—o—o—0o—  Gashauptleitung

Telekomunikationstrasse

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 16 und Abs. 16 BauGB)

T WSG

Umgrenzung der Wasserschutzgebiet Zone Il - nachrichtliche Ubernahme (s. Hinweise)

Zone Il €

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Reduzierung der Versiegelung:

Zur Reduzierung der Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt, sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fir Zuweg-
ungen und Platze auf Privatgrundstiicken sind wasserdurchléssige Materialien wie z. B. Okoporenpflaster, breitfugige Rasen-
pflaster, Rasengittersteine zu verwenden.

Grundstucksfreiflachen:
Nicht Gberbaute Grundstiicksfreiflachen sind bis auf die erforderlichen sonstigen befestigten Flachen (z. B. Zuwege, Zufahrten)
als Griin-, Garten- u./o. Gehdélzflachen anzulegen.

Zuordnungsfestsetzung fur die Ausgleichsmainahmen

Zur Bemessung des Ausgleichsbedarfs wird die Hessische Kompensationsverordnung (KV 2005 vom 01.09.2005) verwendet.
Nach der KV 2005 wurde eine Bewertungsdifferenz von 188.928 Biotopwertpunkten (anteilig: StraBenausbau 43.006 BWP,
private Bebauung 145.922 BWP) ermittelt.

Diese Differenz wird durch die Zuordnung einer entsprechenden Zahl von Okopunkten aus der NaturschutzersatzmaBnahme
,Hollwald" (Stadt Gersfeld, Gem. Rodenbach, Fl. 4, Fist. 18 tlw. und Stadt Gersfeld, Gem. Mosbach, Fl. 4, Flst. 27 tiw. - s. Lage-
plan: Ausgleichsflache) ausgeglichen. Die Durchschnittsaufwertung betragt 5,55 Punkte/m?, daraus reslutiert ein Ausgleichs-
flachenbedarf fir &ffentliche MaRnahmen (Stralenausbau etc.) von 7.749 m? und fiir BaumaRnahmen auf den privaten Grund-
stlicken 26.292 m2, )

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Allgemeinen Wohngebiet ist je Baugrundstiick mindestens ein standortheimischer Laubbaum (s. Pflanz-
liste) oder regionaltypischer hochstdmmiger Obstbaum (s. Pflanzliste) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Bei Abgang ist gleichartige Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Pflanzlisten (Vorschlagslisten)

Die nachfolgenden Gehélze sollten bei Gehélzpflanzungen verwendet werden. Es handelt sich um unvollstandige Vorschlags-
listen, sie kénnen durch weitere standortheimische Arten erganzt werden.

B&aume: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Eberesche (Sorbus aucuparia), Buche (Fagus sylvatica),
Mehlbeere (Sorbus aria), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata) im StraRen-
raum auch Robinie (Robinia pseudoacacia), Hainbuche (Carpinus betulus “Fastigiata'), Esche (Fraxinus excelsior ‘Nana’)

Straucher: Hasel (Corylus avellana), Trauben Holunder (Sambucus racemosa), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Roter Hart-
riegel (Cornus sanguinea), Heckenrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa), Gewshnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Obstbaume: Apfel: Boskop, Goldparméne, Gravensteiner, Rheinischer Bohnapfel, Schafsnase / Birnen: Griine Jagdbirne, Gute
Graue, Gute Luise, Neue Poiteau / Kirschen: Buttners Rote Knorpelkirsche, Hedelfinger sowie Pflaumen, Mirabellen, Zwetschen,
Speierling, Walnuss

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraBenkérpers erforder-
lich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

Von der StraRengrenze aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschiittungen auf dem Privatgrundstiick zu dulden, soweit
sie zur Herstellung des StralRenkérpers erforderlich sind. Sie kénnen von den Grundstiickseigentiimern durch die Errichtung von
Stitzmauern bis zu einer maximalen Héhe von 0,50 m abgewendet werden.

b G S 4

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG

Passiver Schallschutz fur schutzbedurftige Raume nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:

Die Umfassungsbauteile schutzbediirftiger Raume muissen unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten die Anforderungen an die Luftschallddmmung nach der Tabelle 7 der DIN 4109-1:2016-07 auf-
gefuhrten Anforderungen fiir den Larmpegelbereich 11l erfiillen.

Zur Auslegung der Schallddmmung der AuRenbauteile von Schlafraumen und von Kinderzimmern in den
Wohnhé&usern ist vom Larmpegelbereich IV auszugehen.

Tabelle 7 der DIN 4109-1:2016-07

Sonstige Planzeichen sowie Kennzeichnungen, Bestandsdarstellung und nachrichtliche Ubernahmen
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

BemaBung (in Meter)

Aufschittung soweit zur Herstellung der StraRe erforderlich

Abgrabung soweit zur Herstellung der Strafle erforderlich

@ Baume auferhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Flurnummer

Flurstiicknummer / -grenze und Grenzsteine

e 2 i o i Flurgrenze
(" ~sy,__ _~ Hohenlinien (m. 0. NN)
T_w_FL_ geplante Parzellierung (unverbindlich)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG

(bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Verordnung liber die Aufnahme von auf
Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 und § 81 HBO)

Dachgestaltung

Im Baugebiet sind Sattel-, Walm- und Zeltdacher mit einer Dachneigung von 20°-45° sowie Pultdécher und gegeneinander ver-
setzte Pultdécher mit Dachneigungen von 15°-45° zuléssig.

Weiterhin sind Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher mit Dachneigungen unter 10° zuléssig. Flachdacher {lber 60 m2 Dach-
flache, die nicht zur Ausnutzung der Sonnenenergie genutzt werden, sind zu mind. 75 % der Dachfliche

zu begrinen.

Fur die Eindeckung von Dachern sind Tonziegel und Dachsteine in den Farbténen Rot, Braun, und Anthrazit zuldssig. Die Ver-
wendung von spiegelden oder stark reflektierenden Materialien zur Dacheindeckung ist mit Ausnahme von Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie unzulassig.

Fir Nebenanlagen sowie fiir untergeordnete Dacher sind abweichende Dachformen und Dachneigungen zulassig.

Doppelh&user sind in einheitlicher Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung auszufiithren.

Gebéudehéhen und Bezugspunkt der Gebdudehéhen

Die Geb&udehdhen werden wie folgt festgesetzt:

Zeile Dachform max. Traufhdhe | max. Héhe des Gebédudes
1 Sattel-, Zelt- und 6,50 m Firsth6he 10,50 m
Walmdacher
2 versetzte Pultdacher 6,50 m Gebaudehshe 10,50 m
3 Pultdacher 6,50 n Gebaudehodhe 8,00 m
4 Flachdécher - Gebdudehthe 7,00 m

Bezugspunkt der Gebaudehdhen:

Die Traufhéhe wird gemessen an der talseitigen Aufenwand des Gebéaudes, vom Anschnitt des naturlichen (gewachsenen)
Gelandes bis zur Oberkante der Tragkonstruktion des Daches.

Fur die Ermittlung der Firsthohe bei Sattel-, Zelt- und Walmdachern, der Gebaudehéhen (héchster Punkt des Gebaudes) bei
Pultdéchern, versetzten Pultdachern sowie bei Flachdachern gilt ebenfalls die talseitig vorhandene natirliche
Gelandehohe.

Werden an der Talseite des Gebéudes unterschiedliche Héhen gemessen, so ist die mittlere Hohe anzunehmen.

Gauben und Dachdrempel

Es gilt die "Satzung Uber die Zulassung und Gestaltung von Dachgauben” (Gaubensatzung der Gemeinde Petersherg) vom
22.09.1990. Der § 3 der Satzung "Drempelhdhe bei ein- und zweigeschossiger Bauweise" findet keine Anwendung.

Die festgesetzte Traufhéhe darf nicht Uiberschritten werden.

AuBenwand- und Fassadengestaltung

Bei der Farbgestaltung sind grelle, leuchtende oder reflektierende Farben unzulassig.

Abfallbehiltnisse

Fur alle beweglichen Abfallbehaltnisse muss auf dem Grundstiick ein Standort vorgesehen werden, der durch Einfriedung oder
Abpflanzung straBenseitig nicht einsehbar ist.

Stellplitze

Fur den Nachweis der PKW-Stellplétze ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Petersberg in der zum Zeitpunkt der Bauantrag-
stellung bzw. Bauanzeige gultigen Fassung anzuwenden.

Einfriedungen

Zur Einfriedung der Grundstiicke sind ausschliefilich offene Einfriedungen sowie heimische Laubhecken bis zu einer Héhe von

1,50 m zulassig.

Geldndeverdanderungen

Geléndeveranderungen auf den privaten Baugrundstiicken sind bis max. +/- 80 cm im Verhaltnis zur urspriinglichen Gelénde-
oberflache zuldssig.

Geléndespriinge an Nachbargrenzen sind mit Naturstein-Trockenmauerwerk, Béschungssteinen oder Gabione (Steinkérbe)
auszuftihren; zulédssig sind auch mit Naturstein verblendete Mauern und Sichtbetonstitzwande.

Kellergeschosse dirfen nicht durch groRflachige Abgrabungen und Abbéschungen der natiiichen Gelandeoberflache freigelegt
werden. Das Anlegen von Kellerzugéngen ist zuléssig.

Solarenergieanlagen, Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind grundsétzlich an die Dachneigung des Gebéudes anzupassen, als Sonderregelung
sind bei Flachdéchern und flachgeneigten Déchern aufgesténderte Anlagen bis maximal 1/3 der Dachflache zulassig.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz und Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder andere Funde, wie z. B.
Scherben, Steingerate oder Skelettreste entdeckt werden, so sind diese nach § 20 HDschG unverziiglich dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der Stadt Fulda - Abt. Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Gemabh der Stellungnahme der Stadt Fulda, Abt. Bodendenkmalpflege vom 19.08.2016 besteht fiir das Baugebiet eine verstarkte
Kontrolle. Aus diesem Grund ist die Bodendenkmalpflege mindestens mindestens 14 Tage vor der Durchfiihrung von Erdarbeiten
zu informieren.

Kampfmittelbelastung und -riumung

Gemafh der Stellungnahme des Regierungsprésidiums Darmstadt vom 30.08.2016 hat die Auswertung der beim Kampfmittel-
raumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder ergeben, dass sich das Baugebiet in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vor-
handensein von Kampfmitteln auf soichen Flachen muss grundsétzlich ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumaRnahmen bis zu einer Tiefe von
mind. 5 m durchgefiihrt wurden sind keine KampfmittelraummaRnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine
systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Abbruch-
arbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende
Mafinahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z. B. wg. Auffullungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien),
sind aus Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelrsummaBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.
Niederschlagswassernutzung

Im Rahmen der hygienischen Bestimmungen sowie der Trinkwasserversorgung sind die DIN 1946, DIN 1988 und die Trink-
wasserverordnung zu beachten. Die Regenwasseranlagen sind anzuzeigen.

Griinordnung - Vollzugsfrist - Nachweis - Erhaltungsgebot

Die verbindlichen Baumpflanzungen sind in dem Bauantrag nachzuweisen (Art, Qualitat und Standort).

Trinkwasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in geringem Umfang im amtlich festgesetzten Wasserschutzgebiet (Zone Il
fur die Wassergewinnungsanlage "Tieforunnen Almendorf' zugunsten der Gemeinde Petersberg. Die Wasserschutzgebietsver-
ordnung vom 09.08.2011 (Staatsanzeiger fir das Land Hessen, Nr. 39, S. 1208) ist zu beachten.

Drainagen

Drainageleitungen durfen nur an den Regenwasserkanal angeschlossen werden. Erforderlichenfalls ist das Drainagewasser zu
pumpen. Ist kein Anschluss an den Regenwasserkanal méglich, so hat die Sicherung der Gebaude gegen driickendes Wasser
durch entsprechende bauliche Vorkehrungen (schwarze oder weile Wanne) zu erfolgen.

E. AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 17.12.2015 gefasst. Der
Beschluss wurde am 10.08.2016 ortstiblich bekannt gemacht.

2, Beteiligung der Offentlichkeit

Der Termin der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) wurde am 10.08.2016 bekannt gemacht und vom
11.08.2016 bis einschl. 26.08.2016 durchgefiihrt.

Die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung wurde am @Qﬂ_ 200%
bekannt gemacht und vom 12.01.2017 bis einschl. 13.02.2017 durchgefiihrt.

3. Beteiligung der Behorden

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit dem
Schreiben vom 05.08.2016.

Die Beteiligung der Behtrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem
Schreiben vom 14.12.2016.

4. Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan wurde geméai § 10 BauGB am 27.04.2017 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden gemaR § 81 HBO ebenfalls am 27.04.2017 beschlossen.

Petersberg, 28, April 2017

5. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan wurde am A_ngé ZOA’; ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am A_QQ_E:D Z(./A;L in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungs-
plan zu jedermann Einsicht in der Gemeindeverwaltung, Abteilung Bauamt bereitgehalten und Uber seinen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Petersberg, | 1, Mai 2017

(Siegel) Ao MVVAY )
K.thiddessen (Blrgermeister)
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