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Planunterlagen: Gemaf § 1 Abs. 2 PlanzV 90 ergeben sich aus
den Planunterlagen die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Be-
zeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
mit dem Stand vom 05.09.2011.
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Planunterlagen: Gemaf § 1 Abs. 2 PlanzV 90 ergeben sich aus
den Planunterlagen die Flurstiicke mit ihnren Grenzen und Be-
zeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
mit dem Stand vom April 2011.

Neuanlage einer Wiese mit Baumen - Die Grundflache ist als extensive Wiese
(max. 3 Schnitte/Jahr, Verzicht auf Dingung) anzulegen; bauliche Anlagen
und sonstige Flachenbefestigungen sind unzuléssig.

7 Fldchen fiir die Wasserwirtschaft

WSG .
Zone Il Wasserschutzgebiet Zone Il - nachrichtliche Ubernahme (s. Hinweise)
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
e Stromversorgungstrassen - unterirdisch

standige Vorschlagslisten, sie kénnen durch weitere standortheimische Arten erganzt werden.

Baume: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Eberesche (Sorbus aucuparia), Buche
(Fagus sylvatica), Mehlbeere (Sorbus aria), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur),
Winterlinde (Tilia cordata) im StraRenraum auch Robinie (Robinia pseudoacacia), Hainbuche (Carpinus betulus
‘Fastigiata’), Esche (Fraxinus excelsior ‘Nana’)

Straucher: Hasel (Corylus avellana), Trauben Holunder (Sambucus racemosa), Weidorn (Crataegus mono-
gyna), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Heckenrose (Rosa canina), Schiehe (Prunus spinosa), Gewéhn-
licher Schneeball (Viburnum opulus), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Obstb&ume: Apfel - Boskop, Goldparméne, Gravensteiner, Rheinischer Bohnapfel, Schafsnase
Birnen - Griine Jagdbirne, Gute Graue, Gute Luise, Neue Poiteau

Kirschen - Buttners Rote Knorpelkirsche, Hedelfinger

sowie - Pflaumen, Mirabellen, Zwetschen, Speierling

Bezugspunkt der Gebaudehdhen:
Die Traufh6he wird gemessen an der talseitigen AuRenwand des Gebaudes, vom Anschnitt des naturlichen (ge-
wachsenen) Geldndes bis zur Oberkante der Dachtragkonstruktion.

Far die Ermittlung der Firsthéhe bei Sattel-, Zelt-, Walm- und Krippelwalmdéchern, der Gebaudehéhen (héchster
Punkt des Gebaudes) bei Pult und versetzten Pultdéchern sowie der Attikahthe bei Flachdéchern gilt ebenfalls
die talseitig vorhandene natirliche Gelandehohe.

Werden an der Talseite des Gebaudes unterschiedliche Héhen gemessen, so ist die mittlere Hohe anzufiehmen.
Bei Bauten am Hang darf die zuléssige Traufh6he bei versetzten Pultdachern bergseitig um 1,0 m Gberschritten

werden. Als Hang gilt eine Neigung des Gelandes, die in der Falllinie gemessen innerhalb des Gebaudegrundrisses
wenigstens 10% betréagt.
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RECHTSGRUNDLAGEN 9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 10.  Flédchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraRen- 3. Gauben
zur Entwicklung von Natur und Landschaft korpers erforderlich sind . _
BauGB - Baugesetzbuch i.d.F. d. Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom _ . ; . Es gilt die Gaubensatzung der Gemeinde Petersberg.
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) m. W. v. 30.07.2011 . Von der StralRengrenze aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschuttungen auf dem Privatgrundstiick
’ 9.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft duld it si Herstell des StraRenkd rforderlich sind. Sie k& den Grundstiick
BauNVO - Baunutzungsverordnung i.d.F. d. Bek. vom 23.01.1990 (BGBI. |. S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 zu dulden, soweit sie zur Herstellung des Stralenkorpers erforderlich sind. Sie kénnen von den Grundsticks-
des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) Reduzierung der Versiegelung: eigentumern durch die Errichtung von Stutzmauern bis zu einer Hohe von 0,75 m abgewendet werden. Aus- 4.  AuBenwand- und Fassadengestaltung
HBO - Hessische Bauordnung vom 18.06.2002 (GVBI. I. S. 274), i.d.F. d. Bek. vom 15.01.2011 (GVBI. IS. 46, 180) Zur Reduzierung der Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt, sind Flachenbefestigungen zu minimieren. I on Guin FESTRERAG KODNMR bt esorciens CERINRe GOINAGEANENIDIRNNNT CUDVIAT A ie0. Bei der Gestaltung der Fassaden sind Eternitplatten oder Kunststoffverkleidungen nicht zulassig. Bei der Farb-
PlanzV 90 - Planzeichenverordnung i.d.F. vom 18.12.1990. zuletzt gezndert durch Gesetz zur Férderung des Fur Zuwegungen und Platze auf Privatgrundstiicken sind wasserdurchléssige Materialien wie z. B. Okoporen- : . .
‘ . ! gld.r. . ' 2L 9 9 L . : . gestaltung sind grelle, leuchtende oder reflektierende Farben unzuléssig.
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011. pflaster, breitfugige Rasenpflaster, Rasengittersteine zu verwenden. W aaE Aufschittung
WHG - Wasserhaushaltsgesetz vom 31.07.2009 (BGBI. IS. 2585), geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom e
06.10.2011 (BGBI. IS. 1986). Grundsticksfreiflachen: P s 5.  Abfallbehdltnisse
. " - s 5 i i 5 " N : i : LJ”LOJ rabun ) ) )
;luih:‘:xtberbalutg @mngstzcksfre;ﬂég\e&legg t::s auf d""; erforderiichen sonstigen befestigten Fiachen (2. B. Zuwege, LAt 9 ? Fur alle beweglichen Abfallbehaltnisse muss auf dem Grundstiick ein Standort vorgesehen werden, der durch
ufahrten) als Grun-, Garten- u./o. Ge MO0 ArELhegon. Einfriedung oder Abpflanzung straBenseitig nicht einsehbar ist.
A.  ZEICHENERKLARUNG / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN _ _ 11.  MitLeitungsrechten zu belastende Flichen
9.2 Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft 6. Stellplatze
CrerErererererere Leit ht fur Trink- und A Gunsten der Gemeinde Petersb i Ao R g e
1 Art der baulichen Nutzung : . f0r| gtr:grsnrs:rso:grunngnskaltl)gl zm?gi:?gr:ads:re SmGUS:; %r:t;H TRt TN S Fur den Nachweis der PKW-Stellplatze ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Petersberg anzuwenden.
Teilgeltungsbereich 2 - MaRnahmen:
WA Allgemeines Wohngebiet .. 7. Einfriedungen
Unmittelbar entlang der Haune ist der 10 m breite Erlen- und Weidensukzessionsstreifen zu erhalten. 12. Sonstige Planzeichen sowie Kennzeichnungen, Bestandsdarstellung und nachrichtl. Ubernahmen . 4 . :
Gebaude und Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzuléssig. Zur Ennfnedpng der Grundsttcke entlang Qer éﬁenﬁllchen Verkehrsflache sind Hecken, Ho|;- oder_ Metallzdune
Am Ost- und Stidrand der Flache ist die im Vorgriff der Planung bereits angelegte Hecke zu pflegen; eine N - - - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (z.B. Stabg'“?'f' Maschendrahtzéung) mit zusatzhcher Ber ankung durch Kletterpflanzen bis ZU eneer Hohe von
2. MaB der baulichen Nutzung maximale Wuchshohe von 3,0 m darf nicht tberschreiten werden. L4 3 . ;ﬁ‘ 211221(?5;:-9. zu Nachbargrundsticken betragt die maximale Hohe fur Hecken 2,0 m und fur Holz- und Metall-
o Bemafung (in Meter) ' '
2.1 GFZ - Geschossflachenzahl Die Restflache ist als Extensivgrunland zu pflegen. Die erste Mahd darf erst ab 15.06. erfolgen, die zweite
Mahd darf erst ab 15.08. erfolgen und muss bis 30.09. vollzogen sein, das Schnittgut ist abzutransportieren. Die z.B. FI. 1 Flurnummer
. . . ; : 8. Geldndeverdnderungen
29 03 GRZ - Grundfidchenzahl Flache wird bei der zweiten Mahd nur zur Halfte gemaht und im Wechsel des nachsten Jahres bei der ersten
; ’ Mahd mitgemaht. Es ist keine Dingung der Flache erlaubt. z.B.7 _~ Flurstiicksnummer / -grenze und Grenzsteine Die Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen ist dem Verlauf des gewachsenen Geléandes und maéglichst auch den
Verkehrsflachen anzupassen. Béschungen zu Nachbargrundstiicken dirfen maximal mit einer Neigung von 2:1 aus-
& " CATR I TWE0MA s Hochetmal Teilgeltungsbereich 3 - MalRnahmen: S g+ Flurgrenze gefuhrt werden, die maximale Stutzwandhéhe darf 2,0 m Gber dem nattrlichen Geldnde nicht Gberschreiten, hier-
) o nach ist eine Berme von mind. 2,0 m Breite anzulegen. Geldndespriinge an Nachbargrenzen sind mit ingenieur-
24  Hohe der baulichen Anlage Entwicklungsziel: Freie Sukzession O e Hohenlinien (m. . NN) geméR értlicher Vermessung biologischen MaBnahmen (z. B. Naturstein Trockenmauerwerk, Bdschungssteine, Gabione/Steinkérbe) auszufiihren,
) ) . ) . unzulassig sind Betonstitzwande.
Die maximalen Geb&udehthen werden unter den "bauordnungsrechtlichen Festsetzungen" geregelt. MaRnahmen: Die Eltiche ist ihrer natarlichen Sukzession zu Gberlassen. e o 0 0 o Abgrenzung der Baugebiete mit unterschiedlicher Zuordnung von Ausgleichsflachen
3. Bauweise und Baugrenzen 9. Solarenergieanlagen, Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen
9.3  Zuordnungsfestsetzung . ; . . ;
31 " Offene Bauweise Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind grundsatzlich an die Dachneigung des Geb&udes anzupassen, als
. ' Die Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gemaR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB Sonderregelung sind bei Flachdéchern und flachgeneigten Dachern aufgesténderte Anlagen bis max. 10 m?
ist wie folgt vorgesehen (§ 135a BauGB): zulassig.
32 nur Einzel- und Doppelhduser zulassig ) B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG
7 Qer Ausgleigh der Eingriffe fur das WA -Gepiet, erfolgt unmittelbar inn.erhalb des Baugebietzes durch die Hers:ellung (bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Verordnung tber die Auf-
33 | ——Baugrenze nggstxf;:e?m Westrand des Baugebietes. Der maximalen Versiegelung von 2.586 m* werden 2.625 m? Obst- nahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 und § 81 HBO
Uberbaubare Flache ¢ )
Der Ausgleich der Eingriffe fur die WA'-Gebiete erfolgt innerhalb des festgesetzten Teilgeltungsbereiches 2. Der - Dachgestaitung
il \ - s . . .. -l , .
' nicht Gberbaubare Flache {gilt nicht fur Nebenaniagen) maximalen Versiegelung von 5.998 m? werden 5.848 m? zugeordnet. Im Baugebiet sind Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Zeltd&cher mit einer Dachneigung von 25°-45° sowie Pult- C.  HINWEISE UND NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
4 —— . o ‘ . dacher und gegeneinander versetzte Pultdacher mit Dachneigungen von 15°-45° zuldssig. 1. Denkmalschutz und Bodenfunde
* Der Ausgleich der Eingriffe fur den StraBen- und Wegebau erfolgt innerhalb des festgesetzten Teilgeltungs- . . . ) . . )
bereiches 3. Der maximalen Versiegelung von 2.600 m? werden 2.600 m? zugeordnet. Als Sonderdachform sind auch Flachdécher sowie flachgeneigte Dacher mit Dachneigungen unter 10° zulassig. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
StraRenverkehrsfiachen Flagz/hcci‘act:)er “h%e" ?10 m? Eachﬂache, die nicht zur Ausnutzung der Sonnenenergie genutzt werden, sind zu mind. (Abt. Archaologische Denkmalpflege), der Unteren Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde Petersberg
9.4  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und 75.% der Gachiificne 21 begranen. unverzaglich anzuzeigen.
StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung 0r dre Ehiitung voR Bsmen, SECONN UNG serwiigen Bepraeungsn Die Firstrichtung des Hauptgebaudes ist grundsatzlich parallel zur Langsrichtung des Gebaudekdrpers anzu- Weiterhin wird gemaR Stellungnahme der Hessen Arch&ologie vom 06.07.2012 auf folgende Auflage hingewiesen:
Je Baugrundstiick ist ein groRkroniger standortheimischer Laubbaum (sog. Hausbaum) ordnen. Die Hauptfirstrichtung ist moglichst parallel zum Hang auszurichten. Die Kreisarchaologie Fulda, Vonderau Museum, 36037 Fulda ist mindestens 14 Tage vorher tiber den Beginn der
. . der Mindestqualitat 2 x v., 10-12 cm Stammumfang anzupflanzen (keine verbindliche Standort- ErschlieBungsarbeiten zu informieren. Erforderliche Dokumentationsarbeiten sind jederzeit zu erméglichen.
offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung bindung). Zur Gestaltung des StraRenbildes solite der Baum méglichst im Bereich zwischen Die Dacheindeckung muss dem Charakter des Ortsbildes angepasst werden und ist in kleinteiligen Dachziegeln
. . Wohngebaude und ErschlieBungsstrake angepflanzt werden. oder -pfannen in ziegelroten bis braunen Farbténen oder in Anthrazit herzustellen. Dacheindeckungen von
Zweckbestimmung: _ o _ _ deutlich untergeordneten Teilflaichen des Daches (z. B. Gauben) sind auch in anderen Materialien (z. B. Schiefer, 2. Nisderschisgewasssmutzung
) ) Anpflanzen von grof3kronigen standortheimischen Laubbaumen der Mindestqualitét 2 x v., ; Im Rahmen der hygienischen Bestimmungen sowie der Trinkwasserversorgung sind die DIN 1946, DIN 1988
[Zl landwirtschaftlicher Wirtschaftswe i i i Blech) zulgssig. ye g oung '
g 10-12 cm Stammumfang (mit etwaiger Standortbindung) und die Trinkwasserverordnung zu beachten. Die Regenwasseranlagen sind anzuzeigen.
[E] FuBweg 9.5 Erhalt B4 An das Hauptgeb&ude angebaute Garagen und sonstige Nebenanlagen haben sich méglichst in der Dachform
: . FHRMNg VOR Basimen und Dacheindeckung des Hauptgeb&udes zu orientieren. 3.  Griinordnung - Vollzugsfrist - Nachweis - Erhaltungsgebot
PR ; ; - Die verbindlichen Baumpflanzungen sind in dem Bauantrag nachzuweisen (Art, Qualitat, Standort). Die Grund-
. D Ihauser sind in einheitlicher Dachform, Dachneigung und Dacheindeckun fuhren. . : ; . .
5.  Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses S oppelhauser sind in einheitliche 'gung u sinceckung auszufd stiickseigentiimer haben die Baumpflanzungen und sonstige griinordnerische Festsetzungen innerhalb von
96 o 5 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen 2 Jahren nach Bezugsfrist durchzufthren und mit der Gebrauchsabnahme nachzuweisen.
[ 1  Vorflutgraben s $
MaRnahmen: 2. Gebédudehdhen und Bezugspunkt der Gebdudehdhen 4, Trinkwasserschutzgebiet
Als AusgleichsmaBnahme fiir das WA?-Gebiet ist je 80 m? Ausgleichsflache ein hochstammiger ; ; . Die Teilgeltungsbereiche 1 und 2 befinden sich im festgesetzten Wasserschutzgebiet (Zone lll) fur die Wasserge-
6.  Grinflichen Obstbaum (Qualitat: mind. 8-10 cm Stammumfang) oder alternativ ein standortheimischer Laub- Dis Gebaudsnichen werden Wi gt nwpesett. winnungsanlage "Tieforunnen Alimendorf' der Gemeinde Petersberg. Die Wasserschutzgebietsverordnung vom
baum (Qualitat mind. 8-10 cm Stammumfang, Arten s. Pflanzlisten) anzupflanzen. Dachform: Traufhdhe: héchste Hohe des Gebaudes: 09.08.2011 (WSG-ID 631-149) ist zu beachten. In diesem Zusammenhang wird u.a. darauf hingewiesen, dass
Private Grinfiiche - Sattel-, Zelt- Walm- und Kriippelwalmdécher “550m Firsthohe 10,50 m nach § 4 Nr. 28 der Verordnung die Nutzung der Erdwérme mittels Erdwérmesonden, Erdwéarmekollektoren und
97  Pfanzlisten (Vorschlagslisten) - versetzte Pultdacher 5,50 m Gebaudehshe 10,50 m Erdwarmekorbe unzulassig ist.
Zweckbestimmung: ' 9 - Pultdachern - Gebaudehshe 7,50 m _ o o ,
Die nachfolgenden Geholze sollten bei Geholzpﬂanzungen verwendet werden. Es handelt sich um unvoll- - Flachdacher . Attikahéhe 6’50 m Der TellgeltunngereICh 3 |Iegt in der Zone lll des festgesetzten WasserSChUtzgeblet fur die TrlnkwassergeW|nnungS'

anlage "Tiefbrunnen Steinhaus". Die Wasserschutzgebietsverordnung vom 17.02.1981, WSG-ID 631-067, ist zu
beachten.

5. Hochwasserschutzgebiet

Der Teilgeltungsbereich 2 liegt im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet fiir die Haune. Bei der Umsetzung von
MaRnahmen in diesem Teilgeltungsbereich ist die Festsetzungsverordnung vom 10.06.2010 (StAnz. 30/2010
S. 1823) zu beachten.

5. Drainagen

Drainageleitungen durfen nur an den Regenwasserkanal angeschlossen werden. Erforderlichenfalls ist das
Drainagewasser zu pumpen. Ist kein Anschluss an den Regenwaserkanal méglich, so hat die Sicherung der
Gebaude gegen drickendes Wasser durch entsprechende bauliche Vorkehrungn (schwarze oder wiee Wanne)
zu erfolgen.

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 09.06.2011

gefasst. Der Beschluss wurde am 13.06.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

2.  Beteiligung der Offentlichkeit

Der Termin der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) wurde am 13.06.2012 bekannt gemacht und

vom 18.06.2012 bis einschl. 26.06.2012 durchgefuhrt.

Die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung wurde am
02.10.2012 bekannt gemacht und vom 10.10.2012 bis einschl. 12.11.2012 durchgefiihrt.

3. Beteiligung der Behérden

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

erfolgte mit dem Schreiben vom 12.06.2012.

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

erfolgte mit dem Schreiben vom 02.10.2012.

4. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan wurde gemaf § 10 BauGB am 13.12.2012 von der Gemeindevertretung als Satzung

beschlossen.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden gemaR § 81 HBO ebenfalls am 13.12.2012 beschlossen.

Petersberg,

09, April 2014

5. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

K.-J. Schwiddessen
- Burgermeister -

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan wurde am 42 0A . Q0 _ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am .04 . 204y in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der
Bebauungsplan zu jedermann Einsicht in der Gemeindeverwaltung, Abteilung Bauamt bereitgehalten und

Uiber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Petersberg, 00 April 2014

(Siegel)

K.-J. Schwiddessen

- Burgermeister -
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