A ’ P LAN U N D PLANZE|CH EN B: PLANZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 10. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fiichen fiir MaBnahmen zum 16.  Begriinung und Gestaltung der Grundstiicksflichen (§ 81 HBO)
I \ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. P — AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE
, 20, 25 BauGB) k
. Freifidchen / private Griinflichen: Mindestens 70 % der nicht (iberbaubaren Grundstlicks-
| \ \ fecmmumm)unumwrmm). 10.1 E::,. Flache fir MaBnat zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Nat "nd:": o D Grinflichen sollen el Die Gemeindevertretung der Gemeinde Petersberg hat die Aufstellung des Bebauungsplanes
' : 1 T 5 -&mmmum'(ﬂﬂmo) E .- o e s : - 2:-::: nn::SSBnquB.m 1&12203:‘% i -
2% Art der 1 Strauch 1 gm). ngen .
) Fléache fiir AI.ISQ‘O'C"IS- und ErsatzmafRnahmen . thamvamrdmg:;\f) 10.1.4 @ Entwickluna von Fléchen zur und landschaftiichen Zur inneren Durchgriinung ist pro Grundstiick mindestens ein Laubbaum- oder Der Beschiuss wurde am 09.01.2002 &ffentlich bekanntgegeben.
- Hessische Bauordnung hochstamm und nterhalten. Ab Grundstiicksgréfien
’ Gemarkung Steinhaus, Flur 7, Teilfliche des Flurstiicks 70 - Garagenverordnung (GAVO) « 50 % Fiéchenanteil: Schaffung breiter vielschichtig gestufter Feldgehdizbesténde, mqm sind W:Mmmm 200 :Jnl;o ein Laubbaum- ouuommmnmm Die Unterrichtung der Biirger und Brgerinnen gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit
l 5?’ A7 (’ ’ ; ?' e LR\ A '."\?ﬂ?'/// (dlev b - i :u Tl waey ::il lord-Sid Richtung. Anlage von langgestreckten Heckengilrtein anzupflanzen und zu unterhalten. Ein Laubbaum davon ist im Vorgarten anzupflanzen und vom 14,04.2003 bis einschlieBlich 22.04.2003 statt.
a2 /'S \ / O L - S T N ko€ =
| [ ' ,1;\”" it ,ﬁ\ ;?p; KNy ‘!u W\ X ¢ y :mdunmrmutzm m:g'e) ' J wdwm m: o Wd:w R - zu unterhalten. Die Hochstémme sind in den 50 % enthaiten. Dieser Termin wurde am 09.04.2003 &ffentiich bekanntgegeben.
P L Nl "iﬁ;‘_q‘;_, £ A 3 ) - Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durch Selbstberasung. Zulassen der Sukzessionsentwicklung; Pflanzung von 16.1.1 Die vorgesehene Nutzung der Freifidchen und deren Bepflanzung ist vom Bauherren Die friihzeitige Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte
: YRR Sy ’ ! Laubbaumgruppen innerhalb der offenen Fiéchen. nem besonderen Freifldchenplan darzustel dem Bauantrag einzureichen. Zeit vom 2003 nsch 2003. Anschreiben vom 2003
| Y~ . = ,%!\, @{{%( WG s Hess. Wassergesetz (HWGO) « Anlage eines Baumhains im Westen (ca. 2.000 qm). " " dorzusielion und mit in der 07.04.2003 bis einschlieBlich 07.06.2003. 02.04.2003.
\ 22N " - }‘ :‘::‘J _:b)') i 2 ‘b s * Anlage einer Wegeverbindung als Nord-Slidverbindung ist zuléssig (max. 3 m breiter 16.1.2 Die &ffentliche Grilnflache Friedhof ist zwecks Einbindung und innerer Struidurierung der Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und Hinweis, dass

Schotterweg / Unterhaltungsweg).
10.1.2 . Aufbau zusétzlicher landschaftiicher Strukturelemente mit
e 30 % Flachenanteil: Anlage von Heckenstrukturen und vielschichtigen

Anlage mit geschnittenen bzw. freiwachsenden Hecken und hochstémmigen Laubb&umen

( heimischen Laubgehdizen, Baum- und Strauchgruppen, Baumreihen
und Baumplétzen) nach Pflanzliste zu bepflanzen und zu unterhaiten.

16.2 Gestaltung von

Anregungen und Hinweise wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfoigte

porfigris s y t";‘ e "gf’;:\i’h‘ ants 2 A 1.  Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB, § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 1 Nr. 5 BauNVO)
< Y, L;,r | ,ﬁ PO | p= geméR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 30.07.2003 ortsiiblich.
A4

m“\$‘ Sy 1.1 E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Fléchenanteilen
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o W T - Wity PeV BN ¥ o 12 je—e—e-{ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung breiten Fel X Stellpldtzen ; '
¥ TWﬂA ;,'(‘-'nyf.- a{;ﬁgg;w' : ‘% & . * 70 % Fléchenanteil: Umwandlung von Griinlandfiiche in Gras- Hochstaudenfluren Aufl::rkplilun ist fir je 5 Stellplétze mlndu:nl:m dn:ﬂnbbumwpﬂaqﬂ;nm auf die Dauer eines Monats vom 07.08.2003 bis einschlielich 12.09.2003
,:;\&?ﬂ?% t\::.‘ e :__’ ﬂ' 95_ éf_& st nh ) durch Nummgwmlbo'. Zuluo;nduSukManMddm,Pm n""'d ‘"""""F“"'mm“"""_mnhw' IMI:: sy mil “"wsmm"'d‘ Die Gemeindevertretung hat gema® § 10 BauGB und die ¢ ntichen Fostaet ,
AN NN L o il ) 2. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) oy 5 t——— g betragen. § 81 HBO am 11.12.2003 den Bebauungsplan Nr. 12 "Mihifeld" als Satzung beschlossen.
4 m— g\ : Die geplanten Baumpflanzungen sind so anzulegen, dass im Endzustand (ausgewach-
{4 N Ab 6 Stellplétze ist neben der Baumpflanzung grundsétzlich eine raumgliedernde

Die Sffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung erfoigte gemé&R § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
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sener Baumbestand) zu der vorhandenen 20 kV-Freileitung ein beidseitiger Mindest-

abstand von 7,00 m, 20 kV-Frelleitung, eingehalten wird.
WA 1 - Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 zuléssigen Ausnahmen VR AR . - Der Gemei

-------

1 LAY Al WA 1 und WA 2
2.1 ‘QA gemeines Wohngebiet

-

: Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen vorzunehmen.
,,.-

3.3

6,50 m  max. TraufhiBhe* (talseits gemessen ab Oberkante vorhandenes Gelénde)

*Unter der Traufhdhe ist die Hohe der Schnittlinie zwischen den AuBenfldchen des
aufgehenden Mauerwerks und der Sparrenunterschicht zu verstehen.

Die Traufhdhe wird entwickelt als MaR zwischen dem natiirlichen Gelénde und der
Unterkante Sparren an der aufgehenden Aulenwand.

10.5.1 Auf dem Friedhof sind oberfldchenversiegeinde Materialien unzuléssig. Gepflasterte Oberfidchen

sind ausschlieBlich fiir ErschlieBungsflachen und Grundstiicks- und Gebéudezufahrten als
auch fiir den Vorplatz der Leichenhalle und Lagerfidchen zuldssig.

die auf der Grundlage der Steliplatzsatzung ermitteit sind. Die Aufstelifidichen vor den
Garagen werden als Stellplatzfidchen nicht mitgerechnet.
Nebenanlagen zur Haltung von Kleintieren werden ausgeschlossen.

Pro Grundstiick ist nur eine Gartenlaube oder Gartenhiitte bis max. 30 cbm umbautem

Raum zuléssig.

= A 1 -5 im WA 1 ausgeschlossen. 102 | F - - ' 16.3 Einfriedungen Petersberg, den ..%..k. : ' R
i ._ _ | Obersichtsplan Lage der Ausgleichsfliiche WA 2 - Ausnahmsweise sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe zuldssig. e m gt gt e “;m“',ms“:"f‘“ s s, g imaryt Im WA-Gebiet sind Grundstiickseinfriedungen bis zu einer Hihe von 1,20 m zuléssig. : IS ITR A\
T8 ol Ve 401 i | 3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) TN T - mmmmm::n?mﬂmw.wm f-c ’
- ™ 10.3 von Béumen It. Pllanzliste Grundstiicksfldchen
- PO p— @  Anpfianzen miwmwmmmmmmmm ist nicht —— @

0,5 GRZ - Grundfldchenzahl (max) WA 2 10.4 Fl&che mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Stréuchern d .
' und sonstigen Bepflanzungen. 16.4 Abfallbehditnisse FAds
| 32 04 GFZ - Geschossfldchenzahl (max.) WA 1 Friedhof - Bestand - Erhalt der Baume und Stréucher sowie Erginzung abgéngiger Gehdize. Fir alle beweglichen Abfallbehéitnisse muss je Grundstiick ein Standort vorgesehen werden,

0,6 GFZ - Geschossfléchenzahl (max.) WA 2 der durch Einfriedung oder Abpflanzung straBenseitig nicht einsehbar ist.
| Gem. § 20 (3) BauNVO sind im Dachgeschoss einschiieBlich - Héfe

. Aufenthaltsrdume Fahrfldchen, Stellplatzfidchen und dergleichen sind mit wasserdurchi4ssigen 17 und / Nebenan
. ) 3 RK
ar 2 el Rivanion T . oul dor B der GFZ mi Nain. o gy ; . mpllmum Gano-n.md - d:o;lm o aian VERMERK UBER DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG a4
oder Schotterrasen. Fassung vom 01.06.1996 anzulegen. Fr jede Wohneinheit sind Stellplétze nachzuweisen, Der Bebauungsplan Nr. 12 "Miihifeld” mit Begriindung wurde am.....*.. .. Aprit 2004

gem. § 10 BauGB als Satzung im Amtsblatt der Gemeinde Petersberg bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 12 "Miihifeld" mit Begriindung tritt gem. § 10 (3) BauGB mit der
Bekanntmachung in Kraft.

die notwendigen ErschlieBungswege sowie Wasserstellen zuldssig.

11.  Zuordnung der Ausgleichsfliichen 18. Erdaushub
34 10,50m max. Firsthohe 11.1 "A" Die im Bebauungsplan mit "A" gekennzeichneten Fidchen fiir Ausgleichsmalinahmen Unbelasteter Erdaushub soll verwertet werden, so dass bereits im Vorfeld der Planungen
(talseits gemessen ab Oberkante vorhandenes natiirliches Gelénde) sowie die darauf auszufihrenden sind dem Betaungepien sls Méglichkeiten in Betracht zu ziehen sind, durch die ein Anfallen unbelasteten Materials o
Sammelausgleichsmafnahme gem. § 8 a Abs. 1 Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz minimiart wied Bew. sine simvolle VGM'."NHO ist (z.B. im Garten- und o~ \ 'S
35 g:‘n;m::wmdnﬂmm.dﬂdemﬂﬂmmmmw fir private Eingriffe durch Oberbauung und Versiegelung zugeordnet. Landschaftsbau bei der Gartengestaltung bei der Wallaufschittung in den Randbereichen). AN AND,
nitt zeigt, beizufiigen. Schwiddessen, w
@ Zuordnung der AusgleichsmaBnahme fiir private Eingriffe g — R
A als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur 36 500gm Mi réBe der Baugrundstiicke im m"” IS .
mr s R ug PR Pt 112 "B Die im Bebauungspian mit "B° gekennzsichneten Filchen fir Das der 8ffentiichen Verkehrsfiéichen ist der Kanalisation zuzufihren.
(ca. 7.600 gm). & Bauliniien & (59 Abs. 1 Nr. 2 §22 und § 23 Bau als SammelausgleichsmaRnahme gem § 8 a Abs. 1 Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz werden, sondern kann zur (Nutz-) Gartenbewésserung aufgefangen oder als
41 o] Offene Bauweise a o 9 SR
2 R\ A\ Encoiuct(®)me it i) o By dvAmydianstnaime T Shalie S 19.1 Das auf dem Friedhof anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Gelénde zu versickemn,
Die Ausgleichsmafinahmen sind sofort nach Inanspruchnahme des Baugebietes durchzufiihren. soweit wasserrechtiich keine Bedenken bestshen.
43 |[mem.=| Baugrenze
20. Telekommunikationsanlagen
12. Larmschutz / Schallschutz
T O 121 Gem. § 9 (1) 24 BauGB und gem. BimschG sind Schallschutzvorkehrungen fiir die zu b
errichtenden Gebéude zur LandstraBe L 3429 hin durch den/die Grundstiickseigentiimer/in
651 [F***%)] Friedhofshalle / Kapelle zu treffen. Die AuBenwénde und Fenster zur L 3429 sollen in Bezug auf den Schallschutz 21. Hinweise
%essss| GF - Grundfidche 150 gm (max.). nach DIN 4109 bemessen werden. . . Y e : = 2
Innerhalb der dberbaubaren Fléche ist eine bauliche Aniage (Kapelle / Friedhofshalle) A DIA“,"‘“"WMW'" iy, st sl gt AP Bors ' ased / A
e M B D Ay — Ein Endauf-und Erdablrag im Schutzsirefen st nicht gestatet. ' > o2/ 22 CaN IRRS
- Im Schutzstreifen diirfen keine Geb&ude oder sonstige baulichen Anlagen errichtet werden. ~ W ) Tha St s
6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 131 —..— Flurgrenzen - ey : 3
21.2 Hinweis der Deutschen Telekom AG: Die ErschlieBung wird im Neubaugebiet in koordinierter, : = i P e
13.2 = unterirdischer Bauweise durchgefiihrt (L4ngsverkabelung). Die Herstellung der Hauszufiihrung =y 2 3 2
________ = S e . R— (Tiefbau) ist von den Grundstiicksbesitzern selbst zu erbringen. Dies kann z.B. durch die zur . A A ‘
6.2 Offentliche Verkehrsfiliche 133 15/2  Flurstiicksbezsichnung Verfiligungstellung eines Lehrrohres vom neu zu errichtenden Gebé&ude bis zur Grundstilcks- =N - e ”
Fahrbahn asphaltiert, Gehwege und Pflanzstreifen sind mit wasserdurchiéssigen grenze / Gehweg erfolgen.
Materialien herzustellen (z. B. Pflaster mit weiter Fuge, wassergebundene Decke, 134 Geplante Parzellierung (nicht verbindlich)
Schotterrasen). -
135 ~—~— Hbhenlinien : : A A
83 F3 Offentliche Verkehrsfidche mit besonderer Zweckbestimmung " ' el 1 8
Fahrbahn asphaltiert, Gehwege und Pflanzstreifen (Mehrzweckstreifen) sind mit 138 Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereichs sind nur nachrichtiich. D: EMPFEHLUNGEN Q- PN f o
wasserdurchi@ssigen Materialien herzustellen (z.B. Pflaster, wassergebundene ~ Bl oD N -
e, Subdpraaty 14.  Nachrichtliche Obernahmen P 5 o e .
_ : 14.1 Bodendenkmale gem. § 9 Abs. 8 BauGB i.V.m. §§ 15, 16 und 20 Denkmalschutzgesetz : 221 R SN\ Ren 2 ;
- Offentiiche Verkeshrsfillche - Wirtachaftsweg Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Funde und Fundstelien sind g m"’“’(mmml I'-')“"""‘"" (Hochstamm Stu 12/14 om) = < TN N
in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung des Landesdenkmalamtes zu schiitzen. Spitzahom (Acer platancides) = v ZBL PN, G e
ot AL . Die Fundmeldungen sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Vor- und Frilhgeschichte Winterlinde (Tila 2 X G
- Offentl refiiche - Fullwag Ketzerbach 11, 35037 Marburg, den Gemeindevorstand Petersberg oder an die i o B :
6.6 Die beim Straenbau entstehenden Bdschungen sind auf den Grundstiicken AN DarknelochulRaNnS Goo Landivaioss Fula ) dinien. meh?r:mglcl:r‘:lm) ; -
. P - Die Anzeigepflicht ist in zu erteilende Genehmigungen aufzunehmen. ; -
Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte sind bei der Bepflanzung ST R PO ¥ R
6.7 Parkplatz sinngeméB anzuwenden. N i
I:[ C: ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
6.8 Sichtdreieck 222 Gehdlzanpflanzungen, Feldgehdize, Baumhecken: Lageplan MaRstab 1 : 25.000
Die Sichtfldche ist von jeglicher Bebauung, sonstiger Ablagerung, sichtbehinderndem 15.  AuBere Gestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) Die Baum- und Strauchanpflanzungen sind in Gruppen von 8 - 10 Pflanzen einer Art
Bewuchs und dergl. iber 0,75 m Hohe freizuhalten, Je Gruppe zu pflanzen, der Abstand betréigt 1 m.
15.1 Dachnelgung und Dachform
Décher von Hauptgebduden mit einer Neigung von 30° - 48° Baume: Stréucher:
7.  Fihrung von Versorgungsaniagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Zuléssige Dachformen: Satteldach (S), Krilppelwalmdach (K), Pultdach (P) Hainbuche (Carpinus betulus) mﬁmm monogyna) BEBAUUN GSP LAN NR. 12
Gemei excelsior Schiehe (Prunus spinosa
71 [e—] [Elekirische Hochspannungsleitung 110 kV und 20 kV - oberirdisch mit Schutzstreifen Die Festsetzungen Giber Dachneigungen sind fiir Garagen nicht verbindlich. Sie drfen anmm m) : v (Rosa oaruna)) Flurlage "Muhlifeld"
jedoch die des Wohnhauses nicht (berschreiten. Bei Anordnung von Garagen unmittelbar Stieleiche (Quercus robur) Hartriegel (Cornus sanguinea)
72 [_,—] Gasfemleitung - unterirdisch mit Schutzstreifen (6 m links, 3 m rechts der Rohrachse) neben dem Hauptgebéude sind diese opuw; an das Hauptgebéude anzupassen Spitzahomn (Acer platanoides) Hasel (Corylus avellana) Gemeinde Petersberg
(z.B. mit Dachform, Dachfarbe, Dachneigung Vogelkirsche (Prunus avi Schwarzer Holunder (Sambucus
Wenn Garagen zweier benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze errichtet o ( - Liguster (L mtrumvt(ﬂgub e il
8. Fliéchen mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Flachdécher von Garagen sind zuldssig, wenn sie begehbar sein sollen.
—_— Flachdécher und flach geneigte Décher sind mit einem kulturféhigen Substrat aufzufiillen,
8.1 e Mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléchen
=t=i=ts - so dass eine Extensivbegriinung mit niedrigwachsenden Stauden und Gehdizen, Wildkréutern, 22.2.1 Bei der Anpflanzung von Obstbaumhochstdmmen sind lokale Sorten zu verwenden,
und Gréisern mdglich ist. Griindécher miissen fachgerecht angelegt und unterhaiten werden. z.B. Deutsche Hauszwetsche und robuste Apfelsorten (z.B. Bohnapfel, Winterramour).
9.  Grinfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) R R Tp—
Die Flurstiicke mit Ihren Grenzen und Bezelchnungen, | Dachgsuben sind Zulesig. Fir die Gestaltung der Dachgauben ist die 23 geterfianzen fiF 8.
vorhandene bauliche Anlagen, Straen und Plitze 91. £ 1| Offeniliohe Grnilche der Gemeinde Petersberg zu beachten. Diese Regeln gelten sinngema8 auch fiir Dacheinschnitte zur Widar Wein (Partmnoel) ssus tricuspidata *Veichil) FUANUNDDSFLIPEE STADY + LAND Im Auftrag der
stimmen mit dem Liegenschaftskataster mit Stand Ausbildung von Dachterrassen und Loggien. Biiro flr Stadt- und Landschaftsplanung GEMEINDE PETERSBERG
9.1.1 Bildstock Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)
vom Mal 2003 iiberein. (B] Kietierhortensie (Hydrangee petiolaris) KohlenstraBe 20, 34 121 Kassel Rathousplets 1
I ————J— Drempel sind bei eingeschossiger Bebauung bis zu einer max. Héhe von 0,80 m und bei Blauregen (Wisteria sinensis) Tel.: 0561-26218, Fax.: 0561-26277 36100 Petersberg
. zweigeschossiger Bebauung bis 0,40 m zuléssig. Die Drempelhdhe wird gemessen von der o E-Mail: PSL.Kassel@t-online.de
L Diese Fléche ist ausschliellich mit wasserdurchl@ssigen Materialien Oberkante Geschossdecke bis Schnittpunkt Unterkante S st dor Alberiurits dhr Psstnds Knéterich (Polygonum aubertii) . . .
herzustellen und mit Laubbaumhochstdmmen zu bepflanzen. o - ’ Pfeifenwinde (Aristolochia durior)
048 Eriedhof Zuléssig sind gestalterisch in das Dach integrierte Solarkollektoren. Datum: 06. November 2003 MaRBstab 1:1.000
IEI Auf den festgesetzten Griinflichen fiir Friedhof sind Grabanlagen und




