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Urschrift

Priiambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in seiner Neufassung vom 27.
August 1997 (BGBI. | S. 2141) zuletzt geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.
Juli 2001 (BGBI. | S. 1950) unter Berlicksichtigung der Anderung durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 19. Juni 2001 (BGBI. | S. 1149‘)und§81 der Hessischen Bauordnung
(HBO) vom 18. Juni 2002 (GVBI. | S. 274) ) i.V.m. der Hessischen Gemeindever-

ordnung (HGO) i.d.F. vom 1. April 1993 (GVBI. 1992 |.S. 534), zuletzt geéindert durch
Gesetz vom 17. Dezember 1998 (GVBI. | S. 562) sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. | §. 132), zuletzt geéindert durch Artikel 3
des Investitionserieichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) hat
die Gemeindevertretung der Gemeinde Petersberg den

lcbauwmphnﬂr.ﬂ“@mbgrﬂthlmw

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 15.06.2000 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 11 “Gewerbegebiet Am Rabenstein / Steinauer Strale” beschios-
sen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde gem . 1 BauGB am 28.07.2000 ortsiib-

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
planungsgemeinschat STADTARCHITEKTUR
Heinrich-Konig-Str. 1

36093 Kanzell, Tel. 0661/9621825

Kanzell, den 18.03.2004 (Gor

A |
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom Donnerstag, den 07.
August 2003 bis einschlielich Freitag, den 12. September 2003 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 30. Juli 2003 ortsiblich be-
kanntoqmacht.~

Petersberg, den '7. Dez. 2004

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am .........................

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestim
HehoMqu{umuEhthungmmssAboJ

....................

........................

- WMaeremntachte Anderung
Die Gemeindevertretung hatam ...............cccocccue.
des Bebauungsplanes und der
Den Beteiligten im Sinne § 3 Abs. 3 Satz mit Schreiben vom ........................
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zyp==""..................... gegeben.

Petersberg, den @ 7 ...

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in ihrer Sitzung am 06. November 2003 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung '

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 / Abs. 3 . 4 ist mit Verfugung
vom heutigen Tage (AZ. ... . ) unter Auﬂagenquit
it Ausnahme der durch ............... 7 .......... kenntlich gemachten Teile ')

gemaR § 10 Abs. 2i.V.m. § 6 Abs. 2 und 4
Kassel, den

Inkrafttreten
! Der Beschiuss des

Bie- -Ereilung—der—Senchmiguhg—des—Bebauungsslanes——F
Bebauungspianes durch die Gemeindevertretung ist gemaf § 10 Abs. 3 ' m
im-Amisblatt-Ne———fir-den—Regierungsbezirktasset ') / im Amtsblatt Nr'cy.

DwBebauwmmdunnanja )

Petersberg, den ‘7. vez. w4 (@

verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhald eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
yufdm oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungspianes nicht
) geltend gemacht worden.

Petersberg, den

Miéngel der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel
der Abwégung nicht ') geltend gemacht worden

Petersberg, den

") Nichtzutreffendes streichen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1
Gliederung des Gewerbegebietes geméit § 1 (4) Nr. 1 + 2 BauNVO

Das im gesamten Geltungsbereich festgesetzte Gewerbegebiet wird gemaR § 1 (4) Nr.
1 BauNVO in die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 gegliedert.

1.0 im Gewerbegebiet GE 1 sind nur die gem. § 8 (2) Nr. 2 BauNVO genannten Nut-

zungen
- Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebéude und
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit weniger als 50 Betten

sowie die ausnahmsweise zuléssige Nutzung gem. 8 § ( (3) Nr. 1

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfidche und Baumasse
untergeordnet sind

zuléssig.

2.0 Im Gewerbegebiet GE 2 sind alle Arten der gem. § 8 BauNVO aufgef(hrten Nut-
zungen zulassig, sofern keine Ausschiussregeln des § 2 der textlichen Festsetzungen
auf sie zutreffen und der zeichnerisch festgesetzte flachenbezogene Schallleistungs-
pegel von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts nicht iberschritten wird.

§2
Ausschluss und ausnahmsweise Zulassung von Arten von Nutzungen bzw.
Anlagen gemiB § 1 (5) und (9) BauNVO.

1.0 im Gewerbegebiet GE 2 sind vorbehaltlich der Sonderregein der Nummermn 2.0 bis
5.0 nicht zuléssig:

- Einzethandeisbetriebe, die sich an den Endverbraucher wenden, sofern sie nicht un-
ter die Nummern 3.0 und 4.0 falien;

- Drive - in-Betriebe, insbesondere Restaurants, Getréinkeabhoimarkte, sonstige auto-
matisierte Betriebe zur Abgabe von Waren iber Minzautomaten oder Abbuchungs-
systeme, bei denen die Wi oder Dienstieistungen direkt an ein Kraftfahr-
Zeug, insbesondere auch auerhalb der Ladenschiusszeiten erfoigt;

-;me-OWo(t"-me

- Fuhrbetriebe (inkl. Busbetriebe) oder Speditionen mit Fuhrpark auf dem Baugrund-
stick im Plangebiet;

- Logistikbetriebe, die der Gbergemeindlichen Warenverteilung oder dem

- berge-
- Vergniigungsstétten inkl. Kinos und Diskotheken;

- Lagerplatze;

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit mehr als 95 Betten;
- Schrott- und Abfaliplatze aller Art und GroRe;

- Autoverwertungsaniagen;

- Truckstops oder Autohdfe;

- Tankstellen;

- Miliverwertungsaniagen aller Art.

2.0 Im gesamten Gewerbegebiet (GE 1 + GE 2) ist jeweils nur eine Betriebswohnung
i.s.vmse(S)MWOmédﬁcbzwad;. -

3.0 im Gewerbegebiet GE 2 kdnnen Einzelhandeisbetriebe ausnahmsweise zugelas-
sen werden, wenn der Verkauf an Endverbraucher:

a) nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit einer auf dem Grund-
stiick betriebenen Produktion oder der Ver- und Bearbeitung von Gltern ein-
schiieBlich Reparatur- und Servicelsistungen des Betriebes steht und

b) sich eindeutig unterordnet.

4.0 im Gewerbegebiet GE 2 kdnnen Einzelhandeisbetriebe fir den Verkauf von Auto-
teiten und Kraftfahrzeugen ausnahmsweise zugelassen werden.

5.0 im Gewerbegebiet GE 2 sind ausnahmsweise Lagerpldtze zulassig, die im Zu-
sammenhang eines auf dem Grundstick bestehenden Betriebes stehen, mit der
betrieblichen Produktion zusammenhéingen und sich eindeutig unterordnen.

6.0 Schalipegeiminderungen, die im konkreten Fall durch Abschirmmafle erreicht
werden, kénnen in Form eines Schirmwertes D, (berechnet z.B. gem. VDI-2720)
bezlglich.der mafgeblichen Aufpunkte dem Wert des fldchenbezogenen Schail-
leistungspegels zugerechnet werden.

§3
Abweichende Bauweise

im gesamten Geltungsbereich ist die abweichende Bauweise gemaB § 22 (4) BauNvVO
festgesetzt. Aligemein zulassig ist die offene Bauweise, mit der MaBgabe, dass
Gebdaudelangen bis zu 150 m zuléssig sind.

§4
Steliplatze

1.0 Auf der Grundiage des § 12 (8) BauNVO sind Stelipiatze nur innerhalb der dber-
baubaren Grundstiicksflache zulassig.

2.0 Im Gewerbegebiet GE 1 sind maximal 20 offene Stellplatze je Betrieb zulassig.

§5
Garagen

1.0 GemaR § 21 a (5) BauNVO darf die zuléssige Geschossflache um die Flachen
notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestelit werden, erhoht
werden.

§6
Hbhe baulicher Anlagen

1.0 Definition der Traufhohe:

1.1 Bei geneigten Dachern ist unter Traufhohe die Schnittkante zwischen den AuBen-
flachen der aufgehenden Wénde und der Dachhaut zu verstehen.

1.2 Bei Flachdéachern ist unter Traufh6he die Schnittkante zwischen den AuBenfla-
chen der aufgehenden Wande und der Oberkante des Gebédudes zu verstehen.

1.38-iwm von Attiken ist die Traufhdhe die Oberkante der umiaufenden
Aftiken.

2.0 Bezugspunkte der festgesetzten Trauththen:

2.1 Fur Gebaude norddstlich der in der Planzeichnung dargesteliten ,Geldndeschnitt-
kante" sind die maximailen Traufhéhen von den Bezugspunkten A, bzw. A; aus zu
messen. 4

2.2 Fir Gebsude sOdastiich der in der Planzeichnung dargesteliten ,Geléndeschnitt-
kante" sind die maximalen TraufhShen von den Bezugspunkten B, bis B; aus z
messen.

3.0 in begrindeten Ausnahmeféiien sind in den Ubergangsbereichen konstruktiv und

architektonisch bedingte Uberschreitungen der festgesetzten Traufhdhen im Ein-
vernehmen mit der Gemeinde zulédssig.

§7
Maximale Gebéudehdhen unter der 110-kV-Freileitung

Innerhaib des in der Planzeichnung festgesetzten Schutzstreifens von 2x20 m unter der
110 kV-Freileitung, darf die Oberkante baulicher Anlagen bis max. 5,0 m an den
untersten Leiter heranreichen (VDE-Richtiinie Nr. 210 und 105 sowie die DIN 4102 Teil
D - Art der Bedachung - sind zu beachten).

§s
Schalischutz gemé § 9 (1) Nr. 24 BauGB
Das resuitierende Schalidémmafl fur Auenbauteile von Aufenthaitsrdumen in Woh-
nungen, Betriebswohnungen und , Unterrichtsrdumen und an-

Beherbergungsstétten
deren Raéumen mit einem dhnlich zumutbaren innenschalipegel und Biros diirfen die
nachstehenden Werte nicht Gibersteigen.

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen (DIN 4109)

Litwm- MaBgebi. Aufenthaltsréume in Wohnungen Biveraume
pegel- AuBeniirm- Obernachtungsriume in Beher-

bereich pegel bergungsstiitten, Unterrichtsriiume o.4.

1] 61 bis 65 3» 30
w 68 bis 70 40 35

v 71 bis 75 45 40

e
Schutz vor schidlichen Umwelteinfiiissen gem. § 9 (1) Nr. 23

Im gesamten Gewerbegebiet durfen keine Anlagen errichtet werden, von denen bo-
dennahe Geruchs- und / oder Schadstoffemissionen (gas- oder staubformig) ausge-
hen. MaBgeblich hierfar ist die guitige TA-Luft.

§10 ,
Okologisch wirksame Festsetzungen

1.0 Bindung fir Bepfianzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
1.1 Erhaltung des vorhandenen Geholzsaumes.

Die vorhandene Bepflanzung entlang der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungs-

planes (s. Planzeichnung) ist ganzflachig zu erhalten. Abgéngige Baume und Stréu-
cher sind in gleicher Art und Anzahl zu ersetzen.

1.2 Ausnahmen

Ausnahmsweise kann der Geholzstreifen fiir zwingend betriebsbedingte oder feuer-
schutztechnische Ein- und Ausfahrten bis zu einer breite von 6,0 m unterbrochen wer-
den. Gleiches gilt fir FuBgéngerzugénge bis zu einer Breite von 2,5 m.

2.0 Begriinung von Steliplatzaniagen

Offene Stelipiatzaniagen sind zu begranen. Auf je 4 Steliplatze ist ein standorthei-
mmw*mnmm.mﬂmm.
§11
Ausgleichs- und Ersatzmanahmen nach § 21 Bundesnaturschutzgesetz

1.0 Die in der Planzeichnung gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte Fléiche zur
Entwickiung von Natur und Landschaft ist wie foigt zu bepflanzen:

1.1 Pro gm Bepflanzungsfiéiche ist ein strauchartiges Gehoiz wie Liguster, Feldahorn,

zu pfianzen.
Die Gehoize sind Artenweise in Gruppen von min. 3 Stiick je Art zu pflanzen. Fir
die Gesamtbepftanzungsfidche sind min. 3 verschiedene Arten zu pflanzen.

1.2 Je 25 gm Bepflanzungsfische ist ein standortheimischer Laubbaum wie Eber-
esche, Spitzahorn, Vogelkirsche, Eiche, Linde, Esche oder Erle zu pflanzen.

1.3 Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhaiten und bei Abgéngigkeit innerhalb der ersten
6 Jahre nach Bepflanzung zu ersetzen.

1.4 Das innerhalb der Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft liegende
Regenrickhaltebecken (Pufferbecken) ist in natQrlicher Form in die Bepflanzung
nach 1.1 und 1.2 zu integrieren.

Nachrichtliche Ubernahmen:
1.0 Stellplatzsatzung der Gemeinde Petersberg

2.0 Gaubensatzung der Gemeinde Petersberg

Hinweise:

1. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren

Denkmalschutzbehorde unverziiglich anzuzeigen.

2. Der Anschluss von Drainageleitungen, auch iiber die Grundstiicksentwésserung an die
Sffentliche Kanalisation ist nicht zuldssig. Erforderlichenfalls ist die geplante Bebauung
durch bauliche Vorkehrungen (schwarze oder weie Wanne) gegen Grund- und

Schichtenwasser zu schiitzen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 (BauNVO)

GE 1 Gewerbeteilgebiet 1

GE 2 Gewerbeteilgebiet 2
MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 BauNVvO)

0,5 Grundflachenzahl

@ Geschossflachenzahl

m Zahl der Voligeschosse als Hochstmal

TH Traufhohe als Hochstma ‘
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise

(§ 22 (4) BauNVvO)

A 2 S anz‘
Verkehrsfiichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 + 11 BauGB)

_4—— StraBenbegrenzungslinie

“4_straRenverkehrsfldche
v v w Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
VvV A Ein- und Ausfahrt

von Flichen fiir die Regelung des Wasserabfiusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauNVO)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fiichen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25)

- Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung
von Baumen und Strauchern
: Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
Sonstige Planzeichen
S . S - Grenze des réumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
RE— bieten oder Abgrenzung des Males der baulichen Nut-

zung innerhalb eines Baugebietes oder Abgrenzung

unterschiedlicher Geschosshdhen, etc.

LBV - Larmpegelbereich
65 /50 Flachenbezogener Schalleistungspegel ')
---------- XX Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen erfor-
......... XXX derlich sind (s. § 7 der textlichen Festsetzungen).
.¢;‘ - Héhenbezugspunkt fir Traufhéhen mit Zuordnungsindex A

Sichtdreiecke, die von jeglicher Bebauung und von jeglicher

T 7 Bepflanzung, die hther als 70 cm ist, freizuhalten sind.

e Flachen fir Versorgungsaniagen: Trafostation

——& 110-kV-Freileitung

') Ausnahmen: siehe textl. Festsetzung § 2 Nr. 6.0
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