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. | Planunterlagen: :
Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 8 "Hinterm Hainberg" von K
02.09.1990.

Katasterunterlage: :
GemaR § 1 Abs. 2 PlanzV 90 ergeben sich aus den Planunter- K
lagen die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in
Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster mit dem Stand j
{] vom 31.01.201 :

Der Bebauungsplan Nr. 8 "Hinterm Hainberg" im Ortsteil Steinau festgesetzt durch
Satzung vom 22.06.1989, bekannt gemacht am 09.02.1990 wird wie folgt gedndert:

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND PLANZEICHEN

Im Anderungsbereich werden folgende textlichen und zeichnerischen Festsetzungen gestrichen, gedndert oder neu eingefiigt:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 4 BauNVO)

%- % Die im Bebauungsplan Nr. 8 festgesetzte &éffentliche Grunflache entfalit

Die Flache wird als "Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 BauNVO festgesetzt

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
2

Die im Bebauungsplan Nr. 8 festgesetzte Baugrenze und die tiberbaubaren Flachen entfallen

Die Baugrenze wird durch Plansymbol neu festgesetzt

'J/ nicht uberbaubare Grundstiicksflache (gilt nicht fur Nebenanlagen)

| Baugrenze - neu festgesetzt
| Uiberbaubare Grundstiicksflache

— I

3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

\/3
LT LT o
H Die im Bebauungsplan Nr. 8 festgesetzte Umgrenzung von Flachen fir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
':'T T T Entwicklung von Natur und Landschaft entfallt

Die Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
wird durch Plansymbol neu festgesetzt

Es gelten weiterhin die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8 "Hinterm Hainberg"

Naturschutzrechtlicher Ausgleich und Zuordnungsfestsetzung:

Fur die Rucknahme der "AusgleichsmaRnahme" im Bereich des Flurstiickes 11/18, wurde nach der KV 2005 ein Biotopwertdefizit von
15.885 Punkten ermittelt. Das Biotopwertdefizit wird durch die Verwendung von Okopunkten, aus den nachfolgend anerkannten vorge-
zogenen Ersatzmafnahmen ausgeglichen:

- Gemeinde Hosenfeld, Gemarkung Pfaffenrod, Flur 3, Flurstuck 37, Flachenanteil 1.402 m? (Aufwertung 7 Pkt/m?), Biotopwertpunkte 9.816,
- Gemeinde Hosenfeld, Gemarkung Hosenfeld, Fiur 37, Flursttick 3, Flachenanteil 1.517 m? (Aufwertung 4 Pkt/m?), Biotopwertpunkte 6.069.

4. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Bebauungsplan Nr. 8 als éffentliche Grunflachen festgesetzten Flachen, werden entsprechend der tatséchlichen
Nutzung als private Grunfiichen mit der Zweckbestimmung "Geholzflachen" festgesetzt

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
DACHFORM UND -GESTALTUNG

Im Anderungsbereich werden folgende bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gestrichen:

Im Anderungsbereich werden folgende bauordnungsrechtlichen Festsetzungen neu eingefiigt:

Fur Hauptgebaude sind Sattel- oder Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 38° - 45° zulassig. Bei dem
Hauptgebsude untergeordneten Anbauten sowie bei Garagen und Nebenanlagen sind auch abweichende Dach-
formen und -neigungen zuldssig.

Die Dacheindeckung muss dem Charakter des Orisbildes angepasst in kleinteiligen Dachpfannen erfolgen, dies gilt
nicht fur Anbauten, Garagen und Nebenanlagen.

C. SONSTIGE PLANZEICHEN SOWIE PLANZEICHEN DER KATASTERUNTERLAGE
N B EE | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Hinterm Hainberg"

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8 "Hinterm Hainberg" von 1990 (sog.

S .
Ursprungsbebauungsplan)

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 14 "Hinterm Hainberg II" von 2013

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 15 "Hainberg Sud-West" von 2014

Festsetzungen und Plansymbole rechtskraftiger Bebauungspléne

Gebaudebestand
S Flurgrenze
28. Fl. 2 Flurnummer
z.B. 711" Flurstiicksnummer/ -grenze und Grenzstein
-2 BemaRung (z.B. 5,0 m)

D. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Denkmalschutz und Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéol. Denkmal-
pflege), der Stadt Fulda - Bodendenkmalpflege oder der Gemeinde Petersberg unverziiglich anzuzeigen. Weiterhin wird geman der
Stellungnahme der Stadt Fulda - Bodendenkmalpflege vom 02.05.2017 darauf hingewiesen, dass das Amt mindestens 14 Tage vor Beginn
der geplanten ErschlieBungsarbeiten zu informieren und ggf. bei der Baueinweisung mit einzubeziehen ist.

2. Trinkwasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im amtlich festgesetzten Wasserschutzgebiet (Zone Ill) fiir die Wassergewinnungsanlage
"Tieforunnen Almendorf' zugunsten der Gemeinde Petersberg. Die Wasserschutzgebietsverordnung vom 09.08.2011 (Staatsanzeiger fur
das Land Hessen, Nr. 39, S. 1208) ist zu beachten. Die Wasserschutzgebietsverordnung ist Anlage der Begriindung zum Bebauungsplan.

3. Kampfmittelbelastung und -rdumung

GemaR der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 18.04.2017 liegt das Baugebiet in einem Bombenabwurfgebiet. Vom
Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Baumafinahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 m
durchgefiihrt wurden sind keine KampfmittelraummaRnahmen notwendig. Bei allen anderen Flichen ist eine systematische Uberpriifung
(Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrund-
untersuchungen auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaRRnahmen stattfinden.

E. GESETZESGRUNDLAGEN

BauGB - Baugesetzbuch i.d.F. d. Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. 1 8. 1722)

BauNVO - Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. |. S. 132), zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
HBO - Hessische Bauordnung vom 15.01.2011 (GVBI. IS. 46, 180), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.12.2016

(GVBL. S. 294)

PlanzV 90 - Planzeichenverordnung i.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt geéndert durch Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509).

HGO - Hessische Gemeindeordnung vom 25.02.1952 (GVBI. S. 11) in der Fassung vom 07.03.2005 (GVBI. | S.142), letzte Anderung durch
Art. 1 G vom 16.12.2011 (GVBI. | S. 786)

KV 2005 - Verordnung iiber die Durchfihrung von KompensationsmaBnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von
Ausgleichsmanahmen (Kompensationsverordnung - KV) vom 01.09.2005

F. AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Petersberg am 16.02.2017 beschlossen. Der
Beschluss wurde am 22.03.2017 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit
Der Termin der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 22.03.2017 ortsiiblich bekannt gemacht und vom
30.03.2017 bis einschl. 03.05.2017 durchgefiihrt.

3. Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom
20.03.2017.

. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan wurde gemas § 10 BauGB am 22.06.2017 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Petersberg als Satzung
beschlossen. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden gemag § 81 HBO ebenfalls am 22.06.2017 beschlossen.

Petersberg, 23, Juni 2017

K.-J. Schwiddessen (Burgermeister)

. Inkrafttreten der Anderung des Bebauungsplanes

Der Satzungsbeschiuss wurde am ﬂ _Q_'}_ .2017 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu jedermann Einsicht in der Gemeindeverwaltung,
Abteilung Bauamt bereitgehalten und tber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Petersherg, ‘ 3. Jull 20”

1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 8 "Hinterm Hainberg"
Ortsteil Steinau
Gemeinde Petersberg

- Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB -
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