: g . S | -—

4. Ausnahmsweise Uberschreitung von Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
— —— - Begrenzung der Bauverbotszone der BAB 7 : G )
Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO durfen Gebaude und Gebaudeteile bis zu einer Lange von 15 m
. 4 - . die festgesetzten Baugrenzen um max. 3,0 m Uberschreiten. Ein zusatzliches Vortreten von 1. Aufstellungsbeschluss .
O O=0 & gethBsF?rer- g? 3nbi{gngzrai06r§)mkluswe Schutzstraifen Gebéudgtei!en in geringfiigigem Ausmaf kann zugelassen werden. Hiervon ausgenommen ist Die Aufstellung des Bebauungsplanes der Gemeinde Petersberg, Ortsteil Petersberg,
e e ' : : der Bereich der Bauverbotszone zur BAB 7. Nr. 64 ,Am Streich* wurde von der Gemeindevertretung am 29.10.2020 gefasst.
zugunsten: g\l\l‘ 5 Aébsvtf::seg‘en;bénd Fulda Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.11.2020 ortsublich bekannt gegeben.
T = Telekom 5, Hohe baulicher Anlagen 2. Offentlichkeitsbeteiligung
: 9 In den Baugebieten werden die maximal zuldssigen Gebaudehohen, Trauf- und Firsthéhen Die offentliche Auslegung geman § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i. v. mit § 3 Abs. 2 BauGB des
GEe1 | llI-V Art der baul. Nutzung | Geschosse als Mindest- und Héchstgrenze durch Einschrieb in den Plan festgesetzt. Bebauungsplanes wurde am 25.11.2020 bekannt gemacht und vom 07.12.2020 bis einschlieBlich
Eine Uberschreitung der I-‘ljbchstmafse durch untergeordnete Dachaufbauten ist um 2,00 m 11.01.2021 durchgefihrt.
/ = % Hohe und auf bis zu 10% der Flache der beanspruchten Dachebene ausnahmsweise zuléssig,
0,7 @ Grundfléchenzahl Geschossflachenzahl wenn zwingende technische Notwendigkeiten dies rechtfertigen. Die Dachaufbauten mussen 3. Beteiligung der Behérden
= = : . mindestens um ihre H6he von der darunterliegenden Auenwand zurtickspringen.
a |FHmax Bauweise max. zul. Trauf- und Firsthéhe Die Bezugshohe fur Gebaudehdhen, Traufhdhen, Firsthéhen und fur die Anzahl der Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2
hPlanireg Vollgeschosse ist das gemittelte natirliche Gelandeniveau an der Seite der HaupterschlieBung Satz 1 BauGB i. V. mit § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 04.12.2020
| des jeweiligen Gebaudes oder Gebaudeteiles.
1 4. Satzungsbeschluss
e ) Entwésserungsmulde am Béschungsful | ot
| Die Gemeindevertretung hat am 22.9_»_{.2021 den Bebauungsplan der Gemeinde Petersberg,
: 6. Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) Ortsteil Petersberg, Nr. 64 ,Am Streich* mit Begriindung gemaf § 10 BauGB als Satzung
Rechtsgrundlagen | beschlossen.
2 " 6.1 In allen Gewerbegeq‘ieten (GEe1 und GEe2) durfen keine Anlagen errichtet werden, von
Dieser Be‘zbauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von: denen bodennahe Geruchs- und/oder Schadstoffemissionen (gas- oder staubférmig) Die bauordnungsrechtiichen Festsetzungen wurden gema® § 91 HBO ebenfalls am 25012021
1. Baugesetzbuch (BauGB) ausgehen. MaRgebliches Regelwerk ist die TA - Luft. beschlossen.

2. BaunuFungsverordnung (BauNVvO) Beleuchtung

! 6.2 - AuBenbeleuchtung ist so einzusetzen, dass sie nicht blendend wirkt.
2 : | ;
% Planzeilchenverordnung e - Anstrahlungen dirfen nur von oben nach unten erfolgen, eine genaue Ausrichtung der
4. Hessische Bauordnung (HBO) Strahler ist wichtig, damit kein Licht am Ziel vorbei geht und ggf. blendet.
| - Fur die AuRenbeleuchtung / Lichtsténde sind Leuchten zu wahlen und so zu montieren,
B Bunde§naturschuugese& (RHESChG) dass sie nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (full cut off). Eine Strahlung tber den
6. Hessisches Ausfithrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) Bgstir_nmungsbereich (z.B. Parkplatz, Verkehrsflache) hinaus ist zu vermeiden.
7 Bun de?fernstraﬁengese& (FStrG) - géee rlegI};‘:gi.teerEen sind so zu wahlen, dass sie einschlédgige Empfehlungen (Normen) nicht
8. Hessisches StraRengesetz (HStrG) - Es sind nur Lichtquellen zu verwenden, die geringe Blaulichtanteile haben (Orientierung: 5. Inkrafttreten des Bebauungsplanes
‘ Farbtemperatur 2.000 bis max. 3.000 Kelvin). )
i v - Die Beleuchtung ist bedarfsorientiert zu schalten und spatestens 1 Stunde nach Der Beschiuss wurde am AC.03.2021 ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung enthielt
Textliche Festsetzungen Geschaftsende und in den spaten Nachtstunden (23 — 5 Uhr) merklich (mehr als 50 %) zu die Angaben tber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit dieser
\ reduzieren oder ganz abzuschalten. Bekanntmachung trat der Bebauungsplan der Gemeinde Petersberg, Ortsteil Petersberg, Nr. 64
- Die Hohe der Lichtsténde richtet sich nach der Héhe der Gebaude; sie soll 2/3 der ~Am Streich* in Kraft.
1 Art der baulichen Nutzung

Gebaudehohen in der Regel nicht tiberschreiten.
- Fr die Au3enbeleuchtung sind Leuchten und Lampen so zu verwenden, dass negative
; Auswirkungen auf Tiere und Menschen minimi den.
Petersberg 1.1 Gewerbegebiete gem4B § 8 BauNVO 8 i

Die Gewerbegebiete sind in die Teilbereiche GEe1 und GEe 2 gegliedert.

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch — BauGB - §§ 1 -11 Baunutzungsverordnung — BauNVO)

Die allgemein zulassigen, ausnahmsweise zuléssigen und unzulassigen Nutzungen sind 7. Okologisch wirksame Festsetzungen ('t‘.b,
nachfolgend aufgefuhrt. .& ........................
90 . \
_ ] L S 7l Die Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern sind allgemein mit einheimischen Carsien b
111 Im GEe1 sind gemaR § 8, Ziffer 2 BauNVO folgende Nutzungen zuléssig: Laubstrauchern und Laubb&umen in einem Pflanzverband von 1,5 m x1,5 m zu bepflanzen. (Burgermeister)
. : , Auf Flachen, die mit Leitungsrechten unterlegt sind, ist zum Schutz der Leitungen auf
- Gewerbebetriebe aller Art und offentliche Betriebe, r hochstammige Laubb&ume zu verzichten. 6. Bestitigung des Inhalts der Satzung
- Geschéafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude und
- Anlagen fur sportliche Zwecke 7.2  Grundstucksgrenzen entlang der offentlichen Verkehrsfliachen sind mit Ausnahme von Ein- Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschlissen der
; ; i ; und Ausfahrten in einer Tiefe von 4 m zu begriinen. (Pflanzverband sh. Ziff. 8.1) Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit mafigebgnden
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und 7.3  Sonstige Grundstiicksgrenzen sind, wenn sie nicht bereits als ,Flachen zum Anpflanzen von 11 Marz 202
- Vergnugungsstatten sind unzulassig. Baumen und Strauchern® festgesetzt sind, in einer Tiefe von 3 m zu begriinen, sofern nicht Petersberg, den ......n.... 00000
andere Festsetzungen (z.B. Leitungsrechte) entgegenstehen. (Pflanzverband sh. Ziff. 8.1)
\ 1.1.2 Im GEe2 sind gemaR § 8, Ziffer 2 BauNVO folgende Nutzungen zul&ssig: Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 91 HBO)
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user und Lagerplatze und Werbeanlagen
\ | Tankstsien Werbeanlagen mit weitreichender Sichtwirkung, insbesondere Leuchtreklamen, mussen im (BUrgermeiste
\ Die gem. § 8, Abs. 3, Ziffern1, 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulsssigen Zusammenhang mit der Nutzung der jeweiligen Grundsticksfiéache stehen.
- Wohnungen, fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und - ST e s )
\ Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenaber Grundfiache und Nicht zuléssig sind Anlagen mit weit sichtbarem, wechselndem, bewegtem oder grellem Licht.
Baumasse untergeordnet sind, Leuchtreklame fur reine Werbezwecke sollte eine L i 2 nj
e : o euchtdichte von 50 cd/m? nicht
\ g 1 Cnlag?n i klrtcahtltlche,. kgltureli; A tind gesundheitiche Zwecks upd Uberschreiten. Selbstleuchtende Hinweistafeln von aligemeinem 6ffentlichem Interesse sollen
\é 1 VOIgRODUTIEESINE Bk UnaReg. keineswegs mehr als 100 cd/m? Giberschreiten. Die Hintergriinde (groRte Flachenanteile)
s . . .
@ \% Unzulassig sind: offentiiche Betriebe, Anlagen fur sportiiche Zwecke sollten in dunklen Ténen gehalten werden (helle Schrift auf dunklem Hintergrund).
H Werbeanlagen an den Fassaden diirfen mit ihrer Oberkante die Traufhthe der Gebaude nicht
TH max. N ; : oo : P
a-1 |FH max, \;5 1.1.3 Ausnahmsweise Zulassung bestimmter Arten aligemein zulidssiger Nutzungen gem. § 1 2?;?11?:313?;:?2?: grr 'nﬂ,zaf(gmﬂg S:)T $r;longozz;t;fSYVerbesockeln MK, FiRhe des Soakels
sh. Planeintrag \ Abs. 5 BauNVO bzw. bestimmter Arten der in den Baugebieten allgemein oder : : | 9
ausnahmsweise zulissigen baulichen oder sonstigen Anlagen gem. § 1 Abs. 9 BauNVO
Im GEef sind ausnahmsweise 2udssig Bebauungsplanes der Gemeinde Petersberg
= - “
\ .
\ Einzelhandelsbetriebe in der Form eines Endverbraucherlagers _ Ortsteil PetEI'Sberg Nr. 64 ,,Am Streich
\\ 1144 Im Teilbereich GEe1 sind ausnahmsweise zulsssig: Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise R
B T Kartengrundlage:
i % 4 Auszug aus dem FNP Pete
..... e I a. Einzelhandel sowie GroRhandel mit einzelhandelsahnlicher Vertriebsstruktur sind im 1. Bodendenkmaler . , > st
= B%m .~ Geltungsbereich nicht zulassig. Ausnahmsweise dirfen die in dem Gebiet ansassigen Werden bei Erdarpelteq Bodendenkmaéler (Mauem, Steinsetzungen, Bodenverfarbungenund andere
R ey o s’ \ g \ " Handwerks- und Gewerbebetriebe auf einem der bebauten Betriebsflache Funde) entdeckt, sind diese nach § 21 Hessischen Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverzglich der
e =T _ ; 2 %%a untergeordneten Teil von 10% bis maximal 100 gm pro Betrieb Produkte verkaufen, die sie Denkamlfachbehérde oder der Unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind
e Z % Dgﬁg \ in dem Gebiet selbst hergestellt, weiterverarbeitet oder weiterbearbeitet haben oder die sie in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.
\ g 8 in ihrer handwerklichen oder gewerblichen Tatigkeit in branchenublicher Weise installieren, Die Anzeigepflicht geméR § 21 HDSchG ist in zu erteilende Genehmigungen aufzunehmen.
GEe 2 \ g \ IE einbauen oder warten.
g3 "
b 0.7 \ H 3 b. Betriebe des Beherbergungsgewerbes in Form des Anlagetyps ,Motel" mit bis zu 80 2. Kampfmittel
) 10,0 \ Q | Betten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanesliegt in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet.Vom
=rpm \ 0 Vorhandensein von Kampfmitteln xauf solchen Fldchen muss grundsatzlich ausgegangen werden.Eine
a-2 |FH B - N : systematische Uberprifung aller Fl&chen, auf denen bodeneingreifende Manahmen durchgefihrtwerden
sh. Planeintrag ) 1.1.5 Ausschluss von bestimmte Arten allgemein zulidssiger Nutzungen gem. § 1 Abs. 5 sollen, ist vor Beginn der Bauarbeiten erforderlich.Die allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelraumu
: i BauNVO bzw. hestimmter Arten der in den Baugebieten allgemein oder ausnahmsweise

im Land Hessen sind zu beachten

zuldssigen baulichen oder sonstigen Anlagen gem. § 1 Abs. 9 BauNVO
: - ' (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) : E e 3. Drainagen W TN .
Planzeichenerklarung ; ;&:g:in ot et B il i o e Drainagen durfen ber die Grundstiicksentwasserung nicht an die 6ffentlichen Schmutz- oder AL TR 1. Geltungsbereich des
: Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung g Mischwasserkané!e gnggschlgssen werdgn. Wenn keine dir:ekte Ableitung"des Drainagewassers A & ) 2 4 S ) Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung ' Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg . Einzel- und GroBhandelsbetriebe mit einzelhandelsahnlicher Vertriebsstruktur, die sich an in den Vorfluter maglich ist, miissen zur Sicherung der Geb&ude gegen driickendes Wasser
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) ist flr Unterhaltung.sarbeiten an der éAB 7 dauerhaft zugénglich. den Endverbraucher wenden, sofern sie nicht unter Ziffer 1.1.3 der textlichen SRR Raul i Deripeun g gRiralipR vierdsn.
i i = - Tei i ' Festsetzungen fallen
gg\g:urg\?c%eblete (eingeschrankt) - Teilbereich 1 : , Verkehrsfisichen besonderer Zweckbestimmung - Drive-In-Betriebe, insbesondere Restaurants und sonstige automatisierte Betriebe zur 4. Anlagen zur Brauchwassernutzung _ i .
Ausgabe von Waren iiber Minzautomaten oder Abbuchungssysteme, bei denen gmaglen Z‘:"' (_Bragchwa;serr;utzg:/g g\'{\‘/dAUgte{ Bb‘leaCh\%nQ des einschidgigen technischen :
-~ : - T : Zweckbestimmung: Private Verkehrsfliche Warenausgabe oder Dienstleistungen direkt an ein Kraftfahrzeug, insbesondere auch egelwerks (insbesondere des -Arbeitsblatts W 555) zu planen; die Planung ist dem Eigenbetrieb
vag/err\'bfgeblete (eingeschrénkt) - Teilbereich 2 . auBerhalb der Ladenschlusszsiten erfolgt. Wasserwerk der Gemeinde Petersberg zur Zustimmung vorzulegen. Die Inbetrieb-
(§ 8 BauNVO) 5. Griinflichen - Schrott- und Abfallplatze aller Art und GroRe nahme von Brauchwasseranlagen ist der Gemeinde Petersberg und dem Kreisgesundheitsamt
(§ 5 Abs.2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) [ ubnvsrasiuhgieolgen

des Landkreises Fulda anzuzeigen.
2. MaR der baulichen Nutzung

- Truckstops oder Autohdfe
(§5(2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

- Mullverwertungsanlagen aller Art mit Ausnahme der Verwertung von Plastik-, Glas- und

sffentliche Granflachen - Verkehrsgriin WeiRblechwertstoffen Samtliche Entnahmestellen der Brauwasseranlagen sind mit dem Hinweisschild (Aufschrift: KEIN GEMEINDE PETESBERG
0,7 Grundflachenzahl - Schnellrestaurants als Haupt- und Nebennutzung TRINKWASSER,) auszustatten.
, ‘ Rathausplatz 1
Geschossflachenzahl i U | 5. Stellplatzsatzun 36100 Petersberg
@ 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum 2. Festsetzungen geméR § 9 Abs. 2 BauGB platzs g b . :
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 3 !m Ggltungsbe.:frglch des Bebauungsplanes gilt die Stenplatz§atzung der Gemeinde Petersberg in Tel: 066162060
BT aRe (§ 5 Abs.2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 2.1 Innerhalb der Bauverbotszone gem. Bundesfernstrafengesetz — jedoch auBerhalb der Flschen ihrer jeweils gultigen Fassung, soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt. Fax. 0661620650
\V/ Zahl der Voll h Is Héchstman zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern — sind bis zum Zeitpunkt der Einleitung eines www.petersbgrg.de
QI GEr VOIZNBONaisR Qis Mo . anzupflanzende Baume ohne Standortbindung Planfeststellungsverfahrens zur Erweiterung des dem Bebauungsplanes anliegenden Erkldrung der Kartengrundlage am Beispiel E-Mail: gemeinde@petersberg.de
T Traufhohe als HochstmaR b ol Mafistab: Planungsstand: Datum: Bearbeitet:
FH Firsthéhe als Hochstman L°°°°d  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen - Nicht nachweispflichtige ,Ersatz‘-Stellplatze 7. vorh. Flursticksgrenze mit Flurstiicksnummer 1:1000 Satzung Im Februar 2021 Becker
Po 0 0 09 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) ‘- Fliegende, nur fur den voriibergehenden Gebrauch bestimmte baulich Anlagen i. S. des § ;
- 2 Abs. 9 Ziff. 14 HBO " Dipi.-ing; Ultich Gropp
\ : ; : i “ Dip. Ing. Renate Becker o
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen + SonshianEl s ‘- gzr;?ggihN:eb;gsmfg;r; i. S. des § 14 BauNVO, sofern sie nur fiir den vorlibergehenden ___- . e Architekiin - Stadiplanerin s
. oonstige Flanzeicnen ‘ .
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) g | T R
i ' ' | 36041 Fulda 36100 Petersberg
a abweichende Bauweise sh. Ziff. 3 textl. Festsetzungen — des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 3.  Abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO "L :
rr:_—_] g%e?tf: 7 BauGB ) " ¢ R | 8 = a §- vorh. Topographie, z.B. Fahrbahnbegrenzungen und Béschungen T. 0861 - 20 60 22 90 T. 0661 — 69092
eas— Baugrenze Im gesamten Geltungsbereich ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Fur den Bereich F. 0661 - 20 60 22 91 F. 0661 — 69093 .
[P . . 9 GEe1 ist die offene Bauweise mit einer max. Geb&udelange von 75 m und flr den Bereich E-Mai: arch.becker@amx.de M. ug@gropp-landschaftsarchitekt.de
& Viarllabiolind lﬂ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs angrenzender Bebauungspléne GEe2 mit einer max. Gebaudelange von 145 m zulassig.
ariranretriarnhan [ i |




