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Planunterlagen: GeméaR § 1 Abs. 2 PlanzV 90 ergeben sich aus
den Planunteriagen die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Be-
zeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
mit dem Stand vom 01. Oktober 2018.

Koordinaten: UTM-Abbildung in Zone 32, ETRS 1989.
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A. RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB - Baugesetzbuch - Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuchs vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
BauNVO - Baunutzungsverordnung - Bekanntmachung der Neufassung der Baunutzungsverordnung vom 21. November 2017
(BGBL. I S. 3786)

HBO - Hessische Bauordnung; Gesetz zur Neufassung der Hessischen Bauordnung und zur Anderung Landesplanungs-, ingenieur-

berufs- und straBenrechtlicher Vorschriften, vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198)

PlanzV 90 - Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |, S. 1057).
WHG - Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. IS. 2585), gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017

(BGBL. 1 S. 2771).

HWG - Hessisches Wassergesetz vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zZuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
22. August 2018 (GVBI. S. 366).

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz vom 06. Dezember 2016 (GVBI. 2016 S. 211).

B. ZEICHENERKLARUNG / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

1 WA

1.2 2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen - je Wohngebéaude sind maximal zwei Wohnungen zuléssig

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

21 zB.

22 zB. 0,3

GFZ - Geschossflachenzahl
GRZ - Grundflachenzahl
23 zB. i Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
2.4 Hoéhe der baulichen Anlagen

Gebaudehohen:

Die maximale Héhe der baulichen Anlagen wird in der Planzeichnung durch Festsetzung der Geb&udehohe (GH) und der Trauf-

héhe (TH) geregelt. Die max. GH betragt 10,5 m und die max. TH 6,5 m fur Sattel-, Walm-, Zeltdacher sowie gegeneinander
versetzte Pultdacher. Fir Pultdacher wird die max. GH mit 9,0 m und die max. Traufhéhe mit 6,5 m festgesetzt.

Bezugspunkt der Gebaudehéhen:
Die max. TH wird gemessen an der talseitigen AuBenwand des Gebaudes, vom Anschnitt des natirlichen (gewachsenen)
Gelandes bis zur Oberkante der Tragkonstruktion des Daches. Werden an der Talseite des Geb&udes unterschiedliche Héhen

gemessen, so ist die mittlere Héhe anzunehmen.

Fir die Ermittlung der GH gilt ebenfalls die talseitige Geldndehéhe bis zum héchsten Punkt des Gebéudes; unter-
geordnete Dachaufbauten (Kamin, etc.) bleiben unbericksichtigt.
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Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0. Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

—Baugrenze

—— Uberbaubare Flache

™ nicht Gberbaubare Flache

Zulassigkeit von Garagen (§ 12 BauNVO)

Garagen haben einen Abstand von mindestens 3,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten; Gberdachte Stellplatze (Car-
ports ohne Tor) von mindestens 1,0 m.

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

verkehsberuhigter Bereich

FuBweg

o] ><]|

offentlicher Parkplatz

Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

~—+—+—+—  Stromleitung

Gasleitung

Wasserleitung

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflaiche

Zweckbestimmung:

Grunanlage (unterirdische bauliche Anlagen zur Niederschlagswasserriickhaltung sind zuléssig)

Wasserflidchen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Vorflutmulde zur Regelung des Niederschlagswasserabflusses

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Reduzierung der Versiegelung:

Zur Reduzierung der Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt, sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fur Zuweg-
ungen und Platze auf Privatgrundstiicken sind wasserdurchlassige Materialien wie z. B. Okoporenpflaster, breitfugige Rasen-
pflaster, Rasengittersteine zu verwenden.

Grundstticksfreiflachen:
Nicht iberbaute Grundstiicksfreiflachen sind bis auf die erforderlichen sonstigen befestigten Fidchen (z. B. Zuwege, Zufahrten)
als Grun-, Garten- u./o. Gehdlzflachen anzulegen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Aligemeinen Wohngebiet ist je Baugrundstiick mindestens ein standortheimischer Laubbaum (s. Pflanzliste)
oder regionaltypischer hochstdmmiger Obstbaum (s. Pflanzliste) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang ist gleichartige Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Zur auBeren Eingriinung ist gemaR Planzeichnung am Nord- und Ostrand des Baugebietes eine mind. 1-reihige
Pflanzung mit standortheimischen Strauchern anzulegen (Arten s. Pflanzliste, Pflanzabstand max. 1,5 m).

Pflanzlisten (Vorschlagslisten)

Die nachfolgenden Gehdlze soliten bei Gehélzpflanzungen verwendet werden. Es handelt sich um unvolistédndige Vorschlags-
listen, sie kénnen durch weitere standortheimische Arten ergénzt werden.

Baume: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Eberesche (Sorbus aucuparia), Buche (Fagus sylvatica),
Mehlbeere (Sorbus aria), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata) im Stralen-
raum auch Robinie (Robinia pseudoacacia), Hainbuche (Carpinus betulus ‘Fastigiata’), Esche (Fraxinus excelsior ‘Nana’)

Straucher: Hasel (Corylus avellana), Trauben Holunder (Sambucus racemosa), Wei3dorn (Crataegus monogyna), Roter Hart-
riegel (Cornus sanguinea), Heckenrose (Rosa canina), Schiehe (Prunus spinosa), Gew6hnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Sonstige Planzeichen sowie Kennzeichnungen, Bestandsdarstellung und nachrichtliche Ubernahmen

memmmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

TITITITICT  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Entwéasserung des riickwartigen Grundstiickes bzw. des
LOrara Oberliegers (Breite des Leitungsrechtes 4,0 m)

z.B 2 BemaRung (in Meter)

zB. FlL 1 Flurnummer

Flursticknummer / -grenze und Grenzsteine

Flurgrenze

Hoéhenlinien (m. 4. NHN) gemag értlicher Vermessung
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1.2

1.3

1.4

1.5

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG
(bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. den értlichen Bauvorschriften nach § 91 HBO)

Dachgestaltung
Dachform und Dachneigung

Im Baugebiet sind Sattel-, Walm-, und Zeltdacher mit einer Dachneigung von 20° bis 45°, gegegeneinander versetzte Pultdacher
sowie Pultdacher mit einer Dachneigung von 5° bis 45° zulassig.

Doppelhauser sind in einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufiihren.

Dacheindeckung

Fur die Eindeckung von Dachern sind Tonziegel und Dachsteine in den Farbténen Rot, Braun, und Anthrazit zulassig. Die Ver-
wendung von spiegelnden oder stark reflektierenden Materialien ist mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie unzuléssig. Doppelh&user sind in einheitlicher Dacheindeckung auszufithren.

Dachbegriinung

Die Begriinung von Dachern ist zulassig.

Sonderregelungen fiur Dachformen und Dachneigungen
Bei Nebenanlagen sowie bei dem Hauptdach deutlich untergeordneten Dachflachen sind abweichende Dachformen und Dach-
neigungen zuldssig.

Gauben und Dachdrempel

Es gilt die "Satzung tber die Zulassung und Gestaltung von Dachgauben" (Gaubensatzung der Gemeinde Petersberg) vom
22.09.1990. Der § 3 der Satzung "Drempelhohe bei ein- und zweigeschossiger Bauweise" findet keine Anwendung.

Die festgesetzte Trauthohe darf nicht Uberschritten werden.

Solarenergieanlagen, Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind grundsétzlich an die Dachneigung des Geb&udes anzupassen, als Sonderregelung
sind bei flachgeneigten Déachern (bis 10° Dachneigung) aufgesténderte Anlagen bis maximal 1/3 der Dachflache zulassig.

Stellplétze

Fur den Nachweis der PKW-Stellplatze ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Petersberg in der zum Zeitpunkt der Bauantrag-
stellung bzw. Bauanzeige giiltigen Fassung anzuwenden.

AuBenwand- und Fassadengestaltung

Bei der Farbgestaltung sind grelle, leuchtende oder reflektierende Farben unzulassig.

Abfalibehiltnisse

Fir alle beweglichen Abfallbehaltnisse muss auf dem Grundstiick ein Standort vorgesehen werden, der durch Einfriedung oder
Abpflanzung straBenseitig nicht einsehbar ist.

Einfriedungen

Zur Einfriedung der Grundstiicke sind ausschlieBlich offene Einfriedungen sowie heimische Laubhecken bis zu einer Héhe von
1,50 m zulassig. In begrindeten Ausnahmeféllen sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 1,70 m zul&ssig.

Gelandeverdnderungen

Gelandeveranderungen auf den privaten Baugrundstiicken sind bis max. +/~ 120 cm im Verhaltnis zur urspriinglichen Geléandeober-
flache zuldssig.

Gelandespriinge an Nachbargrenzen sind mit Naturstein-Trockenmauerwerk, Béschungssteinen oder Gabione (Steinkérbe) aus-
zuflihren, zuldssig sind auch mit Naturstein verblendete Mauern und Sichtbetonstitzwénde.

Kellergeschosse diirfen nicht durch groRflachige Abgrabungen und Abb&schungen der nattrlichen Gelandeoberflache freigelegt
werden.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Denkmalschutz und Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder andere Funde, wie z. B. Scherben,
Steingerate oder Skelettreste entdeckt werden, so sind diese nach § 21 HDschG unverzuglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der Stadt Fulda - Abt. Bodendenkmalpflege anzuzeigen.
Niederschlagswassernutzung

Im Rahmen der hygienischen Bestimmungen sowie der Trinkwasserversorgung sind die DIN 1946, DIN 1988 und die Trinkwasser-
verordnung zu beachten. Die Regenwasseraniagen sind anzuzeigen.

Griinordnung - Vollzugsfrist - Nachweis - Erhaltungsgebot

Die verbindlichen Baumpflanzungen sind in dem Bauantrag nachzuweisen (Art, Qualitat und Standort).

Drainagen

Drainageleitungen dirfen nur an den Regenwasserkanal angeschlossen werden. Erforderlichenfalls ist das Drainagewasser zu
pumpen. Ist kein Anschluss an den Regenwasserkanal méglich, so hat die Sicherung der Gebaude gegen driickendes Wasser
durch entsprechende bauliche Vorkehrungen (schwarze oder weile Wanne) zu erfolgen.

Kampfmittelbelastung und -riumung

GemaR der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 18.02.2019 hat die Auswertung der beim Kampfmittel-
raumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder ergeben, dass sich das Baugebiet in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vor-
handensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Baumafnahmen bis zu einer Tiefe von
mind. 5 m durchgefiihrt wurden sind keine KampfmittelrdummaRnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine
systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Abbruch-
arbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstucksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende
MaRnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsétzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffullungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien),
sind aus Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelraummafRnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 21.06.2018 gefasst. Der
Beschluss wurde am 09.01.2019 ortstblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB am
09.01.2019 bekannt gemacht und vom 17.01.2019 bis einschl. 18.02.2019 durchgefiihrt.

Die erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde geméaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB am
10.04.2019 bekannt gemacht und vom 23.04.2019 bis einschl. 24.05.2019 durchgefihrt.

Beteiligung der Behorden

Die Beteiligung der Beh6rden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit dem Schreiben vom 14.01.2019.

Die erneute Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager éffentlicher Belange erfolgte gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit dem Schreiben vom 16.04.2019.

Satzungsbeschluss ‘
Der Bebauungsplan wurde von der Gememdevertretunﬂ am ?_1% ;\bﬁgeméf& § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden gemafs § 91 HBO ebenfalls am Z_}Q_(:.QG‘A:Sbeschlossen.

Petersberg, 2 8. Juni 2019

Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan wurde am _A_Q_ Ql 901,3 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am AQ__ Ql_%m Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan

zu jedermann Einsicht in der Gemeindeverwaltung, Abteilung Bauamt bereitgehalten und tiber seinen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Petersberg, 2 2, JUll 2“19 )
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