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Urschrift

Erweiterung Gewerbegebiet Am Ruhrstrauch”

(einschlieBlich ortlicher Festsetzungen iiber die Gestaltung gem. § 81 HBO)

Praambel

Auf Grund des § 1Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) 1. d. F. der Bekannt- N
machung vom 23.09.2004 (BGBI.| . 2414) zuletzt gedndert durch Artkel 4 des N
Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018) und § 81 der Hessischen
Bavordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI.IS. 274)1.V .m. der Hess. Gemein-
eordnung (HGO) . d. F. vom 01.04.1993 (GVBI, 1992 1S, 534), zuletzt gedndert

iurch Gesetz vom 17. Dezember 1998 (GVBI. IS. 562) sowle der Baunuizungs-
verordnung (BauNVO) L.F. vom 23, Januar 1990 (BGB. IS. 132), zletzt gedn-
dert durch Art.3 des Gesetzes zur Ereichierung von Investionen und der Aus-
welsung und Bereltsellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. |S.
466) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Petersberg in Ihver Sitzung am
24.02.2011 den

Nr.54 Ruhrstrauch”
OT Petersberg

bestehend aus Planzelchnung und den nebenstehenden textichen Festsetzung- =3

Petersberg, den 01.03.2011 F

iddessen, Birgermester

Verfahrensvermerke 5
1. Aufstellungsbeschiuss

Ol Gamedavrieung e b Wewr Skung am 1122008 o Al cos
Bebauungsplanes Nr. 54 "Erwellorung Gewerbogobiot Am Rubrsirauch” be-
schlossen. Der
ortsdblich bekannt gemacht worden.

2. Botolligung der Trager dffenticher Bolange gem. § 4 (1) BauGB.

Die Triger 14, April 2010
frilhzeitig an der Planung beteiligt.

3. Frihzeltige Offentlichkeitsbeteiligung gem. 3 (1) BauGB

Die frl 3004,
010 bis 12.05.

4. Offentiche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB.

Der Entwurf des
Urneebaria i o Zok v 15.12010 B avachlii 17123010 Soni
ausgelegen.

Ort und Daver der. 1

Kannt gemach.

5. Satzungsbeschiuss gem. § 10 BauGB.

Krautwlesen

«

L\

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ORTLICHE FESTSETZUNGEN UBER DIE
GESTALTUNG

§1 §6
Gliederung des Gewerbegeblets gemas § 1 (4) Nr. 1 BauNVO Festsetzungen gem. §9 (2) BauG8
1.0 Fassadengliederung
Das im gesamien Gelungsbereich fesigesetzle Gewerbegebiet wird in die Tellbereiche 14 eltpunkt
GEe 1, GEe 2 und GEe 3 gegliedert. der Einletung eines
plan anilogenden Abschittes der BAB A7 zuldssig: ngen
Im Telloereich GEe 1 sind §§2 und 3 der textlict alle bis max. 45°
- nlcht nachweispfichiige “Ersatz” - Stelpltze einer Tiofo von min. 2 %
nischen) Einschvankung zuldssig: - flegende,
Sinne § 2 (8) Nr. 13 HBO, ber die
Im GEe 1 5.5 14 BauNvo, ger P
) bzw. assadenbegriinung

1ungspogel (L) ncht Gberschrelen.
Im Teilbereich GEe 2 sind vorbenaltich der §§ 2 und 3 der textichen Festsetzungen
Zuldissig:

 Lagerhéuser,

§7
Abwelchende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO
nden Telhrakhon GBa 1 und 0o 2t e sbwsichnd (1) Gawsls oepases
Bgabe.

Geschiossene

Fassadenabschitt mindostens ein mal miols Rankgerdst. welches einen _ hochiormatigen
“Pllanzenvorhang® mit einer Fldche von min. 7% des enlsprechenden Fassadenabschnits
emgiicht, zu gliedern. Afle unter 1.0 genannien Vertikalglederu

o Sa . Hier findet die oflene Bauweise. Anwendung, mit de
bis 100 m zuldssig sind. nhorde-
sofern s die dort gem. ) baw. 13- rungen dor Lobensmitiihyglane unterlegen. wio z. B. Bolriobo zur Horsiolung, Verarboitung,
58 Lagerung oder Vertellung von Lebensmiteln.
o Parkplatzgestaltung
Im Telloereich GEe 3 sind vorbehaltich der §§ 2 und 3 der textichen Festsetzungen zu- b
lassig: ‘Stelipldtze nur innerhalb Jedem ‘2uzuordnen, naBig mindes-
1 M der Gberbaubaren Grundsticksfidchen zuldssig. lons ‘oinom Vierol darsolbon Einzelstollatziacho entspricht,
Eine aller zu
sofern sie die dort gem. ) bzw. - Ll gundsticks und u.a. mit min.
icher Aajgea tem Stelplatz 2u bepflanzen (Arenlste . Begrindung).
52 in sind . Traut- baw. Dio
Ausschiuss von bestimmten Arten allgemein zuldssiger Nutzungen gemas § 1 (5) bz zum GEM. § 1 a BAU-
BauNVO baw. §1(9) Baukvo GESETZBUCH (BAUGB)
10 den Tollborsichen GEo 1, e §1a Abs. 3,
sind nicht zulbssig: steter Straionmittelinie (a) und Oberkante Firstinie (5 xtomen Fldchen und MaBnahmen
i Becugapurk {~Ramsccrdinti (1K11r () gt do Miapurkd, OK Fababe, dee- in dor Gomarkng Maroach, P ,Fis. 21 &‘Rnpﬂnw inkl. fankierender
do nahmen nanellege rag1.S.
e i s § 11 Abs. 1N abzuschloten.
ungon usrameregsungen) pool "Halwald",die
~Drive - In - Betrebe, insbosondere Restaurants, und sonsiige 2000 ol
o Aogabe von Ware Goar bel denen die
tig gesteliter -
auBerhalb dor Ladenschiusszefien erolgl Kanie der Dachhaut ().
- Schvolt-und Abfalpitzo afler At und Grde Abs. 10,
- Autoverwertungsanlagen nate (RK). Grenzllnle der Bauverbotszone (40 m) gem.
“Truckstops oder Autohdle
Ao o Bundesfemstraiengesetz BFSrG)
“Tarkstellen
- Milverwortungsanlagen Die don horizontalen Verlauf der Oberkante Flachdachkonstrukion festlegende Go- «  Steliplatzsatzung der Gemeinde Petersberg
solostandigen . der Gemeinde Petersberg
- Schnelirestaurants als Haupt- und Nebennutzung
- Betiobe dos Beherberg serwand mil der Oberkante der Dachhaut (c). HINWEISE:
~Belriobe dos Unterhaltungsgewerbes 10,
el 1.Wenn bel 3 o
1 Tebereichen GEe 1, . Abteilung oder
sind nicht zuldssig: A max
simalen First und
ndstieksentudssorur
PR i T 2. Drainagen ddrfen Gber die Grur ng ric andon Ol Kanal
tck im Plangebiet und
ki shepdy PR VA Sl entsprechende baulche Vorkehrungen (schwarze oder weio Wanne) zu gewahreisten.
Warenvertied dlonen wnd B.aus betrobi- 3. Anlagen zur Brauchwassemutzung sind unler Beachtung des einschidgigen tochni
A chen Grinden um 1,5 m Gbersciviton werden. = ) W SEeu pens o
Ausnahmaweise Zulassung_bestimmter Arten von Nutzungen gem. § 1 (5) BauNVO st ng vorzulegen.
bzw. bestimmter Arten baulicher und sonstiger Anlagen gem. § 1(9) BauNVO o von st der Gemeinde Petersberg und dem
A i e e ‘gesez (FSUG) wird hingowlesen]. s
Froist b zu max. 12,00m Samticne Hinwels-
. wenn ber Bezugspunid zuldssig schild (Aufschrif: KEIN TRINKWASSER) auszustatien.
? Grundsttck

betriebenen Produktion oder der Ver- und Bearbeitung von Gter einschiielich
des

b) Toll von 10 %, maximal
aber

« Einzelandelsbetriebe fir den Verkauf von:

§10
‘Schallschutz gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB.
Fir alle Tellbereiche des Gewerbegebietes git:

Autgung dee matgabichen AuseriSosgee vun aus 055 (A)- ge. DN 4100-
ist f0r alle

Herendes on min, 35 B,
~Baustofen, B §11

 rennstofen el

“Bemsten e Sohets vor achdichan LespAensn gern§9 (1) 2 Bl
ThmRcn im gesamion Gewerbogebiet (GEe 1, GEe 2, GEe 3)dirfen keine Anlagen emichiet

werden, von

« Lagerplze, deim gokige TA - Luf.

iabes stahen, mit der betreblichen Produktion zusammenhingen und sich en-

doutg unterordnen

2.01n den Teilbereichen GEe 1 und GEe 3 sind selbststindige Lagerhauser und Lager-

§12
Okologisch wirksame Festsotzungen

Bereiche ohne Ein - und Ausfahrt

pibtzo .S, § 6(2) Nr. 1 BauNVO nur ausnahmswelse zullsslg 1.0 Dle Fliche s ouman o
) 5x15mz
Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, nach Prifung der Bedenken chitpagaani die im Ay g R e e e
und Anregungen gem. § 3 (2) BauG, in Ihrer Siung am 24. Februar 2011 als . konnen n For eines Schimwertes 2.8. gom. oy ¥
Satzung sowie die Begrlindung nebst Urweltbericht beschiossen. 20ghh der maGigeblichen Aufpunkds dem: Wert des| Schalide- i D2 h K
ungspegels zugerechnot werden. e
6. Inkraftroten An Streich 5 me notweniger Tiefe von
nd Un- 1:2000 §1(6)BauNvo onsebst sind gom. Absatz 1 suszuiven.
welberich §10(9) B 1.0 im gesamten oblot bestehend aus den Tolbersichen GEe 1, GEe 2 und 20 80888 Snindelllgpsnsin shd. e ch bessan i ERhen sy Angenasn
‘GEe 3 sind folgende
Q6002011 iless e oo | Ly
- Anlagen fOr | kirchliche, kulturelle, soziale, und gesundheitiiche Zwecke (Nr. 2) 4.0 Die fesigesetzten Einzelbaumstandorte sind mit standortheimischen Laubbdumen
- Vergnigungsstitten (Nr. 3) wie Spitzahom, Linde, Esche, Erle oder sonstigen Arten der Liste 1 der Begriindung zu
Petersberg, den O7.0¢: 2011 x
i in1m
Auf Grund konnen die Lo .
Ry oo Y i ot o0 5194 St 1 cokmotn umbis
- P — maBnahme durchzufihren.
PMNZEICHENERKL‘RUNG MaB der baulichen Nutzung Bauweise, Baugrenzen Verkehrsflichen
i (§ 16 BauNVO) (9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 + 23 BauNVO) (59 Abs. 1 Nr. 4+ 11 BauGB) ol e i winschanung o
(§9A0s. 1N 1 BouGB, § 8 BauhvO) 07 Grundlichenzahl (GR2) a abweichende Bauweise /0 offene Bauweise [y Satenbegrenzungsiie WAL rumundtiom) max. flichenbezogener Schallleistungspegel e s gam s
- StraBenverkehrsflidche
L, ! Geschossflachenzahl  (GFZ) Baugrenze 3 Abgrenzung unterschiedicher Nutzung B Greben (vorh)
(G2 1] Geverbogebio ongesrank) - Totberic 1 Vorksbratichen besonderr Zweckbestimmning Pt Abrenzung unerschisoichr Scralloungspegel L)
Ba n ®M2) T e e R (e Ofent o = il Jord E
umassenzal m , zur und zur lung von Natur und Lant tiche i R Ophug ke bolhafter Dar der ma-
[[oEe 2] Gowerbegebiet (eingeschrank) - Teibereich 2 (69 Abs. 1Nr.25) VAZZZA  nanungszwecken denendem Verkehr - Xl".mw.m?“"“'
" Zahl der Voligeschosse als Hochsmat Flichen fiir Versorgungsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 (s. Begriindung)
Fléachen zum Anpflanzen von Béumen und Stréuchem

Gewerbegebiet (eingeschrénkt) - Teilbereich 3 ™

Traufhdhe als Hochstmats

Firsthhe als Hchstmaty

. Anpflanzen Einzelbaume

Sonstige Planzeichen

Grenze des

Elektrizitat (Trafostation)
M8 Golr Eelpurd Lobmomrvcien i Oure

Sa=a= Bl T
u bdnlame Flachen
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