GEMEINDE PETERSBERG OT Petersberg

Landkreis Fulda

Bebauungsplan Nr. 49.2 "Alte Ziegelei” - 2. Abschnitt,

Urschrift

1. Anderung
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. 1S. 3018) und § 81 der Hessischen
ordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. IS. 274)i.V.m. der Hess. Gemein-
rdnung (HGO) i.d.F. vom 01.04.1993 (GVBI. 1992 IS. 534), zuletzt geéndert
sh Gesetz vom 17. Dezember 1998 (GVBI. I1S. 562) sowie der Baunutzungs-
wdnung (BauNVO) i.d.F. vom 23, Januar 1990 (BGBI. IS. 132), unter Berlick-
tigung der Anderungen durch Anl. | Kap. XIV Abschn. Il Nr. 2 Einigungsvertrag
131, August 1990 i.V.m. Art. 1 des Gesetztes vom 23. September 1990 (BGBL
. 889, 1124), durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom
April 1993 (BGBI. |, S. 446) sowie durch Art. 2 des Gesetzes zur Starkung der
nentwicklung in den Stidten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung
Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. I, S. 1548} hat die Gemeindever-
ing der Gemeinde Petersberg in lhrer Sitzung am 27. April 2017 den

Bebauungsplan Nr. 49.2 "Alte Ziegelei" - 2. Abschnitt, 1. Anderung
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tehend aus Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzung-
ils Satzung sowie die Begriindung beschlossen.
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Verfahrensvermerke
ufstellungsbeschluss
Gemeindevertretung hat in threr Sitzung am 27.10.2011 die Aufstellung des
auungsplan Nr. 49.2 "Alte Ziegelei"- 2. Abschnitt, 1. Anderung beschlossen.
Aufstellungsbeschiuss ist gem. § 2 (1) BauGB am 09.11.2011 ortsiiblich
annt gemacht worden.
Grund der gegebenen Innenbereichssituation bzw. des geringen Anderungs-
anges der rechtsverbindlichen Ursprungsplanung, wird das vereinfachte Ver-
en gem. § 13 Baugestezbuch (BauGB) zur Anwendung gebracht.
ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
Entwurf des Bebauungsplanes hat einschlieRlich Entwurfsbegriindung in der
vom 26. Januar 2017 bis einschliellich 28. Februar 2017 &ffentlich ausgele-
Jnd Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 18. Januar 2017 orisiblich
annt gemacht.
Behdérden und Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben bzw. E-Mail
1 18. 1 19. Januar 2017 von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet.
atzungsbeschluss gem. § 10 BauGB
Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, nach Prifung der Bedenken
Anregungen gem. § 3 (2) BauGB, in lhrer Sitzung am 27. April 2017 als
:ung sowie die Begriindung beschlossen.
ikrafttreten
Beschluss des Bebauungsplanes einschlieRlich Planbegriindung durch die
1eindevertretung ist gem. § 10 (3) BauGB am 10.05. 2017 im Amtsbiatt Nr. 19
Gemeinde Petersberg 6ffentlich bekannt gemacht worden.
Bebauungsplan ist damit am 10. Mai 2017 rechtsverbindlich geworden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. Art der baulichen Nutzung

§1
Allgemeines Wohngebiet

1.0 Ausschluss von bestimmten Arten allgemein zuldssiger Nutzungen gemaR § 1 (5)
BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind nicht zuldssig:

- alle Anlagen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3, also Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

2.0 Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 1 (6) BauNVO

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA alle
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher unzulassig.

§2
Mischgebiet
(Mischgebietsteile Ml 1a, Mi 1b, Ml 2, Ml 3, Ml 4)

1.0 Ausschluss von bestimmten Arten aligemein zuldssiger Nutzungen gemadf § 1 (5)
BauNVO

1.1 Im gesamten Mischgebiet sind nicht zulassig:

- folgende Anlagen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 5;: Anlagen fur Verwaltungen sowie fUr kirchliche,
kulturelle, soziale und sportliche Zwecke

1.2 In den Mischgebietsteilen Ml 1a, Ml 1b und Ml 2 sind nicht zul&ssig:
- Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 6 Abs. 2 Nr.6 und 7

- Vergniigungsstatten i. S. des § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO, inkl. Spielhallen und Bordelle als
Haupt- und/oder Nebennutzung in den Teilen des Gebietes, die (berwiegend durch ge-
werbliche Nutzungen gepréagt sind.

2.0 Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 1 (6) BauNVO

2.1 GemaRl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVOQ sind in den Mischgebietsteilen MI 1a, Ml 1b und Ml 2 die
ausnahmsweise zuléssigen Vergnlgungsstatten nach § 6 Abs. 3 BauNVO, inkl. Spielhallen
und Bordelle als Haupt- und / oder Nebennutzung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
daher unzulassig.

2.2 Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in den Mischgebietsteilen Ml 3 und Mi 4 die aus-
nahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten (hier: Bordelle) nach § 6 Abs. 3 BauNVO als Haupt-
und / oder Nebennutzung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher unzuléssig.

3.0 Ausschluss bestimmter Arten baulicher und sonstiger Anlagen gem. § 1 (9) BauNVO
3.1 in den Mischgebietsteilen Ml 1a, MI 1b und MI 2 sind nicht zulassig:

- automatisierte Autowaschanlagen als Haupt- und Nebennutzung sowie Clean Parks
3.2 In allen Mischgebietsteilen M| 1a/b bis Ml 4 sind nicht zuldssig:

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten und einer Verkaufs-
flache gréer 200 gm
- Schnellrestaurants als Haupt- und Nebennutzung

§3
Sondergebiet

{1) Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Senioren und Seniorinnen i.v.m. Einrichtung-
en und Anlagen der Betreuung und Pflege sowie Betrieben und Einrichtungen der allgemeinen
ambulanten Gesundheitsvorsorge.

(2) Zulassig sind:

1. Einrichtungen und Anlagen, die nachweislich auf Grund von Einrichtungstyp und technischer
Beschaffenheit der baulichen Anlage(n) mit einer schalltechnischen Belastbarkeitsgrenze von
60 dB tags und 40 dB nachts in Ubereinstimmung (s. Kap. IV §1 Nr. 2.0) stehen und den
neuesten Standards der Geriatrie entsprechen.

2. medizinisch technische Betriebe und Werkstétten ohne grenzwertiges Emmisionspotential
3. Arztehauser, Ambulanzkliniken, ambulante Gesundheitszentren, labormedizinische Institute
4. sonstige der Gesundheit dienende, nicht wesentlich stérende Betriebe und Anlagen

§4
Regelungen zu Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt:

- mastgestitzte Windkraftanfagen herkdmmlicher Form sind unzuldssig

- dachgestitzte Empfangs- und/oder Sendeanlagen (z.B. Mobil-, Amateur-
funkantennen, Parabolantennen, etc.) diirfen die Dachfirstlinie der jewei-
ligen Haupt- und Nebendacher nicht (iberschreiten.

- freistehende Empfangs- und/oder Sendeanlagen sind unzuléssig

- Nebenanlagen zur Kleintierhaltung sind ausgeschlossen

ll. MaRB der baulichen Nutzung

§1
Grundflédchenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ),
Zahl der Vollgeschosse (Z)

1.0 Das jeweilige MaR der baulichen Nutzung (GRZ, GFZ, Z} ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

2.0 Von den "zwingend" festgesetzten Geschossigkeiten kdnnen Ausnahmen zugelassen wer-
den, wenn die hinter der bindenden Festsetzung stehende larmtechnische Schirmwirkung nach-
weislich auf andere Weise sichergestellt werden kann.

3.0 GemaR Festsetzung des Ursprungsplanes (Teil B, Abschnitt A, Nr..2 - MaR der baulichen
Nutzung) sind Aufenthaltsrdume im Dachraum oder Kellergeschoss einschliellich zugehériger
Treppenraume gem. § 20 (3) Satz 2 bei der Geschossfldche mitzurechnen

§2
Hohe baulicher Anlagen

Im Bebauungsplan sind maximale Trauf-, First- bzw. Flachdachh&hen festgesetzt. Bezugs-
punkt ist geman Ursprungsplan (s. dortige Begriindung) die jeweils umgebende "natlidiche”
Geléndeoherflache nach Aufflillung der ehemaligen Tongrube.

Ifl. Bauweise

§1

2.0 Im Scondergebiet und im Mischgebiet Ml 1b ist jeweils die abweichende Bauweise "ag"
festgesetzt. Hier findet prinzipiell die geschlossene Bauweise Anwendung (Regelbau-
weise) mit folgenden Ausnahmen:

Von der geschlossenen Bauweise kdnnen Ausnahmen zugelassen werden, sofern von den
Antragstellern entsprechender Vorhaben nachgewiesen wird, dass durch die Abweichung
von der Regelbauweise keine schalltechnischen Liicken entstehen und/oder dass diese
durch technische oder strukiurelle MaBnahmen egalisiert werden kénnen,

IV. Sonstige Festsetzungen

§1
Schallschutz gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

1.0 Fiir alle Mischgebietsteile gilt:

Auf Grund der vom TUV Hessen festgestellten, potentiell zu erwartenden maximalen Ge-
rauschbelastung in der Tages- und Nachtzeit von 55 bis 60 dB (A) ist fiir alle Aulkenbau-
teile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ein resultierendes Schallddmmmal von min.
35 dB, fiir Blro - und Praxisraume von min. 30 dB einzuhalten {(siehe auch nebenstehen-
den Hinweis Nr. 1). Bei konkurrierenden Werten, sind die Werte mit héherer Schutzwirkung
anzunehmen,

Schlaf- (Ruhe-} rdume sind zudem auf der jeweils larmabgewandten Seite der Gebaude
und Gebdaudeteile unterzubringen (s. nebenstehenden Hinweis Nr.1). Die realen und po-
tentiellen Larmemittenten und die daraus resultierenden Einstrahlungsrichtungen kdnnen
dem Bestandsplan (s. Anlage der Begriindung) entnommen werden. - Ausnahmen kénnen
zugelassen werden, sofern nachweislich das jeweils spezifische Ruhebediirfnis durch ge-
eignete bauliche MaRnahmen (z. B. Schallschutzfenster) gewéhrleistet werden kann.

2.0 Fir das Sondergebiet gilt:

Auf Grund der vom TUV Hessen festgesteliten, potentiell zu erwartenden maximalen Ge-
rduschbelastung in der Tages- und Nachtzeit von 55 bis 60 dB (A) ist fir alle AuRenbau-
teile von Aufenthaltsrdumen ein resultierendes Schallddmmmalk von min. 35 dB, fiir Biiro -
und Praxisraume von min. 30 dB einzuhalten (DIN 4109, siehe auch nebenstehenden
Hinweis Nr. 1). Bei konkurrierenden Werten, sind die Werte mit hdherer Schutzwirkung
anzunehmen.

Schlaf- (Ruhe-) raume sind zudem auf der jeweils larmabgewandten Seite der Gebaude
und Gebédudeteile unterzubringen (s. nebenstehenden Hinweis Nr.1). Die realen und po-
tentiellen Larmemittenten und die daraus resultierenden Einstrahlungsrichtungen kénnen
dem Bestandsplan (s. Anlage der Begrindung} enthommen werden. - Ausnahmen kénnen
zugelassen werden, sofern nachweislich das jeweils einrichtungsspezifische Ruhebedrf-
nis durch geeignete bauliche Mallinahmen (z. B. Schallschutzfenster) gewéhrleistet werden
kann.

3.0 Die zeichnerisch festgesetzten, vertikalen Larmschutzanlagen kdnnen ausnahmswei-
se, aus Griinden der verkehrlichen Anbindung oder &sthetischen Bediirfnissen ganz
oder teilweise weggelassen werden, sofern die unmittelbar dahinter liegenden Gebaude
und/ oder sonstige bauliche Anlagen, inkl. Anlagen des passiven Larmschutzes, nachweis- |
lich die weiter laufende Schallausbreitung zweckentsprechend begrenzen.

4.0 Die Gebaude im Allgemeinen Wechngebiet (WA) haben die Anforderungen an die Luft-
schalld@dmmung von Aulienbauteilen nach DIN 4109:1989 fir den Larmpegelbereich lil zu
erfilllen.

§2

Festsetzung zum Schutz vorhandener Bdume

Vorhandene Bdume entlang der &stlichen Geltungsbereichsgrenze sind dauerhaft zu erhal-
ten und ggf. durch Neupflanzungen zu ersetzen. i

Festsetzungen des Ursprungsplanes

Die Festsetzungen des Ursprungsplanes unter Teil B - Textliche Festsetzungen, Buch-
staben:

B - Ergénzende Festsetzungen des Griinordnungsplanes

1.0 Die Festsetzungen des Ursprungsplanes unter dem Ordnungsbuchstaben D (Er-
ganzende Festsetzungen des Griinordnungsplanes) bleiben von der vorliegenden
1. Anderung unberiihrt und behalten weiterhin vollsténdige Giiltigkeit.

C - Ergdnzende Festsetzungen aus Umwelttechnischen Griinden

1. Der im Bebauungsplan als "Gesicherte Flache" gekennzeichnete Bereich einer kalk
verfestigten Bodenschicht mit oberhaib angeordneter Drénageschicht ist hinsichtlich
seiner abdichtenden Wirkung dauerhaft zu erhalten. Als Ma @ fiir die Durchl3ssigkeit
der 1 m méachtigen Schicht ist ein kf - Wert 10 m/s einzuhalten.

2. Eingriffe in die "Gesicherte Flache" durch bauliche Malknahmen sind méglich, wenn
der Erhalt oder die Wiederherstellung der abdichtenden Wirkung in gleichem Ma Re
wieder hergestellt wird.

3. Eingriffe in die "Gesicherte Flache" sind zu dokumentieren und als Bestandszeich-
nung der Gemeinde Petersberg vorzulegen.

und
D - Ergénzende Festsetzungen zum Immissionsschutz

Die in der Schalltechnischen Untersuchung ausgewiesenen Anforderungen an die
Luft- schallddmmung von Aufdenbauteilen gem. DIN 4109, entsprechend der Larm-
pegelbereiche im Baugebiet, sind vom Bauherr umzusetzen.

bleiben von der 1. Anderung des Planes unberiihrt und behalten weiterhin vollstindige
Gultigkeit.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung
(Grundlage: § 81 Hessische Bauordnung (HBO)}

Die Festsetzungen des Ursprungsplanes unter den Ordnungsnummern A3 (Fassa-

Hinweise

(Die nachstehenden Hinweise des Ursprungsplanes bleiben von der vorliegenden 1. Ande-
rung unberlhrt und behalten weiterhin Giiltigkeit. Hinweis 3.2 aktualisiert und erganzt die
Ursprungsmaligaben des Hinweises 3.1)

1.0 Immissionsschutz

Der Gemeinde Petersberg liegt eine schalltechnische Untersuchung vor, in der fiir das Bau-
gebiet Larmpegelbereiche und zugehdrige Anforderungen an die Luftschallddmmung nach
DIN 4109 ausgewiesen sind. Auflenbauteile von schutzbedlrftigen Gebauden sind entspre-
chend zu dimensionieren und eine Orientierung von Ruherdumen auf die larmabgewandte
Seite Ist zu prifen.

2.0 Archéologische Denkmalpflege

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denk-
malschutzbehdérde oder der Gemeinde unverziglich anzuzeigen.

3.1 110 kV - Freileitung

Innerhalb des Schutzstreifens der verbleibenden Leitungstrasse im Nordosten des Plange-
bietes (s. Planzeichen) gelten die zuldssigen Bauh&éhen nach DIN EN 50341-1 und die zu
gewdhrleistenden Sicherheitsabstdnde nach DIN VDE 01015/10.9. Im Bereich des Mast-
standortes betrégt der freizuhaltende Arbeitsbereich 4 m in Traversenrichtung und 3 m senk-
recht zur Traversenrichtung, jeweils bezogen auf das Fundament. Eine Bepflanzung ist im
Leitungsschutzbereich nur bis zur Kategorie GroRstraucher mit geringen Wuchshhen még-
lich.

3.2 110 kV - Erdkabel Portal UW Petersberg- Mast 003 (LH-11-1035)

Fiir das im Plangebiet befindliche Erdkabel (s. auch Planzeichnung) ist ein Schutzbereich
von 4,0 m, d. h. 2,0 m zu jeder Seite der Kabelachse sicherzustellen. Uber dem 110 kV
Kabel ist ein Schutzbereich vo 1,0 m einzuhalten. _

Innerhalb dieses Schutzstreifens darf ochne vorherige Abstimmung mit dem Versorgungs-
trager Uber dem vorhandenen Gelandeniveau nichts aufgeschiittet oder abgestellt werden.
Es diirfen keine Abgrabungen oder Erdarbeiten vorgenommen und keine Pfahle und Pfosten
eingebracht werden. Das 110 -kV-Kabel darf nicht Giberbaut werden. Auf die entsprechende
Grunddienstbarkeit wird hingewiesen.

(Weiteres siehe Begriindung, Kapitel Rahmenbedindungen Nr. 1.4 a)

4.0 Baugrund

Beziiglich der im Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB festgesetzten Flache, auf
der besondere bauliche Vorkehrungen und Sicherungsmalnahmen gegen auere Einwir-
kungen erforderlich sind (besondere Griindungsmalnahmen), wird auf die Erlduterungen in
den Kapiteln 6.1 und 9 der Ursprungsbegriindung (s. Anlage) hingewiesen.

5.0 Gebaudeentwédsserung

Drainagen dirfen Ober die Grundsticksentwédsserung nicht an den &ffentlichen Kanal
angeschlossen werden. Die Sicherung der Gebaude gegen drlickendes Wasser ist durch
entsprechende bauliche Vorkehrungen (schwarze oder weile Wanne) zu gewahrleisten.

Sonstige Hinweise

1. Anlagen zur Brauchwassernutzung

Anlagen zur Brauchwassernutzung sind unter Beachtung des einschlagigen techni-
schen Regelwerks (insbesondere des DVGW-Arbeitsblatts W 555) zu planen; die Planung
ist dem Eigenbetrieb Wasserwerk der Gemeinde Petersberg zur Zustimmung vorzulegen.
Die Inbetriebnahme von Brauchwasseranlagen ist der Gemeinde Petersberg und dem
Kreisgesundheitsamt des Landkreises Fulda anzuzeigen,

Samtliche Entnahmestellen der Brauchwasserversorgungsanlage sind mit einem Hinwels-
schild (Aufschrift: KEIN TRINKWASSER) auszustatten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
¢ Stellplatzsatzung der Gemeinde Petersberg

[§ 5 Abs. 5 der Stellplatzsatzung wird dahingehend modifiziert, das Ausnahmen nicht nur fir Gewerbebetriebe sonde
auch fir Gebdude mit mehr als zwei Wohneinheiten {bedarfsentsprechend) zugelassen werden kdnnen]

¢ Gaubensatzung der Gemeinde Petersberg

¢ Kabel- und Rohrleitungstrassen der OsthessenNetz AG
(s. Begrindung, Ortl. Rahmenbedingungen Nr. 1.4 b)

Schu;?ﬂdeéés;en Biirgerfn ge/e7 Abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO dengliederung) und A5 bleiben von der vorliegenden 1. Anderung unberihrt und be-
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gz /25 "ao" festgesetzt. Hier findet die offene Bauweise Anwendung mit der Malbgabe, dass Einzel- und
Doppelhduser sowie (erweiterte) "Hausgruppen" mit mehr als 3 Einheiten und einer
\_,,/(/IT//’\‘ rrm Gesamtlange von 70 m zuldssig sind.
—
PLANZEICHENERKLARUNG MaR der baulichen Nutzung Dachneigungen  (siehe Ortliche Bauvorschriften iber die Gestaltung gem. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir Manahmen Sonstige Planzeichen -
: 16 BauNVvVO zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Hauptversorgungsleitungen (§ 8 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGE )
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@ Geschossflachenzahl (GFZ) Bauweise, Baugrenzen Flaghen zum Applnzeaan BElmAm IS ERUChEM \\ . Maststandort Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten
WA Allgemeines Wohngebiet ) (9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 + 23 BauNVO) Abgrenzung unterschiedlicher Formen von Art th::;::::::_—_: Kabelifasse urtsadisch® : erforderlich sind.
e | Zahl der Vollgeschosse (Z) als H6chsmaf} _ und/oder Mal} der baulichen oder sonstigen Nutzung
o offene Bauweise (Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen . :
. . @ Zahl der Vollgeschosse (Z), zwingend zul3ssig) Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) {auf die entsprechende Grunddienstbarkeit mit exaktem Trassenverlauf wird hingewiesen; s. auch Begriindung Ortl.
MISCthblet (z. B. mit Teilgebietsindex 2) y g Rahmenbedingungen, Nr. 1.4 a und nebenstehenden Hinwels 3.2) : .
; : . Ablagerung: gesicherte Flache
- v Zahl der Vollgeschosse (als Mindest- und HéchstmaR) o abweichende Bauweise [s. textl. Festsetzung Kap. Ill - § 1 (1)] i StraRenbegrenzungslinie
= StraRenverkehrsflache = Fléchen flir Vorkehrungen zum Schutz vor schiédlichen Umwelt-
- ) iat: N . i i : Wasserflache -
50 Sondergebiet: TH Hhe baulicher Anlagen; ag abweichende Bauweise [s. textl. Festsetzung Kap. Ill - § 1 (2}] einwirkungen (hier: Lirm) .... gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB
Zweckbestimmung Altenpflege, betreutes max. Traufhdhe g geschlossene Bauweise Vertikale Larmschutzanla g .
: s z ! ) ; pes gen naturlicher oder kiinst-
Wohnen, allgemeine Gesundheitsvorsorge FH Hoéhe t.)aulllt’:her Anlagen; r Bereiche ohne Ein - und Ausfahrt m licher Art (Erdwall, Gabionen, Larmschutzwand, efc.,
max Firsthohe —me———.—— Baugrenze mit einer Mindesthhe von 2,5 - 3,0 m)
OKrp Hdhe baulicher An]agen; {Ausnahmen s. Textl. Festsetzungen § 9 Nr. 3.0)

Oberkante Flachdach
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