BBN - BEBAUUNGSPLAN .

NR. 48,
Diesen Plan bitte eilig
(,Alte Ziegelei®, erster Abschnitt) einscannen -

OT PETERSBERG Einzelexemplar! -

— — ORIGINAL — - ] :

= 1325 ] 17% ¥ TO“ B Textllche F ungen Rot-Buche Fagus sylvatica Schwed. Mehlbeere Sorbus intermedia
" ; 9% Esche Fraxinus excelsior Elsbeere Sorbus torminalis
= 1334 w 913 968 o A  Planungsrechtliche Festsetzungen WalnuB Juglans regia m-lm ¥§ cordata
= = (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit der Baunutzungsverordnung) - o e < ———
e 940 - 2 SuB-Kirsche Prunus avium Flatter-Uime Ulmus laevis
: T 1385 136 L » ” 1.  Art der baulichen Nutzung mit mindestens 18 bis 20 cm Stammumfang, gemessen in 1 Meter Hohe, zu pflanzen
1345 6 23. Fr die auf den privaten Grundstiicksfldchen zeichnerisch festgesetzten Baumreihen werden
< 76 - n m Mischgebiet gemi8 § 6 BauNVO folgende Arten vorgeschrieben:
1% ™ Dipperzer StraRe und neue ErschiieBungsstraBe: Winter-Linde (Tilia cordata)
= e ; % MI1] o Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO zur Kleintierhaltung werden ausgeschlossen. Neuheimstattweg: Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)
136 03 Q FuBweg: Rotdom (Crataegus laevigata "Paul's Scarlet”)
il | D35 457 GE Gewerbegebiet gem. § 8 BauNvVO Baumreihe siidlich Larmschutzwall: Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
1340 17 - GemaB § 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass Logistik- und Speditionsbetriebe in-
o - - [ = 40m t nerhalb der Gewerbegebiete unzulassig sind. Darliber hinaus ist auch der allein nicht grofifiachige Han- 2.4. Die nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind zu mindestens 15% mit Strauchem iberwie-
T 138 74 del mit innenstadtrelevanten Sortimenten ausgeschliossen. Ausnahmsweise kénnen die als nicht- gend der Arten
" i 1339 | ‘ zentrumsrelevant geltenden Sortimente zugelassen werden: et Setbasis veliasis r— P —
13 - Baustoffe, Bau- und Ausbaumaterialien Kornelkirsche Cornus mas Hunds-Rose Rosa canina
1338 -  Brennstoffe Roter Hartriegel Cornus sanguinea Glanz-Rose Rosa nitida
1310 wu - Reifen Hasel Corylus avellana Bibernell-Rose Rosa pimpineliifolia
13687 - Kraftfahrzeuge und Zweigriff. Weikdorn Crataegus laevigata Wein-Rose Rosa rubiginosa
i - Campingwagen. Eingriff. Weilidorn Crataegus monogyna Apfel-Rose Rosa villosa
-~ Pfaffenhitchen Euonymus europaeus Brombeere Rubus fruticosus
Liguster Li v e Schwarzer Holunder Sambucus nigra
' ih - 912 SO1 Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauNVO isdiionche it Woliger Schneeball  Viburnum lantana
] - P In dem als SO 1 vorgesehenen ,Sondergebiet Einkauf* mit der Kennziffer 1 sind Einzelhan- Schiehe Prunus spinosa Wasser-Schneeball Viburnum opulus
. delsgeschéfte mit Waren aller Art inkl. Lebensmittel und frei verkauflichen Arzneimitteln mit zu bepflanzen.
einer Verkaufsfldiche von max. 850 gm zuléssig. Das Hauptsoriment umfasst Lebensmittel
Wendeschleife nur und Getranke. 25 Fensterlose Fassadenfléachen mit Fassadenlédngen groRer als 7,50 m sind unter Verwendung
s 1 geeigneter Rankpflanzen (Richtwert: 1 Pflanze je 2 m Wandlinge) dauerhaft zu begriinen. Bei
35 o :‘;m S0 2 Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauNVO Beschadigungen oder sonstigen negativen Einwirkungen sind umgehend Neupflanzungen vor-
. : In dem als SO 2 vorgesehenen ,Sondergebiet Einkauf* mit der Kennziffer 2 sind Einzelhan- zunehmen.
0.6 kann auch auf der nord-
- . : lichen Grundstiich delsgeschafte mit Sortimenten aller Art zulassig.
- | <3 - w - Fir die Verkaufsflichen (VK) des Sondergebiets 2 sind gem. § 16 Abs. 5 BauNVO foigende 26 Die im Plan als anzupflanzend zeichnerisch festgelegten Baume sind in der nach Fertigstellung
<1 - flache GroRen festgesetzt: der Gebéude folgenden Pflanzperiode zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
: ' i angelegt werden. Abweichend von der zeichnerischen Festlegung kann die Pflanzstelle um bis zu 5,00 m ver-
Sortiment VK (m#) schoben werden.
— Neuerrichtung eines Markies am Standort SO 2
sO2 o : Ein Getrankemarkt soll raumlich getrennt, als eigenes 27. Die vorgesehene Nutzung der Freifiichen und deren Bepflanzung ist vom Bauherrn in einem
fsoriimenter - Bauteil errichtet werden. gesonderten Freiflichenplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.
' - = - Lebensmittel inkl. Bécker, Metzger, 1080 28 Gelandekante und Wall zum Larmschutz werden wie folgt bepflanzt:
" <36 ~non —food — Nebensortimente 120 Auf der gesamten Lange werden locker (alle 10 m) Baume 2. Ordnung (STU min. 16/18 cm:
PD<15° |FH =120 ' Summe Verkaufsflichen gesamt 1.200 Kirsche — Prunus avium, Hainbuche — Carpinus betulus, Feldahom — Acer campestre) und klei-
—— - \ '33 % ne Gehdlzgruppen aus Straucharten der Anpflanzungsliste 2.4 (dreimal verpflanzte Heister) an-
\ Getrankemarkt mit einer BrutiogeschoBfiache von ca. gepflanzt. Zwischen den Gehdlzen wird Landschaftsrasen eingesat.
s w 7 700 - 800 m* 350 - 400
1222 N /\\
I & L, - Es kommt auf die Einhaltung der Gesamtverkaufsfldche an.
7 i Y \ AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE
- - ) | 2.  MaR der baulichen Nutzung
| e \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. AufstellungsbeschiuB
_ 2 Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB wurde von der
: | .\" .S;i;?(\‘ 211 03  Grundfidchenzahl (GRZ) max. im MI 1 und MI 4 Gemeindevertretung am 21.03.2002 gefaBt. Der Beschluss wurde am 10.04.2002 verdffentiicht.
RN O 212 06 Grundfldchenzahl (GRZ) .im MI 2
o %% = i=1200m <8 y 213 05 aumwmzcmmmz.mma 2. Blrgerbetsiligung
. : Mi2 o : P g 214 08 Grundfldchenzahl (GRZ) max. im GE Der Termin der Biirgerbeteiligung wurde am 08.05.2002 ortstblich bekannt gemacht. Die
; . T INE L. S B 221 05 GeschoBfidchenzahl (GFZ) max. im MI 1 3. Behdrdenbeteiligung
\ e D < " =0 P 5 222 12 GeschoBflachenzahl (GFZ) max. im MI 2 Die Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfoigte mit Schreiben
—F= ' " Foe / Q}n 223 10  GeschoBfiachenzahl (GFZ) max. im MI 3 vom 04.06.2002
2 » | =y s s
A gig 11):2 GeschoBflachenzahl chZ) mx:& 4 & i P - :
D 226 16 GeschoBflachenzahl (GFZ) max. in den SO -Gebieten g:mmgnﬁwWMmdarZﬁvaMMMMI 24.06.2002 gemaR §
231 | Zahl der Voligeschosse max. im MI 1 Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 15. Mai 2002 ortsiiblich bekannt
126 : - 232 Il Zahl der Voligeschosse max. im MI 2, MI 3 und MI 4sowie in den SO - Gebieten gemacht.
MI3| o ; ; _— 5. 1. emeute Offenlegung
- . : ; einschlieRlich der
TANT) = ¥ et V' e W s — et . e s B Dor Planentwur mi Begrndung hat inder Zaitvom 15.08.2002 bi einachl. 16.09.2002 gemat §
Il | $D<38 ‘ Zusétzliche Wohnungen im Keller- und DachgeschoB. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 07.08.2002 ortsilblich bekannt
E-Mm 5 Wenn im Rahmen der Hess. Bauordnung Keller- und/oder Dachgeschosse als zusatzliche Voligeschos- gemacht.
= - i o se anzurechnen sind, so kénnen diese zugelassen werden, sofer die festgesetzte Grund- und Ge-
schofflachenzahl und die max. zulassigen Firsthohen an keiner Stelle aberschritten werden, und die An- 6. 2.emeute und verkilrzte Offenlegung ]
o nicht forderungen der erforderlichen Einstellplétze sowie ein ausreichender Granflachenanteil auf dem Grund- Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 31.10.2002 bis einschl. 15.11.2002 gemag §
- stick gesichert werden. 3 Abs. 3 BauGB dffentlich ausgelegen.
95 Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 23.10.2002 ortsilblich bekannt
Unterirdische Anlagen zur Sammiung von Regen- und Dachfldchenwasser werden nicht auf gemacht.
die Grundflache angerechnet.
7. 3. erneute und verkiirzte Offenlegung
o 2.3.3 Gebaudehthen maximal, gemessen von Oberkante vorhandenes Gelénde Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 05.01.2004 bis einschl. 19.01.2004 gemai
FH = 12,00m max. Firsthéhe in den Mischgebieten M| 2 und MI 3 § 3 Abs. 3 BauGB d&ffentlich ausgelegen.
FH= 11,50 m max. Firsthohe in im Mischgebiet MI 4 Die dffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 23.12.2004 ortsubiich bekannt
gemacht.
Rechtsgrundlagen Traufhhen maximal, gemessen vom natiirlichen Gelénde bis zum Schnittpunkt mit der
0 Dachflache mit der AuBenwand (Unterkante Sparren). 8. Satzungsbeschluss
SRS oo TH = 4,00m im Mischgebiet MI 1 und TH = 6,50m im Mischgebiet MI 4 DarBobauumsplaanegmﬁB§1OBauGBamMO52m4mdeerﬂwuthﬂ
¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127) _ _ ,
0  Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.12.1990 &P’“wnmm"w‘““ Hohenplan, der die natiirliche Gelandeform in Grundri und Schitt
e Ghpne . Umgrenzung fiir Fldchen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
0 §5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der jeweils giiltigen Fassung Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemag § 9 3.  Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche
0 § 81 der Hessischen Bauordnung 2002 (HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom Abs.1 Nr. 24 BauGB; Gelandekante und Wall als Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
18. Juni 2002(GVBI. | S. 274) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB
Q0 Hessische Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (HeNatG) Umgrenzu AL Offene Bauweise (§ 22 BauNVO) By
0 Gesetz iiber Naturschutz und Landschafispflege Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) m gegen Sulieto Einwirkungen oder bei denen besonders baulche Die Bauwoise ist durch die Nutzungeachablone in der Planzelchmung gekennzeichnet. .‘wnmmwaaanmmmmwmmmﬂmam
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgew erforderlich deren Boden ’
O Gesetz Gber die Umweitvertriigichikeltspriifung (UVPG) vom 12.02.1990 (BGB. 1. S. 205) zuletzt erheblich mit umweltgefahrdenden Stofien belastet sein konnen gema8 §§ 9 32 b  Besondere Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) . mamz:a'mmnmwmmummmmam.nw
e L Abs. 5 Nr. 1 und 3 sowie Abs. 6 BauGB : : Gemeindeverwaltung Petersberg (Bauabteilung) bereitgehalten und iiber seinen Inhalt auf
In Gebieten, fiir die Besondere Bauweise festgesetzt ist, sind die baulichen Anlagen Verlangen Auskunft gegeben
T . . . mit Grenzabstand zu errichten. Sie diirfen jedoch ldnger als 50 m sein. Erreichen ein- ’
eilA Zeichnerische Festsetzungen C ——— zelne Gebiudeteile eine Lange > 50 m, so sind diese entsprechend durch architekto-
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungplans nische Elemente (Vor- und/oder Riickspriinge) zu gliedemn. Im Freiflichenplan sind
. - 0cMAS § 9 ADS.7 BauGB geeignete PflanzmaBnahmen zur Eingriinung und Gliederung der Fassade sowie die
Mischgebiet geméR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. § 6 BauNVO
33  —— . istiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Schwiddessen, Biirgermeister
_ .J""Ahgmungumuschmﬂ‘ Nutzungen § 1 Abs.4, § 16 Abs. 5 BauNVO Die iiberbaubaren Grundstiicksflchen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen bestimmt. GENEHMIGT
GE Gewerbegebiet gema8 § 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB und § 8 BauNVO s o I = Saition ot P S
Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen 3.4  Die MindestgroBe der Baugrundstiicke im gesamten Planungsgebiet betrégt 300 m?.

Sondergebiet gemai §l ": Ah: 3 BauNVO 4 Stellpl —
Z“m: ex 1 = Discounter —_— atze G. “."
Index 2 = Volisortimenter (textl. Festsetzungen Ziff.1) e (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

2B.:0,3 Grundfiachenzahl gemag § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. § 19 BauNVO FL8 G— Stellplatze und Garagen sind gemaR der Stellplatzsatzung der Gemeinde Petersberg in der
Fassung vom 01.06.1995 anzulegen.
, Fir jede Wohneinheit sind Stellplétze nachzuweisen, die auf Grundlage der Stellplatzsatzung
LB-- Geschossfldchenzahl geméaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. § 19 BauNVO 28/7 Flurstiicksbezeichnung der Gemeinde Petersberg zu ermitteln sind. Die Aufstelifiichen vor den Garagen werden nicht
als Stellplatze mitgerechnet.
i 2500 Sow VaGUORERARES S HAchagrawnS | Bauvorschriften
28: | gemaR § 9Abs.1 Nr.1 BauGB u. § 20 BauNVO Hinweise & OrtIlchol Bere Gestaltung (§ 81 HBO 2002)
2B.: FH= 8,50m Hohe baulicher Anlage, maximale Firsthohe Werden bei Erdarbeiten Bodendenkméler (Mauern, Steinsetzungen, 5.1 Flachdacher sind ausnahmsweise zulssig, soweit diese im architektonischen Kontext vertret- I
gemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. § 18 BauNVO Bodenverfarbungen und andere Funde) entdeckt, sind diese nach § 20 Denk- bar sind. _ i 3 :
malschutzgesetz (HDSchG) unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Die Festsetzungen iiber Dachneigungen sind fiir Garagen nicht verbindlich. Sie diirfen jedoch
Landkreises zu meiden. die des Wohnhauses nicht iberschreiten. Bei Anordnung der Garagen unmittelbar neben dem
(@) Bauweise gemaB § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB u. § 22 BauNVO Hauptgebaude sind diese optisch an das Hauptgebaude anzupassen (z.B. Dachform, -farbe
Baugrund und —neigung). mwmﬂwwmmmn
b Besondere Bauweise gema § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB u. § 22 BauNVO T B e
e Einwirkungen erforderlich sind (besondere GrindungsmaBnahmen) wird auf die il - i i -
Erléuterungen unter Punkt 7.1 der Begriindung und das Gutachten von Prof. Dr. jur. R. Edipnsiion shet sviinlp. Bt Grntnmttng dor Gumaheds Petorsbum 5 2 hassim. Gemeinde Petersber
"""" TSRS § SAN.Y Nt DER . 325 DD Das Gulichion kasn boi Badesfbel der Gemeinde Polarsberg eingssohen wordon. 53  Drempel : 9
Drempel sind bei eingeschossiger Bauweise bis zu einer Hohe von 0,75 m und bei zweige- Landkrels FUIda
e R p— / e schossiger Bauweise bis zu einer Hohe von 0,25 m, im MI 4 bis 0,40m zuléssig. Gemessen p G
StraRenverkehrsfliche gemaR § AN Mvmdin versorgung hmdet m"g‘m'g . Zu. 10 1, wird wird von OK Geschossdecke bis Unterkante Dachhaut in der Flucht der AuBenwand. —PETERSBERG -
Z hingewiesen. 54  Auskragende Balkone diirfen maximal 1,50m vor der AuBenwand liegen. F
Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung:
. — B Ergénzende Festsetzungen des Griinord
- Wendeflache, die nur bis zur Weiterentwicklung des 2. Planungs- rga ngen nungsplanes
i abschnities bendtigt wird. (§§ 1a und 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25 b BauGB) Bebauungsplan Nr. 48, oT Petersberg
Hauptversorgungsleitung gemé8 § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB | 1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- “Alte Ziegelei” (erster Abschnltt)
g zugleich als Ersatz fur den Bebauungsplan Nr. 20,
m PEiehon S - B, S 0 Abinutnenpng wd 11 Fir das im M-Gebiet im Bereich der Dachfiachen anfallende Niederschlagswasser soll eine OT Petersberg, Ecke Rabanus-Maurus-Strae/Dipperzer Strale”
. Abwasserbeseitigung sowie ngen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 12, 12
v, PSS S: vor Sbaleine§ Nl apninm sandes. und teilweise als Ersatz fir den Bebauungsplan Nr. 40, OT Petersberg
O Zweckbestimmung: Trafostation ) ; 12 GeméB § 1a Abs. 3 BauGE e —_—. &nat fiir die hut htlict "Neuheimstattweg"
Eingriffe auBerhalb des Geltungsbereichs festgesetzt. Es handelt sich dabei um die Flurstiicke
14 und 15, Flur 1, Gemarkung Melzdorf. Auf dem Flurstiick 14 soll ungelenkte Sukzession zu-
. e 2.  Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen S(]'Izungsplqn
5 21, Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfichen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu un- MaBstab 1 / 1000
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz terhalten. A '
e i g gy o Marz 2004 Stand: Dezember .2003
2.2. Je angefangene 250 qm nicht iiberbaubare Grundstiicksfléiche ist mindestens ein Baum der
Arten:
Feld-Ahorn Acer campestre Elsrijk* Sauer-Kirsche Prunus cerasus
T _Ahom  Acer platanoides ,Columare’  Zwetschge Prunus domestica Planungsgemeindschaft.
S oiae T S . o o R. Becker, Dipl. Ing., Architekiur + Stadiplanung, Hohenweg 34, 36041 Fulda und
—— Rosskastanie  Aesculus hippocastanum Trauben-Kirsche Prunus padus Planungsgruppe Natur und Umwelt (PGNU), Garten- u. Landschaftsplanung, Fachgutachien,
Birke Betula pendula Bime Pyrus communis UVU, Baueitplanung
Hainbuche Carpinus betulus Trauben-Eiche Quercus petraea Hinter den Ulmen 15, 60433 Frankfurt am Main
Stiel-Eiche Quercus robur o n—— _J

Rotdorn Crat. laevig. "Paul's Scarlet” Eberesche Sorbus aucuparia




