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G de P be RECHTSGRUNDLAGEN 3. HINWEISE
emeinde Petersber \ Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung
Ortsteil Petersbe 9 Bebauungsplan Nr. 47 "Sondergebiet Bau- und Gartencenter, Justus-Liebig-StraBe" (PlanzVO) und die Hess. Bauordnung (HBO) in der bei der maRgeblichen, 6ffentlichen Auslegung 3.1 Im Bereich von Versorgungsleitungen sind PflanzmaRnahmen nur in direkter Abstimmung mit
ell Fetersberg dieses Planes geltenden Fassung. dem Versorgungstrager durchzufuhren.
3.2 Gem. § 51 Abs. 3 Hess. Wassergesetz und § 42 Abs. 2 Hess. Bauordnung soll
Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenwasser) verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll darlber hinaus in
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt : geeigneten Fallen versickert werden.
1.1 Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 (4), (6) und (9) BauNVO
\ 1.1.1 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuléssig. Die Einrichtung von 4. PFLANZLISTE FUR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER
(] .
Einzelhandelsverkaufsflachen ist nur fur Produkte zuléssig, die durch die im Gebiet ansassigen
0 Gem. Kiinzell Betriebe produziert oder durch Weiterverarbeitung hergestellt werden. Die Verkaufsflache darf nur 4.1 Hochstammige Obstgehdize:
i einen untergeordneten Teil der durch Betriebsgebdude Uberbauten Betriebsflache einnehmen. , Bi )
i
i 1.1.2 Im Gewerbegebiet sind Vergnugungsstatten nicht zulassig. g:;’::,':’z:f fg;m ling é’:;;:"t’sdeer ul;ttg;gisrne
Bauverbotszone gem. § 9 (1) FstrG T ha o — Sianhdiner Grane Jagdbirme
I & JOmm.3 Wi Brauner Matapfel Gute Graue
457 1B 2.1 ImdScc;m:-itergebire':tt ,,Biaau- und Gartencenter” ist eine Verkaufsflache von 15.000 gm fur einen g'rgg:fcg; Pr—— ngg,;‘ﬁi:r Winterforelle
P T E—— Gelber Richard Pastorenbirne
1.2.2 Der Baumarkt dient dem Einzelhandel mit Materialien und Waren fur den Bau oder Ausbau von Z:grgfg:;el )
Gebéauden / Grundstucken. Mm..
! Materialien und Waren der genannten Zweckbestimmung sind solche, die mit dem Gebaude / ‘li:‘;::rl-b:ﬁeﬁ;lm g%’::j’e: r’ ﬁ::::ezﬁce’;gcehge
Grundstuck dauerhaft verbunden werden und dort i.d.R. auch bei einem Wechsel des Nutzers Lonthibmer Renciie iERasheins Adhunaischas
verbleiben. Hierzu gehéren auch Sanitarobjekte, Boden und Wandbelage bzw. -verkleidungen sowie Musk atre’ge te ng - g
Wn— Oldenburger Kirschen :
& Ontario Buttners rote Knorpelkirsche
Orleans Renette Frihe rote Meckenheimer
1.2.2.1 der Einzelhandel mit Geraten, die dem Zweck gem. 1.2.2 dienen - jedoch nur auf 1.000 gm gzgx;::zg; a(’zgt{;alfaf%bour gzg: ’s:%{;’vzzslz;nKnorpelklrsche
Veafonache, Roter Boskoop Hedelfinger
1.2.2.2 der Einzelhandel mit Werkzeugen, die dem Zweck gem. 1.2.2 dienen - jedoch nur auf 350 g"ff Stemrenette Schneiders spéte Knorpelkirsche 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
qm Verkaufsflache chafsnase ) Der férmliche AufstellungsbeschluR wurde von der Gemeindevertretung gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
& ' Schéner von Boskoop Walnusse : 16.10.1997 gefaRt.
1.2.2.3 der Einzelhandel mit Mitnahmekiichen, Badmébeln mit der dazugehérigen kleinteiligen a;zg’::ﬁf:éw Esterhazy II
Ausstattung sowie Kleinmdébeln. Unter Kleinmébel sind solche Mébelsticke zu verstehen, wie z.B. Quitten : ZD.. EB11|:|ZEII|£.-1Eﬁrt'ih oy BUBG"MtEBB_l_ EIEILIGU§NSGAb R —
- di i ie zeitige Biirgerbeteiligung gem. s. 1 BauGB erfolgte du entliche Auslegung von
AT IR ST T T T T eocapay BT D R SRR 0 TEENT BN SRR TERTE aqER - RIS, ROgED NS Q). - GockBEnch fur i 350 o Verhmisiache, versch. Sorten (Apfel- u. Birnenquitten) Planvorentwurf und Begriindung vom 02.11.1998 bis zum 06.11.1998 nach ortsiiblicher
______ L _ e Bekanntmachung der Ausl H tz 28.10.1998.
1.2.2.4 der Einzelhandel mit Lampen und Leuchten - jedoch nur auf 350 gm Verkaufsflache, 4.2 Baume - P P ———
- 1.2.2.5 der Einzelhandel mit Kfz-Zubehtr und Mineralolprodukten - jedoch nur auf 200 qm Acer pseudoplatanus - Bergahorn Die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch offentliche Auslegung von Planentwurf und
Verkaufehche. Acer platanoides - Spitzahorn Begriindung vom 09.11.1998 bis zum 11.12.1998. Die ortsiibliche Bekanntmachung gem. Hauptsatzung
Betula pendu/a - Birke erfolgte am 28.10.1998.
Ausgeschlossen ist im Baumarkt der Einzelhandel mit allen anderen Waren. Carpinus betulus - Hanbuche
syt «EEE . e e Y~ o — — " : " . . Fagus silvatica - Rotbuche 4. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
———————— - - A o AR G ST e R 1.2.3 Im Gartenmarkt ist nur der Einzelhandel mit lebenden Pflanzen bzw. Pflanzenteilen sowie p?ugnus avium - Vogelkirsche Die Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.11.1998 gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur
' dazugehdérigen keramischen Artikeln (auf einer untergeordneten Flache), Samereien, Dungern, Quercus robur - Stieleiche Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der Frist vom 09.11.1998 bis 11.12.1998 aufgefordert.
Mitteln zur Bodenverbesserung und zum Pflanzenschutz, Gartengeréten und Anlagen zur Sorbus 2ie - Mehlbeere
Ghrenausstatinng nuitesly. . Sorbus aucuparia - Eberesche 5. SATZUNGSBESCHLUSS
trag Ausgeschlossen ist im Gartencenter der Einzelhandel mit allen anderen Waren, insbesondere auch Sorbus domestica - Speierling Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB am 14.01.1999 von der Gemeindevertretung nach
e = Bs wird h-uhh: “ die Gmd mit losen Schnittblumen sowie Tieren und Zooartikeln. ;.!;’a cordat;‘;l ' . \éwntrenﬂe':ﬁ:d . Abwagung der vorgebrachten Anregungen als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
Nachweis des Liegenschaftskatasters nach 1.2.4 Im Sondergebiet ,Bau- und Gartencenter* sind Wohnungen fur Aufsichts- und JI:U’ZZ%% r}a, » : ngulm s Petorsberp, don M_.
d. Stand v. 30041999 Ubereinstimmen. Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Buro-, und Verwaltungsgebaude '
Fulda, den 08.02.2000 — sowie Schank- und Speiseeinrichtungen zuléssig, sofern sie dem Handelsbetrieb zugeordnet und
- S s s A ihm gegentiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind. 4.3 Straucher ¢ e
Im Auftrag Acer campestre - Feldahorn g B
- e p— — 1.3 Gem. § 9 (1) Nr. 1i.V.m. § 18 BGUNVO Amelanchier ovalis - ge'senbirng Bﬁrgermeister
Berberis vulgaris - Gemeiner Sauerdorn
m #;ﬁ MaRstab 1 :1.000 7/ s 1.3.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Gebaudehdhe von max. 12,00 m zulassig. yr— masg J-ea aliva
(Kirchmer) Bezuggpunkt zur B_e_stlmmun__g F’e" Gebaudehdhe ist 9"3 Oberkant_e (OK) de§ Gebaudes, gemessen Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde der Satzungsbeschlu® amn ~‘ .dffentlich bekanntgemacht.
- vom mittleren talseitigen naturlichen Geléndeanschnitt (vom Architekten beim Bauantrag durch Corylus avellana - HaselnuR Damit tritt dieser Bebauungsplan in Kraft. P
Vermessung nachzuweisen). Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiRdorn 09, Feb. 00
Planzeichen ; Crataegus oxyacantha - Zweigriffeliger Weidorn Petersberg, den
1.4 Gem. § 9 (1) Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen —
i Ligustrum vulgare - Liguster
Ar;‘::; ba1ulr:cl‘|'eg thzBu.ng 1-11 BauNVO ) Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 1.4.1 Je 5 Stellplatze ist mindestens ein mittel- bis groRkroniger oder zwei kleinkronige einheimische Lgnicera xylogteum x Gg:"lneine Heckenkirsche .
(§ . 101 - - und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Laubbdume (Stammumfang: mind. 10 cm in 1 m H6he) zu pflanzen. Mespilus germanica - Echte Mispel
i - und (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) S i Rosa canina - Hundsrose ermeister
- (S§o;1:le8rgzﬁ\e,t08)au —— o oberirdisch - mit Schutzstreifen 1.4.2 Mindestens 20 % der nicht durch bauliche Anlagen Uberdeckten Grundstucksflachen sind als (weitere Rosen-Wildformen, nicht aber -
() Trafostation (Bestand) S Garten oder Grunflache anzulegen. Diese Flachen sollen mind. 30 % Baum- und Kartoffelrose - Rosa rugosa’)
———— Strauchpflanzungen gem. Pflanzliste erhalten (1 Baum = 10 gm, 1 Strauch = 1 gm). ; 3
Gewerbegebiet Ce e unterirdisch - mit Schutzstreifen 4 . — ( . - EZZ"H:ZZ: ?r:i’,’al’};;c"s . g::"bz:&rn"
(§ 8 BauNVvO) Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie 1.4.3 Geeignete GebaudeauRenfassaden sind mit Kletterpflanzen gem. Pflanzliste zu begrinen. Rubus spec. ¢ - Seliasve. Himbesrs
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bédumen, Dacher bis 20° sind zumindest extensiv zu begriinen, sofern ein statischer Mehraufwand nicht Sambucus nigra - ScnuSmer Hoharder
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdéssern notwendig ist. Viburnum opulus - GeulaSsher Schnashal
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO) 1.4.4 Vorhandene Laubgehélize sind nach Méglichkeit zu erhalten. Die Vorschriften zum Baumschutz _ k
® B | bei BaumaRnahmen nach DIN 18920 und RAS-LG 4 sind zu beachten. Abgangige Laubgehélze sind 4.4 Geeignete Kletterpflanzen zur Gebaudebegrunung
GRZ 0,8 Grundflachenzahl hume (anpfanzen) durch Pflanzung einheimischer Arten zu ersetzen. Hierzu zahlen insbesondere die in der Clematis vitalba - Waldrebe Gemeinde Petersber
nachfolgenden Pflanzliste aufgefuhrten Arten. Maders Belix . g
BMZ 6,0 Baumassenzahl . Baume (erhalten) Ortsteil Petersber
- : Humulus lupulus - Hopfen L
: Luftbildausschnitt - unmafstablich Ausschnitt TK 25 - unmaRstéblich 1.4.5 Alle Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind mit einheimischen Arten vorzunehmen. : o i .Y
Hoéhe baulicher Anlagen v . : o “ 8 - : Lonicera caprifolium Jelangerjelieber
OK=12,00m (Oberkante des Geb&udes) Hierzu zéhlen insbesondere die in der nachfolgenden Pflanzliste aufgefuhrten Arten. Vielschnittrasen Parthenocissus quinquefolia - Selbstkletternder Wein
Sonstige Planzeichen : ~ : e e N e T . ist nur auf Belastungsfléachen vorzusehen, ansonsten ist die Anlage und Entwicklung von Spalierobst. Kletterrosen, Zaunriibe, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedigungen Bebauungsplan Nr. 47
. NP T Legende: Katasterkarte krauterreichen Wiesen und Rainen anzustreben "Sondergebiet Bau- und Gartencenter,
(sasuxv:::, Nr.2 Ba:GBr §§ 22 - 23 BauNVO) E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs _‘ 4.5 Heckenpflanzen Justus-Liebig-StraRe"
CREENAgn SUAn. T oS i e s, 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB Acer campestre - Feldahom
S— Baugrenze - \ T Carpinus betulus - Hainbuche Pl ]
. " | Womgebaude A 2.1 Als Werbeanlagen sind unzulassig: Blinklichter, bewegliche Scheinwerfer und bewegliche Cornus mas - Komelkirsche anungsstand: 01/00
Umgrenzung von Flachen,die von der Bebauung =< ) Corylus avellana - Hasel
. : Durchfahrt Leuchtwerbeanlagen. —— :
Verkehrsflichen freizuhaiten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) e W/ Crataegus monogyna - Eingriffeliger Wei3dorn bearb.: M. Hausmann gez.: M. Hausmann gepr.: M. Hausmann
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) e Flurgrenze St ‘f 2.2 Gebaudefassaden sind -soweit méglich- zu begriinen. Lange Gebéudefassaden sind farblich Crataegus oxyacantha - Zweigriffeliger Weilkdorn
e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen —wum  Gemarkungsgrenze i abzusetzen. Auf durchgéngige, horizontale Bander ist vor allem im Traufbereich zu verzichten. Statt Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen Oatet: PEDY BP1.med Pancsdte: 0.75 am
TIOTET  aer il dessen sind vertikale Gliederungen zu betonen. Lonicera xylosteum - Heckenkirsche ' _—— Pu———.
Strassenverkehrsflachen - . Prunus avium - Vogelkirsche
Nachrichtliche Ubernahme =0 , ; Rhamnus catharticus - Kreuzdorn tellt bearbeitet
z8.Fl. Bezsichnung ZBIE : o zusammengestellt: a -
Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Fldchen an die ;112 - — 3 gzgzsczz;”: . g::n?mee ———
Verkehrsflédchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. € BauGB) ‘ T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen AV = £ Salix Capee - Salweide . GroR & Hausmann PLANUNGSBURO DAMM  ntamsseoss
R (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) A - D O ; s - ol sty S S INHABER HEGEMANN o e,
vvvw Bereich ohne Ein- und Ausfahrt o SR “}9‘(\%‘ PRSI E Sorbus aucuparia - Eberesche
: \«% SRS ) |2 Viburnum opulus - Gewshnlicher Schneeball e ——
R S N . Lo 3609 Weimar-Wenkbach MaRstab 1:1.000
Planungsbuero-Gross@t-online.de




