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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (8auGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Hessische Bauordnung (HBO)

Garagenverordnung (GAVO)

Stellplatzsatzung und Dachgaubensatzung der Gemeinde Petersberg
Hessisches Naturschuzgesetz (HENaIG)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Hessisches Wassergesetz (HWG)

Hogslechs Verorung Ubar e Auvahne von a1 Landesreot bectndan Repsiunganin sen

Bebauun;
Hessische ocm-\no-omnuno (HGO)

PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Artund Mas der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 N 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet waA

GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zulsssigen
\usnahmen nicht zulassig

der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG, § 16 BaulO)
Geschossfiéchenzahi (GFZ) als Hochstmat
Grundfiichenzahl GRZ) als Hochstmas

Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmat) B

Vollgeschor o o
Conaige Fostsotzungon ncht Uberechviten werden

Bauwaise, Baulinien und Baugrenzen (5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Offene Bauweise o
nur Einzel und Doppelhauser zulassig e
nur Hausgruppen zuldssig H
Hausgruppen und Doppe Ihauser zulissig HD

Bauiinien und Baugrenzen

Gberbaubare Grundsticksfldche
nicht Gberbaubare Grundstacks fiach

Nutzungsschablone.
Bougeviet Baueise

Grundiacheraant Geschosstiscnenzan

Anzani ser Volgescho Dachtom Dachneging
Traumone® Fisone

* SD=Sateidach, PD-Putzach, WONamdach

* Tt g Frsnanen gten i Voronaur et Fosmang unrC
e bauicher Aniagen

Verkehrsflachen (5 9 Abs. N 11 BauG8)

Stragenverkehrsfachen

besonderer

Zweckbestimmung.

Dl orkeste Ausikng dor Vertrshae whd i Rahmen dar S¥s-
nentwurfsplanung festgele;

Verkefrsfiachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Fuweg in wasserdurchidssigen Materialien

o w1 wr de
o o o ASicporonou ' A 1 13 14w A8
Trtstton ©

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen (5 9 Abs. 1 Nr. 13 BaudB)

Frellitung zur Stromversorgung mit Schutzbereich

Nach Erhohung der Masten im Planungsgebiet um 6,0 m darfen inner-
10 kV Freilt -

ximalen Hohe von 85 m errichtet werden. Die Maststandorte sind im

Umkreis von 10,0 m von jeglicher Bebauung frezzuha ey

Innerhalb der Schutzzone zur 110 KV und 20 KV Frllitung durfen nur
Im avs-

ind durfen diese nicht mehr als 25 m an das Leiter-

el robtem Duxenoang horarvelohen.

Abwasserieitung

Innerhal der Schutzzone (beidsely 3,0 m) dlren stz inde Baume
und Straucher nicht angepfianzt werd

Grinfiachen (5 9 Abs. 1 Nr. 15 BauG8)
Offentiche Gronfsche
Zweckbestimmung

Spielplatz

Flachen fur die Landwirtschaft (5 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

EEE

Flachen far die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fur Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und 2ur Entwickiung von Natur und Landschaft
(59 Abe. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

imgrenzung von Flachen fur Magrnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Eranekiing von Nate'und LandecraR ( 8 Abs. 1 N 20 8auG8) D

Zweckbestimmung:
Externe Ausgleichsfiache
Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonst n for

tigen Bepflanz.
Bermarungen tnd T d EhaBorg Von Ebunman, BrScehern und soneigen BesrarEun
gen sowle von Gewdssern (5 9 Abs. 1 N. 25 BauGE)

- Laubbaume (s. Pflaraiste 1) im StraBenraum und auf privaten
Grundstacken, mit etwaiger Standortbindung (Hochstamme 3 x v.
STU 12~ 14 cm).

= Ausschlet i Keimieuri Laiabduma (o Prunais 1) Seen-

e’ e BTG 124 oy,

- Laub- und Obstbaume (s. Pflarziste 1 u.3) ohne Standortbindung,
it ooam Saum (Hochetamme 2 xv., STU 10~ 12cm) o angstan.
lache.

he Anpfanzung eingebrachi werden. geplante Baume gemat
e o e et

£ kiimcuriger Laubbeur odur Obatkeum o Crundelc, gopients
Béume. ihnung sind hier anzurec

Bau-
Bindung nach mm-mnu-mn e aalig). mhek
Strauch o m’ (mind. Hohe 100 ) sowe

streifen ein Llwh-nm(- Prlanziste 1

STUB-10.cm),

o Hothearm g ¥ v

- Plarziste 2 aut

e zeligy, i ol Swaich o . Hechanngs mind. 50.% der

Grundstockegranzen s Grundstoek.

- dor axerns
g oo Hinaetrressten (er: £
(s Praraisie 3

Bin-
mit einem Strauch je

Sonstige Planzeichen
Mindestgroe von Baugrundsticken (5 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGE)
Einzelhausbebauung
Doppe hausbebauung
Relhenhausbebauung

Grerze des raumiichen Getungsbereiches der Bebauungsplananderung
(59 Abe. 7 BauGB)

Abgrenzung des MaGes unterschiedicher Nutzung Innerhalb des Bauge-
« 5 BauVO)

rifachen im Kreuzungsbereich von Siraten und Wegen sind von

Rk uch Grundstackseinfriedigungen u.

5 Gber 08 m- gemessanvon jevells Fahbahnoberkante, reunaten
[

Pllanzabstand sind zuldssig

Mit Geh-, Fal- und Leitungsrechten zu belastends Fiachen (5 9
Abs. 1 N, 27 BauGB)

Geh, Fah- und Leitungsrecht zugunsten des Abwasserverbandes Fukla
und des Uberlandwerks Fulda AG

Sonstige Planzeichen ohne festsetzenden Charakter

Flurgrenze
Gemarkungsgrenze
Haheniinien mit Hohenangaben (in m ber NN) aus brticher Vermessung

Matzahien (in Meter)

[,

4| ©.  SONSTIGE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 12 Dachiormund -neigung
WA'— Zustesig sind Satiel-, Walm- und Putdacher mit einer Dachneigung von 10° -
1. Mohe baulicher Aniagen 3
e -
h Fle gy = WA Zulisg snd Sat- Walm- und Puldachar i einer Dachreigung von 10" -
Dachhaut Honer st de mitere
Hon an der WA~ Zulssig sind und Kruppehwalmdacher mit einer Dachneigung von 36" -
omttelt e 30 Setzoareh dar 11O Fretatung.
se WA Zulislg snd Saltl- und Kiuppelvaimdacher i eior Dachrelgurg von 38
bereiche der 110 kV Frelletung (s Planzeichung) nur Gebaude mit ener marmaien 45 baw 0° 110V Frolltung.
Hohe von & 5 m errchéet werden- e ot Gechmang - 15
2 (Ur Autschuttungen, Abgrabungen und Stutzmauem, soweit sie zur Herstel- 8ol Garagen sind Dachneigungen von 15" bis 45" zuliseig.
n-wu.m.-m ‘erforderlich sind (5 9 Abs. M. 26 BauG8)
ind au
:gvmn ‘Grundatuck zu dukden, sowert sie 2ur Herstolung des StraBenkbrpers erfor- B o
WA — Betondach-
s 18aucE) stein zuldssig. Eberval zulesig it die Dacheindeckung In Blech (z.8. Kupfor—
In den Verkehvswegen sind bei Ausbau und Her , Trassen for de spdters Verle- e =0
ung der Vorsorgungelitungen vorzusehen, auf de geplaréen Baumstandorte ist Ruck- — Die Dacheindeckung st nur In dunklen Farbisnen zulsssig. For kisinero Teifa-
lcht zunehmen chen des Daches (z. B. Gauben) sind auch andere Materialen (z. B. Kupfer-
Alo Ver- und Entsorgungstrassen sind als unierirdsche Trassen herzustolen. Das git Avibeey isises.
aueh fr Telokommunkatiorsitungen
4 Wasserversorgung und Entwasserung 14 Gawen
Erforderiche Planen nach- E8 git dle Gaubensatzung dor Gemeindo Petersberg.
gewesen
5. Garagen und Stellplitze (§ 12 BauVO) 15 Dachaufbauien
Garagen und Stolipitze sind gemaG § 23 Abs. 5 BaNVO in den icht Uberbaubaren e
S fonz. 8. 2uWerbungezvecken sid nicht zullssk.
| & Nebenanlagen G 14Bauwo)
] 14 BauNVO ausgeschios-
2. Garagen und Nebenanlagen
= 8ol Anordnung von Garagen und Nebsngebdude unmitiloar neben dem Haupigebdude
ster ind & mé Dachiorm,
5 A Im Baugeblet sind Fenater enzubauen, die mindesiens de Schalkchutzkasss Il gomis “ndeckang)
VDk-Richtine 2719 erfalen - -
tot.sind sie einneftich zu gestalten
Planungen Nutzungaregehungen,Mainah men und Fldchen (1 Mainahmen zum
P utz,
O ) 3. Baumateriaien und Fassadengestaitung
81 Bodenbetestigung Bei der
Der Antol wasserundurchidssiger Fchen st auf das Mindestma zu beschranken - Zur
[ aroBiugige o
Fulwege ndwirtschaftiche Wege im ofertichen Raum. o o
Die Grundstacksbegrenzungen sind in Lebendbaumeise mit Gendlzen ge-
82 Grandsticksfroifchen mag den gronordnerischen Fnuuuv-n ey e ‘sind Draht- oder
1,25 m 2uesk
V4 i od Gendizichen aculgen und exens 2 pllegen Der Mindestaie der rin: , dese Kisinfere oh-
¥ undioder Get r Grundstuckefiache belrigh 60 % beim WA’ - Gabiet und
A el Gon AT ond WAS - Gebete und Hecken darfen
0 Sl b Auklaeion von Garegen und EmeleipAtien ssvis SYaseTaONAIGS
83 Offentiche Grurfachen Rasenfachen cht behindern.
en Grinfichn ind s hiac feghars exashe Wesan s Rasert ‘Grundstackaeintredungen und Gelindesprunge durfen rcht mi groGvokumigen Steinbie-
chen (ohne Dungung und ) anzulegen und 2u ‘chen hergesteR bew. sbgefangen werden.
84 Regenwasserricknatung und ~verwertung
For ger s
m o ratirichen Veriau des gevachsenen
/ Ateratv kann das Lo
werden, sofern die Durchidssigkot dos Bodens durch ein noch G Resei
ESisois GLECHS DRSSt s gen dos Hose Nachbarscrafrehis nd dor Hoss. Bauoranung beiben hervan urbe-
85 Extome Ausgleichsfidchen und geplarte Entwickkingsmatnahmen e Petersbery
reprasertative La i gevacheenarm und gepriem Geinde. so-
Die extorno Ausglichsfidcha (14525 ) ist der natirichen Sukzession zu Gberiassen v mit dr ﬂmbhrnu i PonenraSigen Fodeung des Bmvaries 5 GanehLRG
Ok Aninge cines Fachvasserisiches (ca 200 i Fkche, Tefo m Mitipuni ca 5m eineurekc
ZuBssig. Zusdtaton it zur Abgrenzung dor Filche ertng dos sudwestic
Stellpiatze
56 - e Es wird auf die Ste! dor Gemeindo Petersberg verwiesen. Je Grundstick ist
Gnciing zum Bebauungepian) ine Zufaht von maximal 6,0 m Breite zuBssig
® Bebauung dor privaten Baugrundsticke
[ Al Ausgleich fur dio Bebauing der Grundstucke s sine Fidche von 11.000 e der ex- 7. Abfalibshahnisse
Fur e e
® der Flache, die durch de festgesetzte GRZ dberbaut werden kann. oo
Offentiche Eingriffe (2. B. Straen- und Wegebau)
A dor externen
( ] 50m brefter Geholzriegel anzupianzen.
87 Planzisten
&D Oie racriogenden Kenmen durch wetere
verden be-
Sonderer Bedeutung fr die Fauna (z. B, Flleder - Syringa vulgarie) n die Pfarzungen ein-
wxoo
gobracht werden.
Planziste 1 - Baume E. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN (5 9 Abs. 6 BaccB)
Rotbuche, Traubeneichs, Stisechar. Hainbuche', Bergaho’, Feldafor, Eberssche’.
- Excre- Vogelreche, Rotdorr . Mefibesrer u.a. (- Baume geeignet for den e
um und angrenzende Fachen) Di Arusigeplc umks § 20 DS st n zu arolede Baugenchmigungen etz
nehmen. Die m don Erdarbeiton Betrauten sind enteprechend
Panziste 2 - Sraucher
Hasel, Schwarzer Holunder, zweigr. WeiBdorn, Hirbesre, Brombeere, Roter Hartiegel
o Rmn(lvl‘ ). Schiche. Kreuzdom, Gewdhnicher Schneeball, Rote Heckenkirsche, Sta- . Beumschuz
@nahmen an bestehenden Baumen und Strauchern (Nachbargrundstack) sind
Vareend da Basphas ach DI 18030 (S von Beuran und Prancabatrden
Pnatete 3- Obotpshsies bel Baumatnahmen) arzuwenden
Apfel. Boskop, Goldparmane, Gravensteiner, Rheinischer Bohnaplel, Schafsrase
Birnen:Grne Jagdbirme, Gute Grave, Gute Luise, Neue Pofteau ¥ Grenabetinge
sind die erforderichen des Hes-
Kirschen: Blttners Rots Knorpe irsche. Hedo fingar e — e o
sowie. Pfaumen, Mrabellen, Zwetschen e
00 m Prlanzlste 4 - Rank- und Kitterpfanzen 4 Niederschiagswasser
=Gt Knlrich, Kietierrosen, Akebia, Wikier Wein, Efeu,. Kisterhortenaie, Blauregen, Pleifen- Nach § 13 Abs. 3 Trnkw 2001 sind Brauchwasseraniagen, dis im Haushal zu der Trink-
winde ' [
5 u..........m.w.
Pharziste 5 der hygienischen Bestimmungen sowe der Trinkwasserversorgung sind
——— Grauveide, Trauberiirsche, Ohrweide, Roter Hartriege, Faulbaum ua. olonce mtagin sy eacren
- Verbindung mit bzw_eines Brauchvassemet:
88 Gemoizpllanzung- Negatviste o dom Sarc der O 1948 uns
e — B0 — ) Trrkvassomsize und Regen- bew. Brauchassenezs s n uner-
angefange-
o darfrur 1 sie sind nicht - Al Zaptetellen und Anschusse dor Regen- baw. Brauchwasseraniagen sind mit einem
auf die Pflanzbindungen anzurechnen. Himveisachid KEIN TRINKWASSER- 24 kennzechnan.
s
Dl verbndichen Seur und Stra.chofanaungen sin i der Bausingabeplanung rach
zuweisen (Art, Qualat, Standort) mor haben de verbindichen
raBareiaigun It von 2 afren e Becupeletuint retdites ted wh G
‘Gebrauchsabnahme rachzuwe
Die Neuanpflanzungen sind 2u pflcgen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Stra-
cher sind auf Kosten des Elgentamers nachzupflanzen.
i sivivinind
6 Oberbodensicherung
o
D.  GESTALTUNGSSATZUNG
(Beerdnunourectice Fessszurgen gemdl §8 Abs 4 8auGB in Vertindung o
Verordung Gber Regekngenin den a.-
oot var 2501 1077 (VB 1 1631 und § 87 Abe_ 4 HBO o 36, Dezer
e 3
1 Dachgestaitung
11 Orempel
Drempel werden anabg der Gaubensatzung der Gemeinde Petersberg we folgt fesige-
sotat
\ - b - geschossiger Bauveise bis 2u einer Hohe von 080 m
- bei - geschossiger Bauweise bis zu einer Hohe von 0,40 m
‘gemessen von der Oberkante der Rohdcke bis 2ur Urderiarde der Dacheparren, an der
prymres Auerarte der Autenvand.

F. AUFSTELLUNGS-UND BESCHLUSSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiuss

Der Aufstolngebeschiuss gemas § 2 Abs. 1 BauGB wurde von der Gemeindevertretung

2 Burgereteiligung
Der Termin der Burgerbeteiigung wurde am 30.10.2002 ortsblich bekannt gemacht. Die.
Borgerbeteilgung gem. § 3 (1) BauGB erfogle in der Ze#t vom 31.10.2002 bie ein-
‘schieBich08.112002.

3. Behdrdenbeteiligung

Trager Offenticher Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgte mit dem

Die Beliigung der
‘Schveiben vom 18.11.2002.

4 Offentiche Ausiegung

112002 bis einschi
m4.§ 3 2) BauB ffentich ausgelegen.
1311

& Sumngbeschises

gemaa §
ity e Setat tesesenen]

ol bm e s o
0 a4l Jalvescrosren

Pelersbe®s. 42 Feb. 2043

6 Inkraftireten des Bebauungsplanes.

Die Anderung des. o 8 i dor Bekanrimachung im Amisbit dr Ge-
meinde Petersberg a! in Krat.

Gemandevsvating Petersbery s (Besabons) orokgaraten rd G Pron et
Verlangen Auskunft gege!

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46
,Zwischen KreisstraBe 5 und Rhonbergstrae*
mit integriertem Landschaftsplan

oT
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