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Bebauungsplan Nr. 45 "Gewerbegebiet Am Ruhrstrauch”
(einschlieBlich értlicher Festsetzungen iiber die Gestaltung gem. § 81 HBO)

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Ar-
tikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S.
3018) und § 81 der Hessischen Bauordnung (HBO)vom
18.06.2002 (GVBI. IS. 274) zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 6.9.2007 (GVBI. | S. 548) i.V.m. der Hess. Gemeinde-
ordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI.l S.142) , zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 21. Marz 2005 (GVBI.
I'S. 229) sowie der Baunutzungsverordnung ( BauNVO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. 01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 ( BGBI. | S.
466) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Peters-
berg in lhrer Sitzung am 28.04.2009 den

Bebauungsplan Nr. 45
"Gewerbegebiet Am Ruhrstrauch”
OT Petersberg

bestehend aus Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriin-
dung nebst Umweltbericht beschlossen.

Petersberg, den 04.05.2009
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Schwiddessen, Biirgermaister

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

§1
Gliederung des Gewerbegebietes gemaR § 1 (4) Nr. 1 BauNVO

Das im gesamten Geltungsbereich festgesetzte Gewerbegebiet wird in die Teilbe-
reiche GEe 1, GEe 2 und GEe 3 gegliedert.

Im Teilbereich GEe 1 sind vorbehaltlich der §§ 2 und 3 der textlichen Festset-
zungen zulassig:

-aus § 8 (2) Nr. 1- Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe
-gem. § 8 (2) Nr. 2 - Geschafts-, Bliro-, und Verwaltungsgebaude
-gem. § 8 (2) Nr. 4 - Anlagen flir sportliche Zwecke

Im Teilbereich GEe 2 sind vorbehaltlich der §§ 2 und 3 der textlichen Festset-
zungen zulassig:

- gem. § 8 (2) Nr. 1 - Gewerbebetriebe aller Art und &ffentliche Betriebe.

Im Teilbereich GEe 3 sind vorbehaltlich der §§ 2 und 3 der textlichen Festset-
zungen zulassig:

-gem. § 8 (2) Nr. 1 - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe.

-gem. § 8 (2) Nr. 3 Tankstellen

§2
Ausschluss von bestimmten Arten allgemein zuldssiger Nutzungen gem.

§ 1 (5) BauNVO bzw. bestimmter Arten baulicher und sonstiger Anlagen
gem. § 1 (9) BauNVO

1.0 Im gesamten Gewerbegebiet bestehend aus den Teilbereichen GEe 1, GEe 2
und GEe 3 sind nicht zuldssig:

- Einzel- und GrolRhandelsbetriebe mit einzelhandelsahnlicher Vertriebsstruk-
tur, die sich an den Endverbraucher wenden, sofern sie nicht unter § 3
der textlichen Festsetzungen (Ausnahmeregelungen) fallen

- Drive - In - Betriebe, insbesondere Restaurants, und sonstige automatisier-
te Betriebe zur Abgabe von Waren (iber Miinzautomaten oder Abbuchungs-
systeme, bei denen die Warenausgabe oder Dienstleistungen direkt an ein
Kraftfahrzeug, insbesondere auch auerhalb der Ladenschlusszeiten erfolgt.

- Schrott- und Abfallplatze aller Art und GréRe

- Autoverwertungsanlagen

- Truckstops oder Autohdfe

- Millverwertungsanlagen aller Art mit Ausnahme der Verwertung oder Riick-
nahme von Plastik-, Glas- und WeiRblechwertstoffen

- Schank- und Speisewirtschaften als Haupt- und Nebennutzung
- Schnellrestaurants als Haupt- und Nebennutzung

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Betriebe des mediengestiitzten Unterhaltungsgewerbes

1.1 In den Teilbereichen GEe 1 und GEe 2 sind nicht zulédssig:

- reine Fuhrbetriebe (inkl. Busbetriebe) oder Speditionen mit Fuhrpark auf dem
Baugrundsttick im Plangebiet und

- Logistikbetriebe, die der (ibergemeindlichen Warenverteilung oder dem tber-
gemeindlichen Warenvertrieb dienen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Zeitpunkt der Einleitung eines Planfeststellungsverfahrens zur Erweiterung des
dem Bebauungsplan anliegenden Abschnittes der BAB A7 zulassig:

- nicht nachweispflichtige "Ersatz" - Stellplatze
- fliegende, nur fiir den voriibergehenden Gebrauch bestimmte bauliche An-
lagen im Sinne § 2 (8) Nr. 13 HBO,

- sonstige Nebenanlagen i. S. § 14 BauNVO, sofern sie nur flir den voriiber-
gehenden Gebrauch bestimmt sind

§6
Abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO

Im gesamten Geltungsbereich ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Zulds-
sig ist die offene Bauweise mit der MalRgabe, dass Gebaudelangen im GEe 1 bis
80 m, im GEe 2 bis 90 m und im GEe 3 bis 145 m zuldssig sind.

§7
Ausnahmsweises Uberschreiten von Baugrenzen

Gem. § 22 (2) Satz 3 dirfen Gebaudeabschnitte bis zu einer Lédnge von 15 m die
festgesetzten Baugrenzen um max. 3,0 m tiberschreiten. Ein zusétzliches Vortre-
ten zugehdriger Gebaudeteile in geringfligigem AusmaR kann zugelassen werden.

Diese Regelung gilt nicht fiir die mit der Begrenzungslinie der Bauverbotszone
deckungsgleich verlaufenden Baugrenzenabschnitte.

§8
Stellplatze

Auf der Grundlage des 12 (6) BauNVO sind nachweispflichtige Stellplatze nur in-
nerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zuléssig.

§9

Garagen

Gem. § 21 a (5) BauNVO darf die zuléssige Geschossflache um die Flachen not-
wendiger Garagen, die unter der Geldandeoberfliche hergestellt werden, erhéht
werden.
§10
Hoéhe baulicher Anlagen

Im Bebauungsplan sind verschiedene max. First-, Trauf- bzw. Flachdachhdhen
festgesetzt. Die malgeblichen Bezugspunkte, bzw. Héhen sind wie folgt definiert:

1.0 Die den horizontalen Verlauf der Haupffirstlinie festlegende Firsthéhe (FH) je-
des selbstandigen Gebaudes wird bestimmt durch das lotrechte MaR in [m] liber
dem hangseitig hchst gelegenen FuBpunkt des Gebdudes, der aus den Schnitt-
linien von GebaudeauRenhiille, natlirlicher umgebender Geldndeoberfliche und
senkrecht nach unten projizierter Hauptfirstlinie gem. Bauzeichnung gebildet wird.

2.0 Die den horizontalen Verlauf der Haupttraufenlinie festlegende Traufhéhe (TH)
jedes selbsténdigen Gebaudes wird bestimmt durch das lotrechte Maf in [m] {iber
dem hangseitig hochst gelegenen FuRpunkt des Gebaudes, der aus den Schnittli-
nien von Gebéaudeauflenhiille, natiirlicher umgebender Gelandeoberflache und

senkrecht nach unten projizierter hangseitig verlaufender Haupttraufenlinie geman
Bauzeichnung gebildet wird.

3.0 MaRgeblicher geometrischer Konstruktionspunkt der Firsthéhe (FH )ist die
Oberkante Dachhaut, mafgeblicher geometrischer Konstruktionspunkt der Trauf-

ORTLICHE FESTSETZUNGEN UBER
DIE GESTALTUNG

(GRUNDLAGE: § 81 HESSISCHER BAUORDNUNG (HBO))

1.0 Fassadengliederung

Gebaudefassaden, deren Gesamtlangen 40 m i b e r schreiten, sind pro 40
Meter langem Fassadenabschnitt mindestens ein mal mittels eines orthogo-
nalen bis max. 45° abgewinkelten Geb&audeversprungs mit einer Tiefe von
min. 2 % der gesamten betroffenen Fassadenabschnittes oder einem kraf-
tigen lisenenartigen Fassadengliederungselement oder einem optisch wirk-
samen Lichtband vertikal (ber die gesamte Hohe der Fassade zu gliedern.

2.0 Fassadenbegriinung

Uberwiegend geschlossene Gebaudefassaden, deren Gesamtlangen 40 m
Uberschreiten sind pro 40 Meter langem Fassadenabschnitt mindestens
einmal mittels Rankgertiist, welches einen hochformatigen "Pflanzenvor-
hang" mit einer Flache von min. 7% des entsprechenden Fassadenab-
schnitts ermdglicht, zu gliedern. Alle unter 1.0 genannten Vertikalgliede-
rungselemente gelten hierbei als geschlossene Fassadenelemente.

3.0 Parkplatzgestaltung

Jedem Einzelstellplatz ist ein zu bepflanzender Streifen zuzuordnen, der fla-
chenméfRig mindestens einem Viertel derselben Einzelstellplatzfliche ent-
spricht.
Ein Verbund aller zu bepflanzenden Streifen ist anzustreben und u. a. mit

min. einem standortheimischen Laubbaum je fiinftem Stellplatz zu bepflan-
zen,

ERGANZENDE VEREINBARUNG ZUM UMWELTSCHUTZ
GEMAR § 1 a BAUGESETZBUCH (BauGB)

Auf der Grundlage des § 1 a Abs. 3, Satz 4 BauGB sind die zur naturschutz-
fachlichen Kompensation notwendigen externen Flachen und/oder Manahmen
inkl. Ausfilihrugszeitrdume in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Fulda im Kapitel Monitoring der Planbegriindung ndher be-
schrieben sowie inhaltlich wie verfahrenstechnisch festgestelit.

) héhe (TH) der Schnittpunkt von aufgehender GebdudeauRenhiille mit Oberkante
! Am Streich sofern sie nicht ergénzende und / oder erweiternde betriebliche Einheiten vorhan- Dachhaut.
! . ; ; N dener benachbarter Betriebe darstellen.
D.!e Gemeindevertretung hat in Ihrer Sitzung arp 06.12.07 5 4.0 Bei nivellitisch, konstruktiv oder gestalterisch bedingten Aufschiittungen oder
die Aufstellung des Betl)'auungsplanes Nr. 45 "Gewerbe- \ §3 Abgrabungen der vorhandenen natiirlichen Geldndeoberfliche im Bereich des zu
gebiet Am_ Ruhrstrauch® beschlossen. Der Aufstellungs- L Ausnahmsweise Zulassung bestimmter Arten von Nutzungen gem. §1 beurteilenden Gebéaudes ist das MalR der Veranderung in geeigneter Weise vor
beschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am 08.02.2008 ortsiib- e (5) BauNVO bzw. bestimmter Arten baulicher und sonstiger Anlagen gem. Baubeginn festzustellen und zu dokumentieren.
lich bekannt gemacht worden. \ \ § 1 (9) BauNVO ) “ e
\ \ 5.0 Fur Flachdachgebéude gilt: HINWEISE:
\ O\ 1.0 In den Teilgebieten GEe 1 und GEe 2 sind ausnahmsweise zuldssig: _ ' ,
2. Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 (1) A X Die den horizontalen Verlauf der Oberkante Flachdachkonstruktion festiegende 1. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies
BauGB "'-.\ ."'-.\I ® Elnzelhandelsbetnebel wenn der Verkauf an Endverbraucher GEbaUdehOh.e (GH) "jedes SerStand’g-e.n (?.EbaUdeS wird beStlmmt durch das I_Ot- dem Landesamt flr Denkmalpﬂege Hessen, Abteilung ArChﬁOIOQiSChe
B \_ \  Parkplatz rechte Maf in [m] tber dem hangseitig héchst gelegenen Fupunkt des Gebau- Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder der Ge-
Die Tréager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom '. a) nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit einer auf dem des, der aus den Schnittlinien von Gebaudeaufenhille, natirlicher umgebender meinde unverzlglich anzuzeigen.
e ) S \ \ " : : ; Gelandeoberflache und senkrecht nach unten projizierter hangseitig verlaufender
03.04.2008 friihzeitig an der Planung beteiligt. \ Grundstick betriebenen Produktion oder der Ver- und Bearbeitung von . o e : : : : = - _ = d . )|
.. &) Giitern einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen des Betriebes Gebaudehdhenlinie gem. Bauzeichnung gebildet wird. 2. Drainagen dirfen (iber die Grundstiicksentwésserung nicht an den &f-
\ \ et uid Als max. Gebaudehdhe (GH) wird das Mittel aus den jeweils gebietsentsprechen- fentlichen Kanal angeschlossen werden. Die Sicherung der Geb&ude
El b} sloh elndeutig unterordnet den maximalen First- und Traufenhohen festgesetzt. GebaudeabschlieRende At- gegen drickendes Wasser ist durch entsprechende bauliche Vorkeh-
3. Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. 3 (1) BauGB ".1 o 9 2 tiken dirfen die max. Gebaudehdhe um héchstens 1, 50 m {iberschreiten. rungen (schwarze oder weilte Wanne) zu gewahrleisten.
f I'n, 1) l', |
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung - ortsiiblich be- \ H\ .H e Einzelhandelsbetriebe fiir den Verkauf von: g.o Im Teilrt:ereich. GEe 1 dirfen (gi fest?eiguten ;Ii'raug-, tF_irf.;t': L:lnd Cée?égdehﬁ- 3. I:;glaiggz i:urh Bra%chwgsse:nutiung(;. sigds :n(tjer Bdeacgt\L;g%V d:sb e:in.
& i i -. ) _ en ausnahmsweise aus zwingend konstruktiven oder betrieblichen Griinden schldagigen technischen Regelwerks (insbesondere des -Arbeits-
:gnon; fozn;abthzgngzg%gg.;z? 3 ha(’tj |: der Zeit vom : || .1 | - Autoteilen und Kraftfahrzeugen - Baystoffen, Bau- und Ausbaumaterial um 2,0 m liberschritten werden. blatts W 555) zu planen; die Planung ist dem Eigenbetrieb Wasserwerk
WULs Is 22.02. gefunden. \ ." // - Brennstoffen - Reifen der Gemeinde Petersberg zur Zustimmung vorzulegen. Die Inbetrieb-
A A N \ | - Gartenbedarf - M&bel 7.0 Werbeanlagen jeglicher Art und Konstruktion diirfen die festgesetzten Gebéu- nahme von Brauchwasseranlagen ist der Gemeinde Petersberg und
. | - Teppichbéden dehdhen nicht liberschreiten und zwar inkl. all ihrer zugehériger Bauteile. [Auf § 9 dem Kreisgesundheitsamt des Landkreises Fulda anzuzeigen.
4. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB R X \ by . = _ . (6) FernstraRengesetz (FStrG) wird hingewiesen]
g ' N s |\ b o * Lagerplatze, die im Zusammenhang eines auf dem Grundstiick bestehenden Samtliche Entnahmestellen der Brauchwasserversorgungsanlage sind
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat einschlieRlich Ent- P i ( f / E a=3 0,7 Affi Streich b A e / /, e :2::1:532 us;:eflir:e:g:”td r?:r: betrieblichen Produktion zusammenhéngen und § 11 mit einem Hinweisschild (Aufschrift: KEIN TRINKWASSER) auszustat-
wurfsbegriindung und Umweltbericht in der Zeit vom A " /\// / & 10 0 '*.\ \ T f, / /-/ g ' Schallschutz gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB ten.
02.03.2009 bis einschlieRlich 06.04.2009 &ffentlich ausge- A ; /A T Y ATl . ; i
legen. " 7N / // ) ¥ |\ | \,\ / f‘ /-- 2.0 Im Teilbereich GEe 1 sind ausnahmsweise zuléssig: Fiir den Teilbereich GEe 1 gilt:
o . / £ \ 4 S I",I \ "1 I",ﬁ \ l.'l - = . : 3 g s 3 4
Ort und Dauer fie_r offentlichen Auslegung wurden am / \. o / = | |\ | f T - sonstige atypische Emzelhande!sbetnebe, die sich auf c_:lle Ziele Fler RaL:Im- Aufgrund des mafgeblichen AuBenlarmpegels von tags 65 dB (A )- gem. DIN
20.02.2009 ortsublich bekannt gemacht ' @ . \ / - . m \ | ‘ \. ot l £ ordnung und Landesplanung nicht oder nur unwesentlich auswirken, nicht
i : | \ \ \ I g A der D gk Sos 1B F: h QB Mo 4t kelne | tadirel ' " 4109 - ist fur alle Auenbauteile von Aufenthaltsrdumen in zuldssigen Wohnung-
/ /! \ / FH = 16 00 \ \,I - er Deckung des taglichen Bedarfs dienen, keine innenstadtrelevanten en ein resultierendes SchallddmmmaR von min. 35 dB, fiir BlirorAume von min. GEMEINDE PETERSBERG
/ | = — ; m |\ 1| ( | T Hauptsortimente enthalten und dem raumplanerischen Prinzip der zentral- a1 4B Blrgsiriglian.
5. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB s ' // |\ \ 2 Ty ortlichen Gliederung nebst stufenspezifischer Funktionszuordnung nicht zu- OT Petersberg
Pl N L |\ \ |! f e " // /‘ widerlaufen. §12
‘ : g / * | \ - S i
Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, nach ',./ . L) vt y A ) _ ) . _ Schutz vor schadlichen Umwelteinfliis .§9 (1) Nr. 23 BauGB :
Priifung der Be denkengun A Anssourioen gegmp § 3 (2) Ay ‘1 \ | \ | ‘ o b 3.0 Im Teilbereich GEe 2 sind selbststindige Lagerhéuser und Lagerplatze i. S. g el il i L =0 Landkreis Fulda
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6. Inkrafttr \,\\ | | ‘ Ausschluss von ausnahmste;eNﬂ.lolasmgen Nutzungen gem. § 1 (6) Skologlach wirksame Festsstzungen Gewerbegeblet Am Ruhrstrauch”
\ \ st |\ \ | |
i ol " \ L , | \ \ 0 ) . o , wieiie
Der Beschluss des Bebauungsplanes einschlieRlich Plan = 7 .,\ S |\ | | 10 B B et beatatn . s e b T hoh Bl & s & 1.0 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern sind allgemein mit
begriindung und Umweltbericht durch die Gemeindever- R S e GgEe % st Bl deg o gl e L6l ol einheimischen Laubstréuchern und Laubb&umen in einem Pflanzenverband von Urschrift
tretung ist gem. § 10 (.3) BauGB am .Q&".-Q.?-.Zs?lo. im Amts- s | R | |\ ‘ maR § 8 (3) nicht Bes%an diod dss Bobatniarnianas ung dahgr unzuléssig' g 1,5 x1,5 m zu bepflanzen. Auf Flachen, die mit einem Leitungsrecht unterlegt sind,
blatt er’.ItO‘l d:r Gemeinde Petersberg 6ffentlich bekannt * | \'. |\ | 1'=. '.,\ \ | ull *.\ '.,1 \.,I | gsp 9 ist zwecks Leitungsschutz auf hochstammige Laubbaume zu verzichten .
rden. |# L \ i O TRl |\ Y o ; - sy
s (T Bauverbotszone ’ R . | | ‘. '|| - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, und gesundheitliche Zwecke (Nr. 2) 2.0 Grundstiicksgrenzen entlang Sffentlicher StraBenverkehrsflichen sind mit
Der Bebauungsplan ist damit am 28.91.2019... rechtsver- \”” "} b "'.1 \ | | | '|| | = VERGNURMEREon INF. 5) Ausnahme notweniger Ein- und Ausfahrten in einer Tiefe von 4 m zu begriinen.
' ' \ I \ |\ |.I I|I \ . ) g g - . " ’ "
bindlich geworden. . \'. Ao | | x".l 1‘ l'. 2.0 In den Teilbereichen GEe 2 und GEe 3 des Gewerbegebietes sind Betriebs- Wit rhanzungen selat sind gem. 3 12/Abs. 1 auszuftiipe.
I'ﬁ. \ "1 f-*"l "xl H". iul \". " iJ "\ r:zhqugsgien gem. § 8 (3) Nr. 1 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher 3.0 Sonstige Grundstiicksgrenzen sind, wenn nicht bereits mit Fldchen zum An-
" . ‘ VR \ 5 '. . Y 9- pflanzen von Baumen und Stréduchern belegt in einer Tiefe von 3 m zu begriinen,
- ' A [ (B T \ T sofern nicht andere Festsetzungen (z. B. Leitungsrechte) entgegenstehen. Die
Petersberg, den 71.01. 2010 | @ | ‘., 408 il R TR 4 §5 _ :
T ,;_;;;\\ g .,ﬁ I"x W . . .,\ .1 .,1 \'. 1:' .\ Festsetzungen gem. § 9 (2) BauGB Pflanzungen selbst sind gem. § 13 Abs. 1.0 auszufiihren.
e o, \ | \ . e ' / R | \ | | i
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