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GEMEINDE PETERSBERG OT Petersberg

Landkreis Fulda

BEBAUUNGSPLAN NR. 31
"ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET PETERSBERG - OST"

Praambel Krautwlesen
Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141,
1998 | S. 137) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359) und der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs-
und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Petersberg in |hrer Sitzung
am 06. Dezember 2007 den

291

Am Ruhrstrauch

Am Streich

1:

Bebauungsplan Nr. 31
"Erweiterung Gewerbegebiet Petersberg - Ost"
OT Petersberg

bestehend aus Planzeichnung und den nebenstehenden text-
lichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung nebst
Umweltbericht beschlossen.

Biogsiaind ZiEdISEY

Petersberg, den

441

Am Streich

Neuwiesenfeld

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
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Die Gemeindevertretung hat in |hrer Sitzung am 27.03.2003 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 "Erweiterung Gewerbe-
gebiet Petersberg - Ost" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss

ist gem. § 2 (1) BauGB am 02. April 2003 ortsiiblich bekannt ge-
macht worden.
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2. Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Die Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.02.
2006 friihzeitig an der Planung beteiligt.

3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. 3 (1) BauGB

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung - ortstiblich bekannt ge-
macht am 14.12.2005 - hat in der Zeit vom 15.12.2005 bis 23.12.
2005 stattgefunden.

4. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat einschlieBlich Entwurfsbe-
griindung und Umweltbericht in der Zeit vom 20.09.2007 bis ein-
schlieflich 22.10.2007 &ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 12.09.2007
ortstiblich bekannt gemacht.

.

5. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan, nach Priifung
der Bedenken und Anregungen gem. § 3 (2) BauGB, in |hrer Sit-
zung am 06.12.2007 als Satzung sowie die Begriindung nebst \
Umweltbericht beschlossen. o
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6. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes einschlieRlich Planbe-

Urschrift
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1
Gliederung des Gewerbegebiets gemaR § 1 (4) Nr. 1 BauNVO

Das im gesamten Geltungsbereich festgesetzte Gewerbegebiet wird in die Teilbe-
reiche GEe 1, GE 2 und GEe 3 gegliedert. ‘

Im Teilbereich GEe 1 sind vorbehaltlich der §§ 2 und 3 der textlichen Festset-
zungen zulassig:

-aus § 8 (2) Nr. 1- Gewerbebetriebe aller Art und dffentliche Betriebe
-gem. § 8 (2) Nr. 2 - Geschafts-, Blro-, und Verwaltungsgebaude
- gem. § 8 (2) Nr. 4 - Anlagen fir sportliche Zwecke

Im Teilbereich GE 2 sind vorbehaltlich der §§ 2 und 3 der textlichen Festset-
zungen alle Arten der zulassigen Nutzungen gem. § 8 BauNVO zul3ssig.

Im Teilbereich GEe 3 sind vorbehaltfich der §§ 2 und 3 der textlichen Festset-
zungen zulassig:

e Lagerplatze, die im Zusammenhang eines auf dem Grundstiick bestehen-
den Betriebes stehen, mit der betrieblichen Produktion zusammenhangen
und sich eindeutig unterordnen.

2.0 Im Teilbereich GEe 1 sind ausnahmsweise zulassig:

- sonstige Einzelhandelsbetriebe, die sich auf die entsprechenden Ziele der
Raumordnung und Landesplanung i. S. § 11 (3) Nr. 2 BauNVO nicht oder
nur unwesentlich auswirken, nicht der Deckung des taglichen Bedarfs die-
nen und keine innenstadtrelevanten Hauptsortimente enthalten.

3.0 Im Teilbereich GEe 1 sind ausnahmsweise zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes in Form des Anlagetyps "Motel" mit
bis zu 80 Betten zulassig.

4.0 Im Teilbereich GE 2 sind selbststandige Lagerhduser und Lagerplatze i. S.
§ 8(2) Nr. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig. Voraussetzung sind
nachweisbare Synergieeffekte mit im raumlichen Zusammenhang stehen-

N den benachbarten Gewerbebetrieben.
- gem. § 8 (2) Nr. 1 - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze
: und ffentliche Betriebe. e .
- gem. § 8 (2) Nr. 3 Tankstellen Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 1 (6)
BauNVO
§2 1.0 Im gesamten Gewerbegebiet bestehend aus den Teilbereichen GEe 1
Ausschluss von bestimmten Arten allgemein zulassiger Nutzungen gem. § 1 : GEg d GEe 3 sind gf T h E | pie N t’-
(5) BauNVO bzw. bestimmter Arten baulicher und sonstiger Anlagen gem. § 1 - wo e TlosAme GuRRCNERNEES | SHINERRIESD
(9) BauNVO zungen gem. § 8 (3) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher unzu-
|assig:
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1.0 Im gesamten Gewerbegebiet bestehend aus den Teilbereichen GEe 1, GE 2,
und GEe 3 sind nicht zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe, die sich an den Endverbraucher wenden, sofern sie
nicht unter § 3 der textlichen Festsetzungen (Ausnahmeregelungen) fallen
- Drive - In - Betriebe, insbesondere Restaurants, und sonstige automatisierte
Betriebe zur Abgabe von Waren tiber Miinzautomaten oder Abbuchungssys-
teme, bei denen die Warenausgabe oder Dienstleistungen direkt an ein Kraft-
fahrzeug, insbesondere auch auBerhalb der Ladenschlusszeiten erfolgt.

- Schrott- und Abfallplatze aller Art und GroRe

- Autoverwertungsanlagen

- Truckstops oder Autohdfe

- Miliverwertungsanlagen aller Art mit Ausnahme der Verwertung oder Riick-
nahme von Plastik-, Glas- und WeiRblechwertstoffen

- Schank- und Speisewirtschaften als Haupt- und Nebennutzung

- Schnellrestaurants als Haupt- und Nebennutzung

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Betriebe des mediengestiitzten Unterhaltungsgewerbes

1.1 Im Teilbereich GEe 1 sind nicht zulassig:

- reine Fuhrbetriebe (inkl. Busbetriebe) oder Speditionen mit Fuhrpark auf dem
Baugrundstiick im Plangebiet und

- Logistikbetriebe, die der Gbergemeindlichen Warenverteilung oder dem Tber-
gemeindlichen Warenvertrieb dienen

sofern sie nicht ergénzende und/oder erweiternde betriebliche Einheiten vorhande-
ner benachbarter Betriebe darstellen.

§3
Ausnahmsweise Zulassung bestimmter Arten von Nutzungen gem. § 1 (5)

BauNVO bzw. bestimmter Arten baulicher und sonstiger Anlagen gem. § 1 (9)
BauNVO

1.0 Im gesamten Gewerbegebiet bestehend aus den Teilbereichen GEe 1,
GE 2, und GEe 3 sind ausnahmsweise zulassig:

¢ Einzelhandelsbetriebe, wenn der Verkauf an Endverbraucher

a) nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit einer auf dem
Grundstiick betriebenen Produktion oder der Ver- und Bearbeitung von

Gutern einschlieRlich Reparatur- und Serviceleistungen des Betriebes
steht und

b) sich eindeutig unterordnet

¢ Einzelhandelsbetriebe fir den Verkauf von:

- Baustoffen, Bau- und Ausbaumaterial
- Reifen
- Mébel

- Autoteilen und Kraftfahrzeugen
- Brennstoffen

- Gartenbedarf

- Teppichbdden

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, und gesundheitliche Zwecke (Nr. 2)
- Vergnigungsstatten (Nr. 3)

2.0 Im Teilbereich GE 3 des Gewerbegebietes sind Betriebswohnungen gem. § 8
(3) Nr. 1 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher unzul3ssig.

§5
Festsetzungen gem. § 9 (2) BauGB

1.0 Innerhalb der Bauverbotszone gem. Bundesfernstraengesetz - Jedoch auBer-
halb der Flachen zum Anpflanzen von B3umen und Striuchern - sind bis zum
Zeitpunkt der Einleitung eines Planfeststellungsverfahrens zur Erweiterung des
dem Bebauungsplan anliegenden Abschnittes der BAB A7 zul3ssig:

- nicht nachweispflichtige "Ersatz" - Stellplatze
- fliegende, nur far den voriibergehenden Gebrauch bestimmte bauliche An-
lagen im Sinne § 2 (8) Nr. 13 HBO,

- sonstige Nebenanlagen i. S. § 14 BauNVO, sofern sie nur fiir den voriiber-
gehenden Gebrauch bestimmt sind

2.0 Die Herstellung des als Erdwall (inkl. Berme) anzulegenden Larmschutzwalles
ist bis zur Fertigstellung der anliegenden BAB - Anschlussstelle unzul3ssig.

§6
Abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO

Im gesamten Geltungsbereich ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Zulas-
sig ist die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass Gebaudeldngen im GEe 1
bis 75 m, im GE 2 bis 115 m und im GEe 3 bis 145 m zul3ssig sind.

§7
Ausnahmsweises Uberschreiten von Baugrenzen
Gem. § 22 (2) Satz 3 diirfen Gebaudeabschnitte bis zu einer Lange von 15 m die

festgesetzten Baugrenzen um max. 3,0 m Gberschreiten. Ein zusatzliches Vortre-
ten zugehGriger Gebaudeteile in geringfligigem Ausmalk kann zugelassen werden.

§8
Stellplatze

Auf der Grundlage des 12 (6) BauNVO sind nachweispflichtige Stellplatze nur
innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

§9

Garagen

Gem. § 21 a (5) BauNVO darf die zulassige Geschossflache um die Flachen not-

wendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, erhdht
werden.

§ 10
HShe baulicher Anlagen

Im Bebauungsplan sind verschiedene max. First-, Trauf- bzw. Flachdachhdhen

festgesetzt. Die maRgeblichen Bezugspunkte, bzw. Hohen sind wie folgt definjert:

1.0 Die den horizontalen Verlauf der Hauptfirstlinie festlegende Firsthdhe (FH)
jedes selbstandigen Gebaudes wird bestimmt durch das lotrechte MaR in [m]
Uber dem hangseitig hochst gelegenen FuRpunkt des Gebaudes, der aus den
Schnittlinien von GebaudeauRenhiille, natiirlicher umgebender Gelandeoberfla-

che und senkrecht nach unten projizierter Hauptfirstlinie gem. Bauzeichnung
gebildet wird.

2.0 Die den horizontalen Verlauf der Haupttraufenlinie festlegende Traufhdhe
(TH) jedes selbstandigen Gebaudes wird bestimmt durch das lotrechte MaR in
[m] Gber dem hangseitig hdchst gelegenen FuBpunkt des Gebaudes, der aus den
Schnittlinien von GebaudeauBenhille, natlirlicher umgebender Gelandeoberfl3-
che und senkrecht nach unten projizierter hangseitig verlaufender Haupttraufen-
linie gem. Bauzeichnung gebildet wird.

3.0 MaRgeblicher geometrischer Konstruktionspunkt der FirsthShe (FH) ist die
Oberkante Dachhaut, malgeblicher geometrischer Konstruktionspunkt der Trauf-

hohe (TH) der Schnittpunkt von aufgehender GebaudeauRenhiille mit Oberkante
Dachhaut.

4.0 Bei nivellitisch, konstruktiv oder gestalterisch bedingten Aufschiittungen oder
Abgrabungen der vorhandenen natiirlichen Gelandeoberflache im Bereich des zu
beurteilenden Gebaudes ist das MaR der Veranderung in geeigneter Weise vor
Baubeginn festzustellen und zu dokumentieren.

5.0 Fir Flachdachgebzaude gilt:

Die den horizontalen Verlauf der Oberkante Flachdachkonstruktion festlegende
Gebaudehdhe (GH) jedes selbstandigen Gebaudes wird bestimmt durch das lot-
rechte MaB in [m] Gber dem hangseitig hdchst gelegenen FuRpunkt des Geb3au-
des, der aus den Schnittlinien von GebaudeauRenhiille, natiirlicher umgebender
Gelandeoberflache und senkrecht nach unten projizierter hangseitig verlaufen-
der Gebaudehdhenlinie gem. Bauzeichnung gebildet wird.

Als max. Gebaudehdhe (GH) wird das Mittel aus den jeweils gebietsentsprechen-
den maximalen First- und Traufenhdhen festgesetzt. GebdudeabschlieRende At-
tiken dirfen die max. Gebdudehdhe um hdchstens 1, 50 m Gberschreiten.

6.0 In der dreigeschossigen Zone des Teilbereichs GEe 1 und im Teilbereich
GE 2 durfen die festgesetzten Trauf-, First- und Gebaudehdhen ausnahmswel-

se aus zwingend konstruktiven oder betrieblichen Griinden um jeweils 3,0 m
dberschritten werden.

§ 11
Schallschutz gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Fir die Teilbereiche des GEe 1 und GE 2 gilt:

Aufgrund des maRgeblichen AuBenlarmpegels von tags 65 dB (A)- gem. DIN
4109 - ist fir alle AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen in zulassigen Wohnung-
en und Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten sowie Unterrichtsraumen

ein resultierendes Schallddmmmal von min. 35 dB, fir Birordume von min. 30
dB einzuhalten.

§12
Schutz vor schadlichen Umwelteinfllissen gem. § 9 (1) Nr. 23 BauGB

Im gesamten Gewerbegebiet (GEe 1, GE 2, GEe 3) dirfen keine Anlagen er-
richtet werden, von denen bodennahe Geruchs- und / oder Schadstoffemissio-

nen (gas- oder staubfdrmig) ausgehen. MaRgeblich hierfir ist die giiltige TA -
Luft.

§13
Okologisch wirksame Festsetzungen

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit einheimi-
schen Laubstrduchern und Laubbdumen in einem Pflanzenverband von 1.5 x
1,5 m zu bepflanzen.

grindung und Umweltbericht durch die Gemeindevertretung ist
gem. § 10 (3) BauGB am 25. Januar 2008 im Amtsblatt Nr. 4

der Gemeinde Petersberg &ffentlich bekannt gemacht worden.

PLANZEICHENERKLARUNG

Der Bebauungsplan ist damit am 25. Januar 2008 rechtsverbind-
lich geworden.

MaR der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

0,8 Grundflachenzanh| (GRZ)
i GEe 1   Gewerbegebiet (eingeschrankt) - Teilbereich 1 Geschossflachenzahl (GFZ)
28 Jan20 | /g, *

TS, den A AT ¢ "ﬁ 3 i - Tei i 10,0 Baumassenzahl (BMZ)

\ e 174 4% W/ i%\{e GE 2 Gewerbegebiet Teilbereich 2

Schwiddessen, Birgermeister ] Zahl der Vollgeschosse als Hochsmaf
A\ Gewerbegebiet (eingeschrankt) - Teilbereich 3
o #e

oder Abgrenzung des MaRes der baul. Nutzung innerhalb eines
TH Traufhdhe als Hochstmal e Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern » ey T e Baugebietes oder Abgrenzung unterschiedlicher Geschoss- »  Stellplatzsatzung der Gemeinde Petersberg Stadtplanung  Architektur  Dorferneuerung  Frefraumplanung Baurecht Stadisoziologie
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- FH Firsth6he als Hochstmal
Stand: 10.12.2007 - Urschrift

Bauwelse, Baugrenzen

Verkehrsflachen
(9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 + 23 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 + 11 BauGB)

a1 abweichende Bauweise (« = Gebietsindex) | :l_z Strallenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache

S | S s | Baugrenze
Sonstige Planzeichen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25)

Bmmmmwmmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten

| | g i)

| ]

Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 - Alternative 2

,§§§§§,

Nachrichtliche Ubernahmen:

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der zustandi-
gen Versorgungsunternehmen zu belastende Flachen

Larmschutzwall

Bauverbotszone gem. BundesfernstraBengesetz (BFStrG)

Hinweise:

1. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt ftir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archaologische Denkmal-

pflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde unver-
zuglich anzuzeigen.

2. Drainagen diirfen Gber die Grundstlicksentwasserung nicht an den &ffent-
lichen Kanal angeschlossen werden. Die Sicherung der Gebaude gegen
driickendes Wasser ist durch entsprechende bauliche Vorkehrungen
(schwarze oder weille Wanne) zu gewahrleisten.

3. Anlagen zur Brauchwassernutzung sind unter Beachtung des einschi3-
gigen technischen Regelwerks (insbesondere des DVGW-Arbeitsblatts
W 5535) zu planen; die Planung ist dem Eigenbetrieb Wasserwerk der Ge-
meinde Petersberg zur Zustimmung vorzulegen. Die Inbetriebnahme von
Brauchwasseranlagen ist der Gemeinde Petersberg und dem Kreisgesund-
heitsamt des Landkreises Fulda anzuzeigen. :

Samtliche Entnahmestellen der Brauchwasserversorgungsanlage sind mit
einem Hinweisschild (Aufschrift: KEIN TRINKWASSER) auszustatten.

Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz gem. § 1 a
Baugesetzbuch (BauGB)

Auf der Grundlage des § 1a Abs. 3, Satz 4 BauGB wird der durch diesen Bebau-
ungsplan mdgliche Eingriff in Natur und Landschaft gemaR Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehdrde Tber eine vertraglich vereinbarte Mitfinanzierung des Neu-
baus einer Teichanlage in der Gemeinde Ebersburg, Gemarkung Altenhof , Flur 3,
Flst. 8 ausgeglichen.

Der entsprechende Vertrag i. S. § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist vor Rechtskraft dieses
Bebauungsplanes abzuschliel3en.
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