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Planunterlagen: Gemal § 1 Abs. 2 PlanzV 90 ergeben sich aus
den Planunterlagen die Flursticke mit ihren Grenzen und Be-
zeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
mit dem Stand vom 07.11.2020.
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Der Bebauungsplan Nr. 30 ,,Watschelweg/Friedrich-Jahn-StraRe/Marienburger StraBe" im Ortsteil
Petersberg, Gemeinde Petersberg mit Rechtskraft vom 13.12.1991, wurde mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 30 vom 06.04.2011 erstmalig geédndert. In einem Teilbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 30 erfolgt numehr die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30.

A. ZEICHENERKLARUNG / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ' Fiichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung:

Schule mit ibergemeindlichem Einzugsbereich

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)
Im Anderungsbereich wird folgende Zahl der Vollgeschosse festgesetzt:

2.1 | Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB

3. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Im Anderungsbereich wird folgende Baugrenze aufgehoben:
3.4  =———sf——=—e  Baugrenze - entfallt

im Anderungsbereich wird folgende Baugrenze neu festgesetzt:

3.2 ,,mﬂ___q’__, Baugrenze
o— Uiberbaubare Flache
®7™ nicht tiberbaubare Flache

4. Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen
@ Erhaltung von Bdumen
5. Sonstige Planzeichen sowie Kennzeichnungen, Bestandsdarstellung und nachrichtliche Ubernahmen

i §F § F ¥ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30

s pom wem m=m1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30

Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb des Baugebietes
VermaBung (in Meter)
Flurnummer

Flursticknummer / -grenze und Grenzsteine

Gebaudebestand

Flurgrenze

Hohenlinien gemal Héhenaufnahme

Hohenpunkt gemaR Hohenaufnahme (in Meter . NHN)

B. RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB - Baugesetzbuch

BauNVO - Baunutzungsverordnung

HBO - Hessische Bauordnung

PlanzV 90 - Planzeichenverordnung

HDSchG - Hessisches Denkmalschuizgesetz

HGO - Hessische Gemeindeordnung )

jeweils in der zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung gultigen Fassung.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG
(bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemai § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. den értlichen Bauvorschriften nach § 91 HBO)

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Décher bis 15° Dachneigung sind bei einer zusammenhéngenden Flache ab 10 m* zu 60 % der
Gesamtdachflache zu begriinen, Zu verwenden ist mind. eine Extensivbegrinung bestehend aus naturnaher Vegetation mit einer
Substratstarke von mind. 8 cm. Anlagen fir die Nutzung solarer Strahlungsenergie kénnen mit der Dachbegriinung kombiniert
werden und schlieffen sich nicht aus.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Kampfmittelbelastung und -rdumung

GemaR der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 16.08.2021 hat die Ausweriung der beim Kampfmittelraumdienst
vorliegenden Kriegsluftbilder ergeben, dass sich das Baugebiet in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsétzlich ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumaRnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5m
durchgefiihrt wurden sind keine KampfmittelraummaBnahmen notwendig. Bei alien anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung
(Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrund-
untersuchungen auf den Grundstticksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Malnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsitz-
lich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Fldche nicht sondierfihig sein solite (z.B. wg. Auffullungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind
aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittelraummafnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Drainagen

Drainageleitungen durfen nur an den Regenwasserkanal angeschlossen werden. Erforderlichenfalls ist das Drainagewasser zu pumpen.
Ist kein Anschluss an den Regenwasserkanal maglich, so hat die Sicherung der Gebéude gegen driickendes \Wasser durch entsprech-
ende bauliche Vorkehrungen (schwarze oder weilte Wanne) zu erfoigen.

Denkmalschutz und Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder andere Funde, wie z. B. Scherben,
Steingerate oder Skelettreste entdeckt werden, so sind diese nach § 21 HDschG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen (Abt. Arch#iologische Denkmalpflege) oder der Stadt Fulda - Abt. Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Ablagerungen und Altstandorte

Ergeben sich im Zuge von Bodeneingriffen Hinweise auf schadstoffbedingte schadliche Bodenverénderungen, ist im Sinne der Mitwirk-
ungspflichten nach § 4 Abs. 2 Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAlBodSch) die zusténdige Bodenschutzbehdrde zur
Abstimmung des weiteren Vorgehens hinzuzuziehen.

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 17.06.2021 gefasst. Der Beschluss
wurde am 21.07.2021 ortstblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit
Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 21.07.2021 bekannt gemacht und vom 29.07.2021 bis einschi.
30.09.2021 durchgefihri.

Es wird bestétigt, dass der Inhalt der ortsUiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 21.07.2021 auf der
Internetseite der Gemeinde Petersberg eingestelit wurde und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen,
in der Zeit vom 29.07.2021 bis einschl. 30.08.2021 auf der Internetseite der Gemeinde Petersberg zuganglich gemacht wurden.

Petersberg, 9 Jy Sep. 2021

(Siegel)

"G Frof (Birgermeisten)
Beteiligung der Behérden

Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange gem&R'§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben
vom 23.07.2021.

4. Satzungsbeschluss

Dgr Bebauungsplan wurde geméaR § 10 Abs. 1 BauGB am 23.09.2021 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden gemaf § 91 HBO ebenfalls am 23.09.2021 beschlossen.

Petersberg, 2 ll. S

{Siegel)

5. Bestitigung des Inh

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt
und dass die fir die Rechtswirksamkeit magebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Petersberg, 9 4 q

(Siegel)

ep. 2021

alts der Satzung

ep. 2021

6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Satzungsbeschluss wurde am _Q@_jg .QC“‘QJ\ ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan trift mit der Bekanntmachung am _QQ_LQ : ﬁ@fﬁfl in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu
jedermann Einsicht in der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Petersberg, Abteilung ?auamt bereitgehalten und tber seinen Inhalt

auf Verlangen Auskunft gegeben.

Petersberg, ﬂ 7, Okt. 2021

(Siegel)

@argermeister)
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- Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB -

2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 30
"WATSCHELWEG / FRIEDRICH-JAHN-STRASSE /
MARIENBURGER STRASSE"

ORTSTEIL PETERSBERG - GEMEINDE PETERSBERG
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