Bebauungsplan Nr. 27.2 "Sondergebiet Justus-Liebig-Strale™

Gemarkung Petersberg, Flur 8, Nr. 45/8, 47/6, 4717, 49/10, 49/12 sowie Flur 6, Nr. 71/1, 72/6 teilweise

PLANZEICHNUNG

Gemeinde Petersberg

PLANZEICHENERKLARUNG

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN
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NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

Mald der baulichen Nutzung

Bauweise

GRZ

BMZ

OK

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

SO

Sonstiges Sondergebiet
(§ 11 BauNVO)

0,8

10,00

18,00

|. Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. d. BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung (vgl. Nutzungsschablone)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (SO),
Zweckbestimmung: "Einkaufszentrum" (§ 11 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl

BMZ Baumassenzahl

OK Oberkante

3. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. d. BauNVO)

a Bauweise: abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflache

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen,
O Zweckbestimmung: Elektrizitat (hier: Trafostation Bestand)

6. Sonstige Planzeichen

==
s

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (St)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

|. Nachrichtliche Ubernahme

Bauverbotszone gem. § 9 FStrGi. V. m. § 23 HStrG

20.00
1
i

ll. Hinweise

1. Hinweise der Kartengrundlage

] o

2. Sonstige Hinweise

vorhandene Flurstiicksgrenzen,
mit Flurstlicksbezeichnung

Umfahrung Anlieferung

GELTENDE RECHTSVORSCHRIFTEN

fur den Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung jeweils
glltigen Fassung:

e das Baugesetzbuch (BauGB), auf Grundlage des § 245¢c BauGB gilt das BauGB in

der Fassung vor dem 13. Mai 2017 als Rechtsgrundlage.
e die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

. ——— Op°*oMiIb MMM ——-

Der nachstehende Textteil zum Bebauungsplan ist hinsichtlich seines raumlichen und recht-
lichen Geltungsbereichs deckungsgleich mit dem in der Planzeichnung durch Planzeichen
festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27.2 ,Sondergebiet Justus-Liebig-
Strae®. Die zeichnerischen und sonstigen Planfestsetzungen werden durch den nachfol-
genden Textteil ergénzt.

BauNVO (Baunutzungsverordnung)
i. S.d. (im Sinne des)

Abklrzungen: BauGB (Baugesetzbuch)

i. V. m. (in Verbindung mit)

A  Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

17 Es wird ,Sonstiges Sondergebiet’ (SO) mit der Zweckbestimmung ,Einkaufszent-
rum“ im Sinne des § 11 BauNVO festgesetzt.

g Zulassig ist ein Einkaufszentrum mit einer maximalen Verkaufsflaiche (VK) von
VK = 27.650 m?, davon maximal VK = 6.250 m? flr zentrenrelevante Sortimente ge-
maf der regionalen Einzelhandelskonzeption fur die Stadtregion Fulda (REHK) (vgl.
Sortimentsliste — Fassung Mérz 2016, mit Darstellung der nahversorgungsrelevanten,
zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten, Anlage zum Bebau-
ungsplan).

1.4 Im SO mit der Zweckbestinmung ,Einkaufszentrum® sind folgende Sortimente / Nut-
zungen zulassig:

1.3.1 Kernsortiment Mébel auf max. 20.150 m? VK:
Kiuchenmébel, Elektrogerate (weille Ware), Wohnzimmereinrichtungen, Polstermébel,
Schlafzimmereinrichtungen, Jugend-, Kinder- und Babymébel, Klein- und Einzelmébel,
Garten-, Campingmdbel, Bad- und Sanitarausstattung, Matratzen, sonstige Mdébel, Teppi-
che, Teppichbéden, Bodenbeldge, Tapeten, Farben, Malerzubehér, Renovierungsbhedarf
(alle 0. g. Sortimente inkl. Zubehdr)

1.3.2 Kernsortiment Heimtex auf max. 2.000 m? VK:
Wohneinrichtung, Raumausstattung, Boden-, Wand- und Deckengestaliung (alle Sorti-
mente inkl. Zubehor)

1.3.3 Dartber hinaus sind folgende nicht-zentrenrelevante und zentrenrelevante Sorti-
mente zuldssig:
a) nicht-zentrenrelevante Sortimente:
- Lampen und Leuchten auf max. 1.200 m? VK
- Haus- und Tischwasche, Bettwaren, Gardinen und Zubehér, textiles Wohnen auf max.
1.250 m? VK
- Kunst, Bilder, Bilderrahmen auf max. 200 m? VK
- Kinderwagen, Kinderautositze auf max. 150 m? VK
- Tierbedarf und lebende Tiere auf max. 800 m?* VK
- Erotikartikel auf max. 500 m? VK
- Gartenbedarf, Pflanzen auf max. 200 m? VK
- Kfz-Zubehér auf max. 800 m? VK
- Elektrogrof3gerite auf max. 500 m* VK

b) zentrenrelevante Sortimente auf max. 6.250 m? VK:

- Glas, Porzellan, Keramik, Haushaltswaren auf max. 500 m? VK :

- Wohnaccesscires, Geschenkartikel, \Wohnboutique, Innendekoration auf max.
500 m* VK

- Spielwaren, Papier, Schreibwaren, Basteln auf max. 900 m? VK

- Drogerie- und Kosmetikartikel und ahnliches sowie pharmazeutischer Bedarf auf
max. 800 m* VK (nahversorgungsrelevant) *

- Bekleidung, Wasche, Babybekleidung, Baby- und Kinderartikel auf max. 650 m? VK,
davon Bekleidung auf max. 600 m* VK

- Schuhe, Lederwaren, Koffer auf max. 500 m? VK, davon Lederwaren und Koffer auf
max. 50 m? VK *

- Stoffe auf max. 235 m? VK

- Sanitatswaren auf max. 400 m? VK

- Optik, Akustik auf max. 125 m? VK

- Unterhaltungselektronik (inkl. Elektrokleingerate, Computer, Telekommunikation, Foto,
Tontrager, Software) auf max. 2.000 m? VK *

- Lebensmittel auf max. 1.000 m? VK (nahversorgungsrelevant) *

- Lebensmittel (B&cker) auf max. 200 m? VK (nahversorgungsrelevant)

1.3.4 Zusatzlich sind innerhalb des Einkaufszentrums folgende Nutzungen zuléssig:

- Vergniigungsstéatten i. S. d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,

- Schank- und Speisewirtschaften, wenn diese im unmittelbaren Zusammenhang mit
den zuldssigen Verkaufsraumen des Kernsortiments Mdbel stehen,

i Dienstleistungen (z.B. Fitnessstudio, Sonnenstudio, Friseur, Kosmetikstudio,

- Schliisseldienst),

- Lagerh#éuser und Lagerplétze,

- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebéaude,

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind. Die fiir Wohnungen innerhalb
des Einkaufszentrums zulassige Grundflache wird auf insgesamt max. 150 m?

- begrenzt.

* Die mit ,Sternchen® (*) unter 1.3.3 b) versehenen zentrenrelevanten Sortimente kénnen
nach Wahl vergrélert werden, insgesamt aber héchstens um 600 m? (entweder in Summe
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Abweichende Bestimmung fir die Uberschreitung der zuldssigen Grundfléichenzahl
durch bestimmte bauliche Anlagen:

Die zuléssige Obergrenze der GRZ darf durch die Grundflachen baulicher Anlagen
im Sinne des § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) bis zu einer Grund-
flachenzahl von GRZ = 0,9 Uberschritten werden.

Die Héhe baulicher Anlagen wird bestimmt als das MaR zwischen dem angegebenen
Bezugspunkt und der Oberkante der Tragkonstruktion am hdchsten Punkt des Ge-
baudes.

Bezugspunkt fliir H6henfestsetzungen:

Die Bezugshéhe fur die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen wird festgesetzt
zu 356,10 mUGNN.

Aushahmen vom festgesetzten Mal der zuldssigen Héhe baulicher Anlagen:

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen darf durch Anlagen oder Bauteile der techni-
schen Gebaudeausristung, Oberlichter und Werbeanlagen bis zu 4,00 m tberschrit-
ten werden.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):

Es wird abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVO festgesetzt, die wie folgt
ndher bestimmt wird: Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebdudelangen
Uber 50 Meter zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO):
Innerhalb des SO-Gebietes sind die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Bau-
grenzen festgesetzt.

Zulassige Uberschreitung der Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO):

Eine Uberschreitung der im Planteil zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen durch
untergeordnete Bauteile (z. B. Treppen, Rampen, Uberdachungen, technische
Bauteile usw.) ist bis zu einer Tiefe von 1,5 m zuldssig, wenn diese im Einzelnen
nicht breiter als 5 m sind. Innerhalb der in der Planzeichnung nachrichtlich aufge-
fuhrten Bauverbotszone sind hochbauliche Anlagen sowie Werbeanlagen unzu-
lassig.

Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplétze sind im Bereich der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig; dartber
hinaus sind Stellpldtze auch innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Umgrenzung
von Flachen fur Stellplatze* i. S. des § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zulassig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen geméa § 14 Abs. 1 sowie der Ver-
sorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind i. S.
des § 23 Abs. 5 BauNVO auch aullerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfldchen zu-
lassig.

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Versorgungsflache sind Anlagen und Einrichtungen zur
Verteilung und zur Nutzung elektrischer Energie zuldssig.

Fithrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Strom-, Telekommunikations- und sonstige Versorgungsleitungen sind ausschlielich
unterirdisch zu fihren.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Hessische
Bauordnung (HBO)

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung und Héhe von Einfriedungen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Einfriedungen als Zéune aus Metall (z.B. Stabgitterzaun) oder Holz (z. B. Staketen-
zaun) sind bis zu einer Héhe von 2,10 m zuldssig.

Hecken als Einfriedung sind zuldssig; diese sind durch eine ausgewogene Mischung
standortgerechter Gehélz-/ Straucharten herzustellen. Die Verwendung von Thuja-
oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdélzen ist unzulassig.

Bepflanzungen innerhalb der Sichtwinkel an Grundstlckszufahrten durfen eine Héhe
von 80 cm nicht Uberschreiten.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeu-
ge und Abstelipldtzen fiir Fahrrader (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Die Vorschriften der Hessischen Bauordnung (HBO) sowie die Stellplatzsatzung der
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Ausnahmsweise kénnen diese wasserundurchlassig befestigt werden, wenn dies aus
Grinden des Grundwasserschutzes oder im Sinne eines barrierefreien Ausbaus er-
forderlich ist (Uber das Erfordernis einer wasserundurchléssigen Befestigung wird im
Rahmen eines wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens durch die zusténdige
Untere Wasserbehérde entschieden).

Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 7 HBO)

Freistehende Werbeanlagen sind auch auerhalb der (iberbaubaren Grundstlcksfla-
che zuldssig, jedoch nicht innerhalb der Bauverbotszonen zu den klassifizierten Stra-
Ren.

Die zulassigen Werbeanlagen durfen die fur das Sondergebiet festgesetzte maximale
Hoéhe baulicher Anlagen von OK = 18,00 m nicht tberschreiten.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Fremdwerbung ist

nicht zuléssig.

Es sind ausschlieRlich selbstleuchtende oder angestrahlte, blendfreie Werbeanlagen
zuldssig. Unzulassig sind blinkende Werbeanlagen sowie Laufschriften.

Nachrichtliche Ubernahme; hier: Bauverbotszone

Gemal § 9 BundesfernstralRengesetz (FStrG) i. V. m. § 23 Hessisches Straflenge-
setzt (HStrG) ist entlang der freien Strecken der B 458 und der L 3174 eine Bauver-
botszone von 20,00 m, gemessen vom &dulleren Rand der befestigten Fahrbahn,
festgesetzt. Die Bauverbotszone wurde in der Planzeichnung zum Bebauungsplan
nachrichtlich dargestellt. Die Bauverbotszone ist von Hochbauten jeder Art sowie von
Aufschittungen und Abgrabungen freizuhalten - die Aufstellung von Werbeanlagen
aller Art einschlielich Werbefahnen ist unzuléssig. Eine Ausnahme stellen die im
Plangebiet bereits bestehenden Geb&aude dar. Ausnahmen von den Verboten beduir-
fen immer einer Zustimmung der oberen StralRenbaubehdrde. § 9 FStrGi. V. m. § 23
HStrG ist zu beachten.

Weiterhin sind entlang der B 458 Anpflanzungen und bauliche Anlagen zu vermei-
den, welche eine Absicherung nach den Richtlinien fur passiven Schutz an Straflen
durch Fahrzeug-RUckhaltesysteme, Ausgabe 2009 (RPS 2009) erforderlich machen.

Hinweise

Denkmalschutz (§ 21 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind der zustéandigen
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

Schutz von Versorgungsleitungen

Vor der Ausfihrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Stra-
Ren haben sich der Bauherr oder dessen Baufirmen Uber die genaue Lage von Ver-
und Entsorgungsleitungen bei den Versorgungsunternehmen zu informieren um Be-
schadigungen am Kabel- und Leitungsbestand zu vermeiden.

Die erforderlichen Sicherheitsabstédnde zu bestehenden Leitungen sind bei Baum-
pflanzungen zu beachten. Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu be-
stehenden Versorgungsleitungen sind bei Neupflanzung von B&umen geeignete
Schutzmalnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung
von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender
Baume sind die erforderlichen Schutzmalnahmen durch die Versorgungstrédger zu
errichten.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Léschwassérversorgung von 3.200
Litern pro Minute bei mindestens 2 bar FlieRdruck erforde}“ﬂich. Die Ldschwasser-
menge muss fir eine Léschzeit von mindestens 2 Stunden aus dem o&ffentlichen
Wasserversorgungsnetz zur Verflgung stehen. /

Zur Sicherstellung des Brandschutzes und einer den értlichen Verhéltnissen ange-
messenen Ldschwasserversorgung im o. g. Baugebiet, ml'.'ls/:en ortslibliche Hydran-
ten im Abstand von ca. 100-140m eingebaut werden, die nachstehenden Bedingun-
gen erflllen mlssen:

¢ Der Einbau muss auf einer ausreichend dimensionierten Leitung erfolgen.

* Der Standort der Hydranten ist mit Hinweisschildern nach DIN 4066 zu kennzeich-
nen. ’

Kénnten die vorgenannten Bedingungen aus der Trinkwasserversorgungsanlage
nicht erflllt, bzw. die Léschwasserversorgung nicht durch ein offenes Gewé&sser si-
chergestellt werden, so muss an einer einsatztaktisch guinstigen Stelle die erforderli-
che Wassermenge in einem Ldschteich oder unterirdischeén Léschwasserbehélter
(Zisterne) nach DIN 14210 bzw. 14230 bereitgestellt werden. Der Standort ist mit der

0%
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8.1

Bodenschutz

Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf orga-
noleptische Auffélligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse,
die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begrinden, sind diese um-
gehend der zustindigen Behérde, dem Regierungsprésidium Kassel, Abteilung Ar-
beitsschutz und Umwelt Kassel, Dezernat Bodenschutz, mitzuteilen. Darlber hinaus
ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenverunreini-
gungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beein-
tréchtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachtei-
le oder erhebliche Beléstigungen flr den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizu-
fuhren.

Bei Aufflllung der Erdoberflache sind die Vorgaben des Bundes Bodenschutzverord-
nung (BBodSch V) bzw. Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu beachten. Das
Material muss von nicht wassergefahrdender Qualitat sein.

Pflanzenlisten

Bédume zur Parkplatzbegrinung:

Fraxinus angustifolia ‘Raywood’ Schmalblattrige Esche

Fraxinus Excelsior "Atlas’ Esche
Carpinus betulus "Fastigiata’ Hainbuche
Tilia tomentosa "'Brabant Silberlinde

Pflanzabsténde:
Bei allen PflanzmafRnahmen sind die einzuhaltenden Grenzabstédnde gemél Nach-
barrechtsgesetz zu beachten.

Kampfmittel

Der Gemeinde Petersberg liegen keine Kenntnisse Uber begriindete Verdachtsmo-
mente oder Uber eine mdgliche Munitionsbelastung vor. Dies entbindet bei kiinftigen
Bauvorhaben die Bauherrschaft jedoch nicht, sich vor Beginn der BaumaRnahmen
Uber Verdachtsmomente zu informieren und Auskunft Gber eine mégliche Munitions-
belastung einzuholen. Erforderlichenfalls ist vor Baubeginn das Baufeld durch eine
systematische Flachenabsuche zu untersuchen. Soweit im Zuge von Bauarbeiten ein
kampfmittelverdéchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittel-
rdumdienst unverzlglich zu versténdigen.

Artenschutz

Hinweis zum Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei spateren Abriss-, Umbau
oder Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) (z. Zt. § 44 BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstof3en
werden, die unter anderem fiir alle européisch geschlitzte Arten gelten (z. B. flir alle
einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es
unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich
zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu beschéadigen oder zu zerstd-
ren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BulRgeld- und Strafvorschriften der §§ 69 und
71 a BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig davon, ob die
bauliche MaRBnahme genehmigungspflichtig ist oder nicht.

Beschriankung der Rodungszeit

Die Rodung von Gehdlzen muk aulerhalb der Brut- und Setzzeit zwischen dem 01.
Oktober eines Jahres und dem 28. Februar des Folgejahres erfolgen, um eine BerlUh-
rung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG sicher auszuschlief3en.

Sollte eine zeitliche Befristung erforderlicher Gehdlzrodungen bautechnisch und / o-
der planerisch nicht einzuhalten sein, missen die Gehdélze unmittelbar vor der Fél-
lung bzw. Baufeldfreimachung durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vor-
handensein von Nestern Uberprift werden; bei nachgewiesenen Nestern mit Gele-
gen, britenden Végeln oder noch nicht flliggen Jungvégeln muss das Ausfliegen der
Jungvégel abgewartet werden und danach unmittelbar die Fallung bzw. Baufeldfrei-
machung durchgeflihrt werden. Auf das Erfordernis einer méglichen Ausnahmege-
nehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG bei Vorliegen artenschutzrechtli-
cher Belange wird hingewiesen.

Gebidudertck- und umbauten

Im Fall von baulichen Veranderungen der Gebaudefassaden oder Gebéuderlickbau-
ten ist vorab das Vorliegen von Fledermausquartieren und Brutstétten von Gebaude-
britern durch eine fachlich qualifizierte Person zu prifen, um Beeintrachtigungen von
Reproduktions- und Ruhestétten auszuschlief3en.

Verwenden von Niederschlagswasser (§ 37 Abs. 4 HWG)

Anfallendes, nicht behandlungsbedlrftiges Niederschlagswasser ist nach den Mal-
gaben des § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) vorzugsweise innerhalb
der privaten Grundstlcke zu verwerten, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheit-
liche Belange nicht entgegenstehen.

8.2

8.3

Das Versickern von Abwasser einschliellich des auf Stra’en und sonstigen befestig-
ten Fldchen anfallenden gesammelten und ungesammelten Niederschlagswassers
mit Ausnahme der breitfldchigen Versickerung Uber die belebte Bodenzone bei glins-
tigen Standortbedingungen ist verboten. Glnstige Standortbedingungen liegen vor,
wenn

¢ die Untergrundverhéltnisse gewahrleisten, dass vor dem Eintritt in das Grundwas-
ser mitgefiuhrte Schadstoffe abgebaut werden oder

ecin Eintritt in das Grundwasser nicht zu erwarten ist.

Nicht schédlich verunreinigtes Wasser kann auch bei nicht giinstigen Standortbedin-

~ gungen Uber die belebte Bodenzone breitflachig versickert werden.

Als nicht schadlich verunreinigtes Wasser gilt VWasser von Feld- und Forstwegen so-
wie von Dach-, Terrassen- und Hofflachen von lUberwiegend zu Wohnzwecken ge-
nutzten Gebiduden, Verwaltungsgebiuden und &hnlich genutzter Anwesen. Versicke-
rungsarten, die dem Verbot entgegenstehen, sind auszuschlieRen.

Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei Versickerung von Nieder-
schlagswasser wird hingewiesen. Die hier zusténdige Stelle ist die Untere Wasser-
behérde des Landkreises Fulda. Siehe hierzu auch Hinweis 9 ,\Wasserschutzgebie-
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te”.
Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Zone |1l B des festge-
setzten Wasserschutzgebietes flr die Trinkwassergewinnungsanlagen ,Tiefbrunnen
Kunzell. Auf die Einhaltung der fur das Schutzgebiet geltenden Verbote und die dar-
aus folgenden Nutzungsbeschréankungen der Schutzgebietsverordnung (StAnz:
21/2009, Seite 1.197 ff.) wird hingewiesen. Alle einschldgigen Verordnungen, Erlas-
se, Richtlinien und Vorgaben des technischen Regelwerkes in der jeweilig gultigen
Fassung sind zu beachten und einzuhalten. Ergadnzend ist auch das DVGW Arbeits-
blatt W101 ,Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete" zu berlcksichtigen.

Gemal § 4 Satz 1 Nr. 2 der Wasserschutzgebietsverordnung ist in der Zone |ll B
,das Versickern von Abwasser einschlieBlich des auf StralRen und sonstigen befestig-
ten Flachen anfallenden gesammelten und ungesammelten Niederschlagswassers
mit Ausnahme der breitflichigen Versickerung Uber die belebte Bodenzone bei glins-
tigen Standortbedingungen® verboten.
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Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 76.12.2010 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 27.2 "Sondergebiet Justus-Liebig-Strale" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 174.11.2012 ortsiblich bekannt gemacht.

Vermerk tiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3

Abs. 1 BauGB):

Die Unterrichtung der Offentlichkeit durch éffentliche Auslegung des Vorentwurfes
zum Bebauungsplan mit Begriindung fand in der Zeit vom 19.71.2012 bis:
einschlieRlich 30.71.2012 statt. Auslegungszeitraum und -ort wurden am
14.11.2012 ortsiblich bekannt gemacht.

Vermerk Uber die friihzeitige Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 1
BauGB):

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt werden kann, wurden in der Zeit vom 06.11.2012 bis
einschlieRlich 17.12.2012 am Vorentwurf der Planung beteiligt und zur AuBerung,
auch im Hinblick auf den erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltpriifung,
aufgefordert.

Abwagungsvermerk:

Der Bauausschuss der Gemeinde Petersberg hat die aus der Beteiligung der
Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und der Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) abgegebenen Anregungen in seiner Sitzung
am 17.04.2013 geprift und hierliber beschlossen. Das Ergebnis wurde den
Anregungstragern mitgeteiit.

Vermerk Uber die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 17.04.2013 den Bebauungsplan mit
Begriindung gebilligt und als Entwurf zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung
beschlossen.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am
22.05.2013 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat in der Zeit vom 03.06.2013
bis einschlieRlich 05.07.2013 o6ffentlich ausgelegen.

Vermerk Uber die férmliche Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2
BauGB):

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, wurden in der Zeit vom 17.15.2013 bis
einschlieBlich 05.07.2013 am Entwurf der Planung beteiligt und von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Erweiterung des raumlichen Geltungsbereichs:

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 17.09.2015 die Erweiterung des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 27.2 "Sondergebiet
Justus-Liebig-Strae" um die Grundstiicke des sich in Aufstellung befindenden
Bebauungsplans Nr. 58 beschlossen. Der Beschluss wurde am 18.11.2015
ortsiiblich bekanntgemacht.

Vermerk Uber die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 08.03.2017 den Bebauungsplan mit
Begriindung gebilligt und als Entwurf zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung
beschlossen.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am
15.03.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat in der Zeit vom 03.04.2017
bis einschlieBlich 04.05.2017 offentlich ausgelegen.

Vermerk Uber die formliche Behérdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2
BauGB):

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, wurden mit Anschreiben vom 30.03.2017
und mit Fristsetzung bis einschliellich 04.05.2017 am Entwurf der Planung
beteiligt und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Hinweis: Eine weitere Nachbargemeinde wurde mit Anschreiben vom 25.04.2017
und mit Fristsetzung bis einschlieBlich 26.05.20177 am Entwurf der Planung
beteiligt und von der éffentlichen Auslegung benachrichtigt.

10. Abwagungsvermerk:

Die Gemeindevertretung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2
BauGB) und der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2
BauGB) abgegebenen Anregungen in ihrer Sitzung am 09.11.2017 gepruft und
hierliber beschlossen. Das Ergebnis wurde den Anregungstragern mitgeteilt.

11. Vermerk Uber den Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan in ihrer Sitzung am 09.11.2017
als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
schritte mit den Beschliissen des Bauausschusses / der Gemeindevertretung der
Gemeinde Petersberg Ubereinstimmt. Die Satzung liber den Bebauungsplan, bestehend
aus Planteil mit Textteil zum Bebauungsplan, Begriindung, Umweltbericht und Anlagen
wird hiermit ausgefertigt.

10. Nov. 2017 '
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12. Genehmigungsvermerk (§ 10 Abs. 2 BauGB):

Die Satzung liber den Bebauungsplan bedarf nicht der Genehmigung durch die
héhere Verwaltungsbehoérde.

13. Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB):
Der Beschluss der Satzung wurde am S . AA .20 A3 ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung des Beschlusses uber
den Bebauungsplan als Satzung in Kraft.

30, Nov. 2017
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Gemeindevorstand der Gemeinde Petersberg Fassung

Rathausplatz 1 Satzung

36100 Petersberg

Proj.-Nr. gez. Datum der letzten Anderung
49.01P SM 21.11.2017
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Bebauungsplan Nr. 27.2
"Sondergebiet Justus-Liebig-Stral3e"

Gemarkung Petersberg, Flur 6 und 8

Satzung
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