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ARBEITSPLAN

1. ANDERUNG
,Marienkuppel*

Bebauungsplan Nr. 26 "Marienkuppel”
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Geodatenbasis: Liegenschaftskarte.

Dies ist kein amflicher Auszug nach § 17 des
Hessischen Vermessungsgesetzes (HVG) kS
ALK-Daten Stand: Februar 2007
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Bei Konkurrenz von GRZ und uberbaubarer
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Grundstucksflache gilt die engere Festsetzung.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel | des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

Hess, Bauordnung (HBO) vom 18,06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
06.09.2007 (GVBI. | S. 548).

Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | 8. 142), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 17.10.2005 (GVBI. | S. 673, 686),

1 Zeichenerkldrung

11 Katasteramfliche Darstellungen
111 er——| Y Ty
112 FL. 2 | Flurnummer
1.3 —©——| Polygonpunkt
114 % Flursticksnummer
115 _T—T‘* vorhandene Grundstucks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
12 Planzeichen
121 Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)
1211 “ Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO
12.2 Mall der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)
12241 0.3 Geschossflachenzahl (GFZ)
12:2.2 05 Grundflachenzahl (GRZ)
12.23 Il Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze (Z)
12.2.4 +S 3 Vollgeschosse + Staffelgeschoss
12:25 Hahe baulicher Anlagen, hier Oberkante Gebaude in m uber dem Anschnitt des
OKgeb, | natirlichen Gelandes, gemessen an der jeweils norddstlichen Gebaudekante
1.2.3 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9(1)2 BauGB)
1231 abweichende Bauweise: Die Gebaude sind mit seitlichen Grenzabstanden zu er-
8 richten. Ihre grofite Lange darf hochstens 24 m betragen.
1.2.3:2 i w| Baugrenze
12321 -,f-ijl:lerhauhare Grundsticksflache im Baugebiet (gemafl § 23(1) und (3) BauNVvO0)
L--nicht Uberbaubare Grundsticksflache im Baugebiet (gemall § 23(5) BauNVO,
| sighe textliche Festsetzung 2.2.2 und 2.2.3)
12.4 Verkehrsflachen (§ 9(1)11 BauGB)
1.2.41 Straflenverkehrsflache
1242 Straflenbegrenzungslinie
1243 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
1.2.434 Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg
{4 Grinflachen (§ 9(1)15 BauGB)
1.2.5.1 private Grinflache, Zweckbestimmung: Hausgarten / Grinflache
126 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9(1)16 BauGB)
1261 Umgrenzung der Flachen mit wasserrechflichen Festsetzungen (nachrichtlich):
la | Schutzgebiet fdr Grund- und Quellwassergewinnung mit Angabe der Schutzzone
1.2.7 Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir Mafllnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaff
(§ 9(1)20 und 25 BauGB)
12.2.1 _|"”'L'Ll,_ Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
- H wicklung von Natur und Landschaft
T
12111 o Entwicklungsziel: Freie Sukzession
L e 4
1232 @ Anpflanzung von Laubbaumen 2. Ordnung
128 Sonstige Planzeichen
EEEY  lasesesuns Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten
......... des Abwasserverbandes Fulda
1282 Mit Leitungsrechten fur vorhandene Stromversorgungskabel zu belastende
Flachen zu Gunsten der UWAG Netz GmbH
1283 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
1.2.84 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
1285 +—o—o—o—o| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
1286 Pyt Vermafiung (verbindlich)
129 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9(6) BauGB)
1.2.91 — o — o -| Stromversorgungskabel der OWAG Netz GmbH (nicht eingemessen)

2 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO)

20 Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung gilt:

Entgegenstehende textliche und zeichnerische Festsetzungen der Bebauungspléane
Nr.13, Nr.23 und Nr.26 ,Marienklippel* werden durch die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 26 ,Marienkippel" aufgehoben.

21 Zuldssige Art der baulichen Nutzung gemdB § 9 Abs.1 Nr.1 BauNVO im Allg.
Wohngebiet:

244 Gemal § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO:

Die unter § 4 Abs.2 Nr.2 und 3 aufgeflihrten Nutzungen sind nur ausnahmsweise zulds-
sig.

212 Gemal § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO:

Die unter § 4 Abs.3 BauNVO aufgefiihten Ausnahmen sind nicht zul&dssig.
213 Die Errichtung von Mobilfunkanlagen ist im Geltungsbereich nicht zuladssig.
214 Gemal § 9ADbs.1 Nr.1i.V.m. § 14 Abs.1 BauNVO:

Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung sind nicht zuléssig.

22 Gemal § 9 Abs.1 Nr.1 und Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs.6, § 14 und § 23 Abs.5 BauN-
VO:

221 Freistehende Garagen, Nebengebdude und Gemeinschaftsanlagen sind max. 1-
geschossig zuldssig.

222 Innerhalb der nicht-tUberbaubaren Grundstiicksfléche sind Garagen und Carports zulés-
sig, jedoch betrégt der Mindestabstand zu der erschlieRenden Verkehrsfidche 3m.

223 Innerhalb der nicht-lberbaubaren Grundstiicksfidche sind Stellpldtze zulassig.

22.4 Die Festsetzung 2.2.2 und 2.2.3 gilt nicht fiir die riickwértigen Grundstticksfreifidchen,
die durch die straRenabgewandte Baugrenze begrenzt wird.

23 MaRnahmen und Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft gemédR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB:

2.3.1 Im All. Wohngebiet sind Gehwege, Garagenzufahrten, Terrassen und Pkw-Stellplétze in
wasserdurchlassiger Weise (z.B. mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen, wasser-
durchlassiges Pflaster, efc.) zu errichten bzw. zu befestigen.

23.2 MafBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gemal § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB (Plankarte 2):

Entwicklungsziel: Freie Sukzession.
MafRnahmen: Die Fldche ist ihrer natiirlichen Sukzession zu Gberlassen.

24 Zuordnung von Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen gemall § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB:
Die MafRnahmen unter den textlichen Festsetzungen 2.3.2 werden gemaR § 13%5a
BauGB entsprechend den Flachenanteilen dem Eingriff der GebietserschlieBung mit 32
% und den Eingriffen im Allg. Wohngebiet (private Baumafinahmen) mit 68 % zugeord-
net.

25 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9
Abs.1Nr.25 a BauGB:

251 Anpflanzung von Bdumen 2. Ordnung gemaR Plankarte bzw. Zeichenerkldrung 1.2.7.2.

Spitzhorn, 2xv, St-Umfang 16-18cm, Pflanzabstand: 1,5m von der stralenseitigen
Grundstiicksgrenze.

Der Abstand kann zur Einhaltung der
Versorgungsleitungen vergroRert werden.

Die Lage des Pflanzstandortes kann wg. geplanter Grundstiickszufahrten um bis zu 5m
parallel zur Strafte verschoben werden.

notwendigen Sicherheitsabstédnde zu
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3.2.4

32.5
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3.3.1

33.2

3.3.3

34

5.1

52

53

6.1

6.2

6.3

Im Bereich der Wohnbaugrundstiicke sind Neuanpfianzungen vorwiegend mit einheimi-
schen, standortgerechten Arten vorzunehmen:

Artenliste (Artenauswahl)

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanguinea - Roter Harfriegel
Corylus avellana - Hasel

Cratae gus monogynalaevigata - Weilkdorn
Malus sylvestris - Wildapfel

Prunus spinosa - Schlehe

Pyrus pyrasier - Wildbime

Rosa canina agg. - Hundsrose
Sorbus aucuparia - Eberesche
sowie bew#hrte Obstbaumsorten

Auf die Grenzabsténde fir Pflanzungen geméR §§ 38-40 Hess. Nachbarschaftsgesetz
wird verwiesen.

GemdR § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB gilt fiir Aufsc hiittungen, Abgrabungen und Stiitz-
mauern im Bereich des Strallenkérpers:

Von der StraRenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschttungen auf
dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des Strallenkérpers erforderich
sind. Sie kénnen von den Grundstiickseigentimern durch die Errichtung von Stiitzmau-
em bis zu 0,50 m (Héchstmaf) abgewendet werden. Ausnahmen von dem Héchstmal
kénnen bei besonders unglinstigen Geléndeverhéltnissen zugelassen werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (BauGB i.V.m. HBO - integ-
rierte Orts- und Gestaltungssatzgn'gg):

Dachgestaltung geméR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 Nr.1 HBO:
Dachform, Dachneigung, Dachfarbe:

Zulassig sind Flachddcher mit extensiver Dachbegrlinung.

Pultdacher sind nur ausnahmsweise als Nebendéacher mit einer Dachneigung von 10-
20°zuldssig.

Satteldacher sind unzulédssig, Ausnahme: Im Allg. Wohngebiet mit der Ifd. Nutzungszif-
fer 1, hier betragt die zuldssige Dachneigung 35-45°.

Bei Garagen, tUberdachten PKW-Stellplatzen und Nebenanlagen i.S.v. §§ 12 und 14
BauNVO sind auch abweichende Formen zuléssig, jedoch betrédgt die max. Dachnei-
gung bei Garagen 20°

Fur die Dacheindeckung sind rote, braune oder anthrazitfarbene (grau bis schwarz)
Materialien zu verwenden oder bei Flachddchern eine Dachbegriinung vorzunehmen.

Gestaltung geméR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 Nr.1 HBO:
Drempel, Gauben, Balkone, Garagen, Fassaden:

Drempel sind bei eingeschossiger Bauweise bis zu einer Héhe von 1,0m zuldssig.
Drempelhéhe ist dass Mall zwischen Oberkante Geschossdecke bis Unterkante Dach-
haut in der Flucht der Aullenwand.

Die Vorgaben fiir die Errichtung von Gauben werden liber die Gaubensatzung der Ge-
meinde Petersberg geregeit.

Auskragende Balkone dirfen max. 1,5m vor der AuBenwand liegen.

Sofern Garagen an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze errichtet werden, sind sie
einheitlich zu gestalten.

Fir die Wohngebaude sind nur Putzfassaden mit gedeckten (pastelifarbenen) Ténen
zulassig. Leuchtende und grelle Farben sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Gestaltung der Einfriedungen geméR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 Nr.3 HBO:

Mauern, Betonsockel und Mauersockel sind unzuléssig, soweit es sich nicht um erfor-
derliche Stiitzmauern zum Strallenraum handelt.

Seitliche und riickwértige Einfriedungen sind ausschlieRlich aus Drahtgeflecht und Holz-
latten in senkrechter Gliederung i.V.m. der Anpflanzung einheimischer standortgerechter
Laubstréucher zuldssig.

Einfriedungen zum StraRenraum dirfen eine Hohe von 0,5m nicht (iberschreiten.

Bei der Befestigung rlickwértiger Béschungen diirfen dafiir verwendete Steine eine Ho-
he von 60 cm nicht Uberschreiten. Ausnahme: Stlitzmauern (z.B. aus Beton), die jedoch
volisténdig durch Kletter-, Hénge- oder Rankpflanzen zu begriinen sind.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen gemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1
Nr. 5 HBO:

Mind. 80 % der Grundstlicksfreifldchen (= nicht tiberbaubare Grundstlicksflache geman
§ 23 Abs.5 BauNVO abzlglich der Zulassigkeit von Garagen, Stellpl&tzen und Neben-
anlagen gemal Festsetzung 2.2.2 bis 2.2 .4) sind als Garten oder Griinfidche anzule-
gen.

Es git auf den Baugrundstiicken mindestens zwei standortgerechte Obstbdume zu
pflanzen.

Vemwendung von Niederschlagswasser gemall § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 42 Abs.3
HWG:

Niederschlagswasser nicht begrlinter Dachfiachen ist zu sammeln und zu verwerten
(Brauchwassernutzung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

Nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs.6 BauGB

Es gilt die Gaubensatzung der Gemeinde Petersberg.

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Petersberg. Fir jede Wohneinheit ist die
Anzahl Stellplétze nachzuweisen, die auf Grund der Stellplatzsatzung zu ermitteln ist.
Die Aufstellfidchen vor den Garagen werden nicht als Stellplétze angerechnet.

Im Plangebiet befinden sich Stromversorgungskabel der UWAG Netz GmbH.

Hinweise fiir nachfolgende Planungen und Genehmigungsverfahren

Gemal § 20 HDSchG:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde unverziglich anzuzeigen.

Drainagen dirfen (ber die Grundstiicksentwasserung nicht an den offentlichen

Schmutzwasserkanal angeschlossen werden. Die Sicherung der Gebdude gegen drii-

ckendes Wasser ist durch entsprechende bauliche Vorkehrungen (schwarze oder weilte |

Wanne) oder den Einbau einer Hebeanlage mit einem Anschluss an den Regenwasser-
kanal zu gewahrleisten.

Bei Arbeiten entlang der an den Gehweg anschlieRenden Grundstlicksgrenzen (Pflan-
zungen, Einfriedungen zum StraRenraum usw.) muss vor Beginn der Arbeiten die ge-
naue Kabellage festgestellt und die Kabeltrasse gegebenenfalls durch geeignete Mald-
nahmen geschitzt werden. In diesen Féllen sollte der jeweilige Grundstiickseigentimer
rechtzeitig mit der UWAG Netz GmbH. 36037 Fuida, zwecks Abstimmung von Einzelhei-
ten, Verbindung aufnehmen. '

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss geméaR § 2 Abs. 1 BauGB:

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Gemeindevertretung am
29.03.2007 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 11.04.2007 im Amtsblatt Peters-

berg .

Der Planvorentwurf wurde nach 6ffentlicher Bekanntmachung am 23.05.2008 in der Verwaltung in
der Zeit vom 26.05.2008 bis 06.06.2008 zu jedermanns Einsicht ausgelegt bzw. in der Blrgerinforma-
tionsveranstaltung am -- vorgestelit.

Der Planvorentwurf wurde an die Behtrden und sonstige Trager &ffentlicher Belange mit Schreiben
vom 21.05.2008 verschickt. Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen, 06.6.2008.

4. Beteilj r Offentlichkeit gemarfd u

Der Planentwurf wurde nach 6ffentlicher Bekanntmachung am 26.09.2008 in der Verwaltung in der
Zeit vom 06.10.2008 bis 07.11.2008 zu jedermanns Einsicht ausgelegt.

Der Planentwurf wurde an die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom
29.09.2008 verschickt. Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde analog der Beteiligung der
Offentlichkeit gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.10.2008 bis 07.11.2008 festgelegt.

6. Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5§ HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 81
HBO und § 42 Abs. 3 HWG:

Der Planentwurf wurde am 26.02.2009 als Satzung beschlossen.
Bestdtigung der Vermerke 1.-6.
Siegel der Gemeinde
‘ ' ‘g

\‘_l &/ Amshoff, 1. Beigeordnetef“'

Petersberg, denlza_“éimﬁs

7. In-Kraft-Treten gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan wurde 32.-.0._‘:4_3‘:1 zuuoatsﬁblich bekannt gemacht. Damit hat der Bebauungs-
plan Rechtskraft erdangt.

Siegel der Gemeinde
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Amshoff, I. Beigeordheter

Petersberg, den 2_?-_@[2__2039
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