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A Vi lei A Abs. 1 Nr. 13 BauGB und Abs. 6 BauGB . Beteili 6
Planunterlagen: GemaB § 1 Abs. 2 PlanzV/ 90 ergeben 5. ersorgungsleitungen und Abwassertrasse (§ 9 Abs ) 3 eteiligung der Behdrden
216 | sich aus den Planunterlagen die Flursticke mit ihren - 5.1 —o—0—o—0—0 Erdgastrasse (etwaige Lage) Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben
Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit : vom 07.06.2022. .
dem Liegenschafiskataster mit dem Stand vom 05.04.2022. 52 Stromtrasse (etwaige L.age)
5.3 s—a—s—o—o—8  Telekomirasse (etwaige Lage) 4 Satzungsbeschiuss
54 n—o—o—o—o—a  Abwassertrasse (etwaige Lage) Der Bebauungsplan wurde gemaf § 10 Abs. 1 BauGB am 10.11.2022 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden gemaR § 91 HBO ebenfalls am 10.11.2022 beschlossen.
6. Sonstige Planzeichen sowie Kennzeichnungen, Bestandsdarstellung und nachrichtliche Obernahmen Petersberg, { 4 Dez 2[]22

mwm mm meR | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Igelstiick/Stockacker"

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Igelstick/Stockacker"

-e-e-e-ee-eoee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

(bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. den ortlichen Bauvorschriften nach § 91 HBO)

z.B. fwm-s Vermalung (in Meter)
8 * Atemschutz- zB. Fl 1 Flurnummer _
werkstatt / 7 85 ,‘
J 5. Bestitigung des Inhalts der Satz
o e zB. 71~ Flurstiicknummer / -grenze und Grenzsteine gung atzung
: 0.6 3 < ‘ Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt
057 - e i Flurgrenze und dass die fir die Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
S : - Gebaudebestand Petersberg
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1. Dachgestaltung

11 Dachform und Dachneigung 6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Im Baugebiet sind Sattel- und Pultdacher mit einer Dachneigung von 15° bis 45° zulassig. Weiterhin sind Flachdacher und flachgeneigte Der Satzungsbeschluss wurde am &/\_‘2._20 22 ortsiiblich bekannt gemacht.
Déacher mit 0° bis 5° Dachneigung zulassig.

& 4 SS

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am __Aj;_‘_ : _,’\_2. 2O in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu
jedermanns Einsicht in der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Petersberg, Abteilung Bauamt bereitgehalten und tber seinen

1.2 Dacheindeckung/Dachbegri
AR g Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Telekomirasse
Fur die Eindeckung von Dachern sind Tonziege! und Dachsteine in den Farbténen Rot, Braun und Anthrazit zuldssig, dies gilt nicht fur

Flachdicher oder flachgeneigte Dacher. Pt?tersberg, i b DeZ. 222

Flur 6 8 Flachdacher und flach geneigte Dacher sind zu begriinen. Zu verwenden ist mindestens eine Extensivbegriinung bestehend aus natur-
Abwassertrasse naher Vegetation mit einer Substratstérke von mind. 8 cm. Anlagen fiir die Nutzung solarer Strahlungsenergie miissen ggf. mit der
Dachbegriinung kombiniert werden und schliefen sich nicht aus. Nutzbare Dachterrassen, verglaste Dachteile, technische Dachein-
und Aufbauten, bis zu einem Anteil von max. 30 % der Gesamtdachfliache, sind von der Begrinungspflicht ausgeschlossen.

2 Beleuchtungsregelungen

Fiir die AuBenbeleuchtung/Lichtstinde sind Leuchten zu wahlen und so zu montieren, dass sie nur unterhalb der Horizontalen ab-
strahlen; Abstrahlungen in die Umgebung bzw. nach oben sowie flichige Fassadenanstrahlungen sind unzuldssig. Eine Strahlung

e e e T e tiber den Bestimmungsbereich (z. B. Zuwegungen, Stelipldtze) hinaus ist zu. vermeiden, auerdem ist die Beleuchtung bedarfsorientiert T e depa e : ARl SU R - B S B D -l
Zu schalten.
Geltungsbereich des Bebauungsplanes D. KENNZEICHNUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Nr. 18, OT Petersberg, "lgelstiick/Stock- ;
acker”, 2. Anderung \?Omg13.07.1984 1. Denkmalschutz und Bodenfunde ; B E BA U U N G S P LAN N R- 1 8 5 OT P ET E RS B E RG 3

A Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder andere Funde, wie z. B. Scherben, " IG E L STU C KI STOC K Ac KE R“ i 6 3 A N D E RU N G

Steingerate oder Skelettreste entdeckt werden, so sind diese nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fur Denkmalpflege

m Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpfliege) oder der Stadt Fulda - Abt. Bodendenkmalpflege anzuzeigen. . I M B E R E c “S 0 -
e’ s R TR e ICH "SPORTPLATZ LANDWEHR
1:1.000 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt cder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser- - Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB -

wirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, inshesondere Niederschlagswasser soll von der Person bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche

Mit dem Satzungsbeschluss der 6. ﬁnderung des Bebauungsplanes Nr. 18, OT Petersberg, "lgelstiick- und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG). im Rahmen der hygienischen Bestimmungen sowie der e R R U SR e T \ W

. = o Z i i i ie Tri i i L~ Auszug: Hessen im Mafistab 1:15.000 =05 - ahe o~ /
Str:\_ckacker" treten die zeichnerischen, bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen der l‘g;ﬁ;v;;z:versorgung sind die DIN 1946, DIN 1988 und die Trinkwasserverordnung zu beachten. Die Regenwasseranlagen sind " GHEssisches ,,,n" S Ujﬁeééﬂﬁégamg : "E\:ﬂ- 3% m . \\!%
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 "lgelstiick/Stockacker” auBer Kraft. ! /@ \4};?’ el {'j ’i‘wﬁ‘iﬂ‘aﬁﬂ% ,:%\ g

i i i i i e SN e et M N R
Parallel dazu treten die nachfolgend a'_"fgef"'hrten RechtsQ"_mdlagen sowie zeichnerischen, Drainagen durfen nicht an den Mischwasserkanal angeschlossen werden. Die Sicherung der Geb&ude gegen drackendes Wasser > "‘”? ﬁt&l'Sb' EITQT;&R ﬁ‘-" .\';\ : 4‘ o
bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in Kraft. hat durch entsprechende bauliche Vorkehrungen (schwarze oder weie Wanne) zu erfolgen. S %' oy et ;grgf *fJ 4/)_ s W

i %;>".- RN s Ry ﬁﬁ?“;’“':"ﬂf“ B ﬁfef‘\}kﬁﬁﬁ v=<‘:_ L
4. Pflanzlisten (Vorschlagslisten) - ;j g £ ‘%\‘
A. RECHTSGRUNDLAGEN R
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Die nachfolgenden Geholze sollten bei Geholzpflanzungen verwendet werden. Es handelt sich um unvollstandige Verschiagslisten, sie
BauGB - Baugesetzbuch konnen durch weitere standortheimische Arten ergénzt werden.

BauNVO - Baunutzungsverordnun
PlanzV 90 - Planzeichgenverordnun% Baume: Feldahorn {Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Eberesche (Sorbus aucuparia), Buche (Fagus sylvatica), Mehl-
heere (Sorbus aria), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata) im StraBenraum auch

WHG - Wasserhaushalisgesetz L DL ] ! ! - R * T )
HWG - Hessisches Wassergesetz Robinie (Robinia pseudoacacia), Hainbuche (Carpinus betulus ‘Fastfigiata’), Esche (Fraxinus excelsior "Nana’)

.

:gtsrf;hGH‘ He_ssi;;chesst Dgnkmalsc;wutzgeselz _ Straucher: Hasel (Corylus avellana), Trauben Holunder (Sambucus racemosa), Weildorn (Crataegus monogyna), Roter Hartriegel
2 I T S ST {Cornus sanguinea), Heckenrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
5 HBO - Hessische Bauordnung
'g sofern fiir die Gesetzesgrundlagen nicht die dynamische Regelung gilt, ist die zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giltige
5 Fassung anzuwenden. 5. Aullenbeleuchtung
g{ Die Aulenbeleuchtung an Gebéuden und Freiflachen ist energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich
2 zu gestalten und auf das notwendige Maf zu reduzieren. Zulassig sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten
2 . Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fur die meisten Arten wirkungsarmen
5 B. ZEICHENERKLARUNG / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Spektrum wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht entsprechend den Farbtemperaturen von max. 3000 Kelvin, besser max. 2700
2 Kelvin.
=
3 = o "
z, 1. i|  Flachen filr den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Rohren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem
5 . Lichtstrom hoher 50 Lumen sind unzulassig. Durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder oder ,Smarte Technologien” soll die
g Einrichtungen und Anlagen: Beleuchtung auf die Nutzungszeit begrenzt werden.
=
; Feuerwehr: Atemschutzwerkstatt | e
2l 6. Vorhandensein von Kampfmitteln ) % . el
2 Rl Sportlichen Zwecken dienende Gebéaude und Einrichtungen: Sportlerheim GemaB der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 01.07.2022 befindet sich das Baugebiet in einem Bomben- ' ’};@%,,mu ‘
% abwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Fiachen muss grundsétzlich ausgegangen werden. hﬂg ] MW}\W e :
o 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifen-de Bauma3nahmen bis zu einer Tiefe von mind. AT s E T s
}:: 5 m durchgefiihrt wurden, sind kei-ne Kampfmitte!_r_aummaﬂmahmen notwendig.
a 21 GRZ 0,6 Grundflachenzahl Bei allen anderen Flichen ist eine systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor
=y Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf {
%L/ 22 Hohe der baulichen Anlagen denen bodeneingreifende MaBnahmen staitfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen.
2 Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z. B. wg. Auffillungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), G E M E l N D E P ETE RS B E RG
E T Traufhhe Firsthahe Gebaudehthe sind aus Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelraummafBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. _
o
@ Satteldach 50m 9,0 m - _ ! Rathausplatz 1
z
& Pultdach 50m 9.0m - 'E.  AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE 36100 Petersberg
£ ;
£ Flachdach = - 75m 1. Aufstellungsbeschluss Tel.: 0661 62060
3 ; : Fax: 0661 620650
fr Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 17.03.2022 beschlossen. Der Beschluss wurde am tersb d
= Bezugspunkt der Gebdudehdhen: 01.06.2022 bekannt gemacht. www._pe ers grg. €
=z Der untere Bezugspunkt der festgesetzten Trauf- und Firsthdhe sowie der Gebaudehdshe ist die mittlere Hohe der dem Baufeld E-Mail: gemeinde@petersherg.de
& siidwestlich vorgelagerten Parkfische. s A o
2 Der obere Bezugspunkt der Traufhthe ist die Schnittkante des aufgehenden Mauerwerks mit der Oberkante der Tragkonstruktion des 2. St CaC R ETR R
?; Daches. Der obere Bezugspunkt der Firsththe ist die Oberkante First. Der obere Bezugspunkt der Gebsudehthe ist die Oberkante Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 01.06.2022 bekannt gemacht und vom 09.06.2022 bis einschl. MaRstab: Planungsstand: st Bearbeitung:
k) des Mauerwerks. Technische Aufbauten (Kamine, Solaranlagen etc.) bleiben bei der Ermittiung der Gebaudehéhe unberiicksichtigt. 11.07.2022 durchgefiihrt. | ’ ) -
g.é 1:1.000 Satzung 10.11.2022 Hofmann
% 3. Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ) Es wird bestatigt, dass der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 01.06.2022 auf der
£ . Internetseite der Gemeinde Petersberg eingestelit wurde und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen, in Planaufsteller:
£y At o Offene Bauweise der Zeit vom 09.06.2022 bis einschl. 11.07.2022 auf der Internetseite der Gemeinde Petersberg zuganglich gemacht wurden. : "
g r
is — A— petsssers, | b, Dez, 2022 PLANUNGSBURO HOFMANN
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gg | cberbaubare Flache - Dipl. Geogr. R. Hofmann
£oi . o : Am Hirtenweg 4
= r— nicht Oberbaubare Flache s
5% 35410 Hungen-Rabertshausen N
: Tel.: 06043 - 9840180 /, '_
£B Fax: 06043 - 9840181 A 4 2
§ 5 4, Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) E-Mail: R.Hofmann@Hofmann-Plan.de HOFMANN
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