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Planunterlagen: GemaR § 1 Abs. 2 PlanzV 90 ergeben
',/ sich aus den Planunterlagen die Flurstiicke mit ihren

' sod 3 Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit
B o £ dem Liegenschaftskataster mit dem Stand vom 30.10.2021.
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Mit dem Satzungsbeschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Kindelborn" treten die
zeichnerischen, bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 12 "Kindelborn" (Ursprungsbebauungsplan) auBer Kraft. Die ebenfalls wirksame 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 12 "Kindelborn™ ist fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 "Kindelborn™ unbeachtlich.

Parallel dazu treten die nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen sowie zeichnerischen, bauplan-
ungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in Kraft.

A. RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB - Baugesetzbuch

BauNVO - Baunutzungsverordnung

PlanzV 90 - Planzeichenverordnung

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

WHG - Wasserhaushalisgesetz

HWG - Hessisches Wassergesetz

BNatSchG -Bundesnaturschutzgesetz

(in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giltigen Fassung)
HBO - Hessische Bauordnung

(in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung giiltigen Fassung)

B. ZEICHENERKLARUNG / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVOQ)

1.1 WA Aligemeines Wohngebiet

Die gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten Ausnahmen sind nicht zuldssig.

1.2 2 Wo Beschrankung der Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB), je Wohngebaude sind maximal zwei
Wohnungen zuldssig

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

2.1 GFZ - Geschossflachenzahl

22 0,3 GRZ - Grundflachenzahl

23 L Zahl der Voligeschosse als HochstmaR

24 Hohe der baulichen Anlagen

TH7,50 m Traufhthe als Héchstmaf
Als Ausnahmeregelung kann die festgesetzte Traufhhe bei Zwerchhgusern um maximal 1,5 m Uberschritten
werden.
FH 11,00 m Firsthohe als Héchstmald
Bezugspunkt der Geb&udehdhen:
Der untere Bezugspunkt der festgesetzien Trauf- und Firsthéhe ist die mittlere Hohe des an das Baugrundstiick
angrenzenden Abschnittes der RauschenbergstraRe.
Der obere Bezugspunkt bei der Traufhdhe ist die Schnittkante des aufgehenden Mauerwerks mit der Oberkante
der Tragkonstruktion des Daches. Der obere Bezugspunkt der Firsthohe ist die Oberkante First.
3. Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
341 0. Offene Bauweise
3.2 A nur Einzelhduser zuléssig
3.3 | — Baugrenze

-— (berbaubare Flache
— nicht Gberbaubare Flache

34 Zulassigkeit von Garagen (§ 12 BauNVQ)

Garagen haben einen Abstand von mindestens 3,0 m zu offentlichen Verkehrsfidchen einzuhalten; iiberdachte Steliplatze (Carports
ohne Tor) von mindestens 1,0 m.

4.1

1.1

12

1.3

1.4

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Reduzierung der Versiegelung:

Zur Reduzierung der Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt, sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fir Zuwegungen
und Platze auf Privatgrundsticken sind wasserdurchldssige Materialien wie z. B. Okoporenpﬂaster breitfugige Rasenpflaster, Rasen-
gittersteine zu verwenden.

Grundstiicksfreiflachen:

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergérten oder -schiitiungen sind unzulassig. Die nicht Gberbauten Grundstiicksfléachen
sind, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Verwendung benbtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als
Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.

Sonstige Planzeichen sowie Kennzeichnungen, Bestandsdarstellung und nachrichtliche Ubernahmen

mmmems mm | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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VermaRung (in Meter)

Flumummer

Flursticknummer / -grenze und Grenzsteine
Flurgrenze

unverbindliche Grundstlicksparzellierung

Gebaudebestand

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG
(bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. den ¢rtlichen Bauvorschriften nach § 91 HBO)
Dachgestaltung

Dachform und Dachneigung

im Baugebiet sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 25° bis 45° zulsssig, bei Nebenanlagen sowie Garagen und Carports sind
Abweichungen und andere Dachformen zulassig.

Dacheindeckung

Fur die Eindeckung von Déchern sind Tonziegel und Dachsteine in den Farbtdnen Rot, Braun und Anthrazit zuldssig, dies gilt nicht fur
Flachd&cher und flach geneigte Dacher (<10° Dachneigung).

Die Verwendung von spiegelnden oder stark reflekiierenden Materialien ist mit Ausnahme von Anlagen zur Nufzung solarer Strahlungs-
energie unzuldssig.

Gauben und Dachdrempel

Es gilt die "Satzung iber die Zulassung und Gestaltung von Dachgauben” (Gaubensatzung der Gemeinde Petersberg) vom 22.09.1990.
Der § 3 der Satzung "Drempelhthe bei ein- und zweigeschossiger Bauweise” findet keine Anwendung.

Dachbegrilinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher (<10° Dachneigung) sind bei einer zusammenhé&ngenden Fldche ab 15 m? zu begrinen. Zu
verwenden ist mindestens eine extensive Begritnung bestehend aus naturnaher Vegetation mit einer Substratstarke von mind. 8 cm.
Anlagen fiir die Nutzung solarer Strahiungsenergie missen ggf. mit der Dachbegrunung kombiniert werden und schliefen sich nicht
aus. Nutzbare Dachterrassen, verglaste Dachteile, technische Dachein- und Aufbauten bis zu einem Anteil von max. 30 % der Gesamt-

dachflache sind von der Begriinungspflicht ausgeschlossen.

Solarenergieaniagen, Sonnenkollektoren und Fotovolitaikanlagen

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind grundsétzlich an die Dachneigung des Gebdudes anzupassen.

AuBenwand- und Fassadengestaltung

Bei der Farbgestaltung der Fassaden sind grelle, leuchtende oder reflektierende Farben unzuldssig.

Abfallbehiltnisse

Fur alle beweglichen Abfallbehltnisse muss auf dem Grundstiick ein Standort vorgesehen werden, der durch Einfriedung oder
Abpflanzung straBenseitig nicht einsehbar ist.

Einfriedungen

Zur Einfriedung der Grundstiicke sind Metall- und Holzlattenzéune in senkrechter Gliederung bis zu einer Hohe von 1,50 m Giber dem
naturlichen Gelande sowie heimische Laubhecken bis zu einer Héhe von 1,80 m zuldssig.

Bei Einfriedungen sind Mauemn, Beton- und Mauersockel unzuléssig, dies gilt nicht fur erforderliche Stitzmauern zum Stralenraum.

Geléndeveridnderungen

Gelandeveranderungen auf den privaten Baugrundstiicken sind bis max. +/- 80 cm im Verhaltnis zur urspriinglichen Gelandeober-
fiache zul4ssig. Geldndespriinge sind mit Naturstein-Trockenmauerwerk, Boéschungssteinen oder Gabione (Steinkérbe) auszufithren,
zuldssig sind auch mit Naturstein verblendete Mauern und Sichtbetonstiitzwéande.

Kellergeschosse dirfen nicht durch groBRflachige Abgrabungen und Abbdschungen der natlidichen Gelandeoberfliche freigelegt
werden.

KENNZEICHNUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz und Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder andere Funde, wie z. B. Scherben,
Steingerite oder Skelettreste entdeckt werden, so sind diese nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpﬂege
Hessen (Abt. Arch3ologische Denkmalpflege) oder der Stadt Fulda - Abt. Bodendenkmaipflege anzuzeigen.

Niederschiagswassernutzung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser soll von der Person bei der es anféllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschattliche
und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG). Im Rahmen der hygienischen Bestimmungen sowie der
Trinkwasserversorgung sind die DIN 1948, DIN 1988 und die Trinkwasserverordnung zu beachten. Die Regenwasseranlagen sind
anzuzeigen.

Drainagen

Drainagen diirfen nicht an den Mischwasserkanal angeschlossen werden. Die Sicherung der Gebaude gegen driickendes Wasser
hat durch entsprechende bauliche Vorkehrungen (schwarze oder weille Wanne) zu erfolgen.

Pflanzlisten (Vorschlagslisten)

Die nachfolgenden Geholze soliten bei Gehélzpflanzungen verwendet werden. Es handelt sich um unvollstandige Vorschlagslisten, sie
kénnen durch weitere standortheimische Arten erganzt werden.

Baume; Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Eberesche (Sorbus aucuparia), Buche (Fagus sylvatica), Mehl-
beere (Sorbus aria), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata) im Straenraum auch
Robinie (Robinia pseudoacacia), Hainbuche (Carpinus betulus 'Fastigiata®), Esche (Fraxinus excelsior ‘Nana')

Straucher: Hasel (Corylus avellana), Trauben Holunder (Sambucus racemosa), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Roter Hartriege!
{Cornus sanguinea), Heckenrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa), Gewthnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

AuBenbeleuchtung

Die offentliche und private AuBenbeleuchtung an Gebduden und Freiflichen ist energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten-
und insektenfreundlich zu gestalten und auf das notwendige MaB zu reduzieren. Zulissig sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten,
die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fur die meisten
Arten wirkungsarmen Spektrum wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht entsprechend den Farbtemperaturen von max. 3000 Kelvin,
hesser max. 2700 Kelvin.

Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Rohren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln} mit einem
Lichtstrom h6her 50 Lumen sind unzuldssig. Durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder oder ,Smarte Technologien soll die
Beleuchtung auf die Nutzungszeit begrenzt werden.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 BNatSchG wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstor-
ung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschiltzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG) wird insbesondere darauf hingewiesen,

a) dass die Fallung der vorhandenen Gehblze nur auRerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
enisprechend der gesetzlichen Verbotsregelung des § 39 BNatSchG durchgefthrt werden darf.

Werden Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG berihr, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach
§ 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Kampfmittelbelastung und -rdumung

GemaR der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 07.01.2022 hat die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst
vorliegenden Kriegsluftbilder ergeben, dass sich das Baugebiet in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln auf solchen Fl&chen muss grundsétzlich ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumaRnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5m
durchgefthrt wurden sind keine Kampfmittelraummafnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung
(Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrund-
untersuchungen auf den Grundsticksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden. Hierbei soll grund-
séizlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffillungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind
aus Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelraummaBinahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 23.09.2021 beschiossen. Der Beschluss wurde am
08.12.2021 bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkelt

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 08.12.2021 bekannt gemacht und vom 20.12.2021 bis einschl.
24.01.2022 durchgefihrt.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 08.12.2021 auf der
Internetseite der Gemeinde Petersberg eingestellt wurde und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen, in
der Zeit vom 20.12.2021 bis einschl. 24.01.2022 auf der Internetseite der Gemeinde Petersberg zuganglich gemacht wurden.

Petersberg, 9 §, @qm‘ii 2022

" C. FroB (Burgermeister)

Beteiligung der Behdrden

Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager tffentlicher Belange geman § 4 Ab auGB erfolgte mit dem Schreiben

vom 15.12.2022,

Satzungsheschluss

Der Bebauungsplan wurde geméf § 10 Abs. 1 BauGB am 17.03.2022 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden gemif § 91 HBO ebenfalls am 17.03.2022 beschlossen,

Petersbera. 9 5 April 2022

" CFfoB %s;a;g;;a;;;;g;a """

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt
und dass die fir die Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurde

Petersbera, 9 5, April 2027

Frof, (Burgermeister)

n des Bebauungsplanes
Der Satzungsbeschluss wurde am =0 O% 209 ontsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am .05 61 in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu
jedermanns Einsicht in der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Petersberg, Abteilung Bauamt bereifgehalten und Gber seinen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Petersberg, 9 5 April 2022

3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

NR. 12 "KINDELBORN"
ORTSTEIL PETERSBERG - GEMEINDE PETERSBERG

- Bebauungsplan der innenentwicklung nach § 13a BauGB -
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