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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

" 24/3 Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer
21 Gebé&ude Bestand

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Archdologie und Paldontologie der Gemeinde
oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverzuglich anzuzeigen.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickern, verrieseln oder direkt oder uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit

dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfdllt,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Im Plangebiet befinden sich von der OsthessenNetz GmbH betriebene Strom- und
Erdgasversorgungsleitungen.

In allen StraBBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikations-
linien der Telekom vorzusehen.

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich am Rande eines Bombenabwurfgebietes. In
den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumaB-
nahmen bis zu einer Tiefe von mind. 4,0 m durchgefuhrt wurden sowie bei Abbrucharbeiten
sind keine KampfmittelraummaBnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist

eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des
Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den
Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Massnahmen stattfinden.

REC HTSG RU N DLAGEN 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20425 BauGB in Verb. mit § 18 BNatSchG)

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:

1.  Baugesetzbuch (BauGB), 7.1  Festsetzungen fui AusgleichsmaBnahmen.

2 Baunutzungsverordnung (BauNVO),

3. Planzeichenverordnung (PlanzV), Auf dem Baugrundstiick ist pro angefangene 300 m2 mind. 1

4.  Hessische Bauordnung (HBO), hochstdmmiger Laubbaum 1. o. 2. Ordnung (gem. Pflanzliste 7.2) oder

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), alternativ zwei hochstammige Obstbaume (heimische Sorten) zu pflanzen.

6. Hessisches Ausfuihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG), Insgesamt sind auf dem Grundstiick mind. 10% der Gesamtgrundstiicksflache
jeweils in der zum Zeitpunkt der offentlichen Auslegung gultigen Fassung. mit Geholzen zu bepflanzen. Dabei sind pro Strauch 1,5 m2 und pro

Hochstamm 5 m2 anzusetzen.

Fir die Bepflanzung der Stellplatzflache gelten zusétzlich die Pflanzregelungen der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Petersberg.

Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt gering zu halten,

sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fur Stellplatze und Garagenzu-

fahrten duifen ausschlieBlich wasserdurchlassige Materialien wie Okoporenpflaster,
breitfugiges Rasenpflaster, Rasengittersteine 0.d. verwendet werden. Flr Zugange
sind normale Pflasterbeldage zulassig.
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Hochstammige Einzelbdume (3xv., STU 14-16 cm):
Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9, Abs. 7 BauGB) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Felsenbirne (Amelanchier spec.)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Art und MaB der baulichen Nutzung Winterlinde (Tilia cordata)
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB) Feldahorn (Acer campestre)
Walnuss (Juglans regia)
Allgemeines Wohngebiet

(§ 4 BauNVO) Strducher (2xv., 60-100 cm):
Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze Hainbuche (Carpinus betulus)
(§ 19 BauNVvO) Haselnuss (Corylus avellana)

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze Bauernjasmin (Philadelphus coronarius)
(§ 20 BauNVvO) Kornelkirsche (Cornus mas)

Feldahorn (Acer campestre)
Pfaffenhutchen (Euonymus europaeus)

Bauweise Wildrosen (z.B. Rosa pimpinellifolia)

(8§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) Felsenbirne (Amelanchier spec.)
Flieder (Syringa vulgaris) Strauchrosen

offene Bauweise PflanzmaBnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der BaumaBnahme

(8§ 22, Abs. 2 BauNVO) durchzufuhren, d.h. spatestens in der nach Abschluss der Bautatigkeiten folgenden
Vegetationsperiode.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) 8. Grundstiicksfreiflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt

(§ 23, Abs. 3 BauNVO). 8.1 Gemadss § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO gilt fiir die Gestaltung
der Grundstticksfreiflachen:

Mindestens 40 % der Grundstiicksfreiflache sind als Garten oder Griinflachen anzu-
legen und diirfen nicht mit wasserundurchlassigen Materialien versiegelt werden.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

Die maximal zulassige Traufhéhe baulicher Anlagen betragt 4,6 Meter.
Traufhéhe ist die Hohe ab OK Bordstein (g h i. M. 364,40 . NN) vor dem
Grundsttick am Anliegerweg "Eichzagel" bis zum Schnittpunkt der
GebaudeauBenkante (aufgehendes Mauerwerk) mit OK Traufe.

Die maximal zuldssige Firsthéhe baulicher Anlagen betragt 7,20 Meter.

Firsthdhe ist die Hohe ab OK Bordstein (g h 1. M. 364,40 G. NN) vor II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
dem Grundstlick am Anliegerweg "Eichzagel" bis zum Schnittpunkt der

GebaudeauBenkante (aufgehendes Mauerwerk) mit OK First.

1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Verkehrsflachen (§ 81, Abs. 1, Nr. 1 HBO)
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB) e
sp 25-30°| 1.1  Dachform und Dachneigung
offentliche Verkehrsflache e 8 Zulassig sind als Hauptdacher:
Zweckbestimmung: Anliegerweg Satteldécher mit 25-30° Neigung
Sonstige Baukorper (untergeordnete Bauteile, z.B. Gartengeschosse)
konnen als begriinte Flachdacher ausgefiihrt werden.

1.2  Dacheindeckung
Als Dacheindeckung sind Tonziegeln oder Betonsteine in roter bis rotbrauner
Farbgebung bzw. in anthrazit zu verwenden. Glasierte Farben sind nicht
zulassig.

1.3  Fassadengestaltung
Wandverkleidungen und Aussenwandflachen sind zuldssig aus Putz, Beton,
und Holz in gedeckten, nicht glanzenden oder reflektierenden Farben.

1.4 Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen
Garagen, Carports, Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen unter der
Gelandeoberflache durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird sind
in Materialwahl und Farbgebungm den Hauptgebduden anzupassen.
Begriinte Flachdacher sind zulassig.

b Garagen und Stellplatze
(§ 81, Abs. 1, Nr. 4 HBO)

2.1  Fur jede Wohneinheit sind vom Bauherrn gem. Stellplatzsatzung der Gemeinde
Petersberg 1,5 Stellplatze nachzuweisen.
Da auf dem Grundstiick drei Wohngebaude errichtet werden,
kénnen entgegen § 5 Absatz 5 dieser Satzung drei Zufahrten mit je 4,5 m
Breite vorgesehen werden.
Ansonsten gillt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Petersberg.
Garagen/Carports sind in 3er Anlagen zuldssig.

VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat am 06.11.2014 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 11 "Am Watschelberg - Felsenkeller" OT Petersberg, 3. Anderung im Bereich
Eichzagel beschlossen.

2.  Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit Begriindung gem. § 3 (2) BauGB vom
30.04.2015 bis 01.06.2015 offentlich ausgelegen. Die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB
mit Frist bis zum 01.06.2015 eingeholt.

3. Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat am 17.09.2015 den Bebauungsplan Nr. 11 "Am
Watschelberg - Felsenkeller" OT Petersberg, 3. Anderung im Bereich Eichzagel
mit Begriindung gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden gemaB § 81 HBO ebenfalls am
17.09.2015 beschlossen.

Petersberg, den 2"5992015
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Der Satzungsbeschluss wurde am?:USep 29?5 ortstiblich bekanntgemacht.

Die Bekanntmachung enthielt die Angaben uber Zeit und Ort der Einsichtnahme in
den Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 11
"Am Watschelberg - Felsenkeller" OT Petersberg, 3. Anderung im Bereich Eichzagel
in Kraft.

Petersberg, den . 30.5en. 2003,
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" GEMEINDE PETERSBERG
OT PETERSBERG

BEBAUUNGSPLAN NR. 11

"Am Watschelweg - Felsenkeller"
3. Anderung im Bereich Eichzagel
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Landschaftsarchitektur - P Architekturblro
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