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3. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 5
"Ziegelberg, Rabanus-Maurus-Strasse, Petersberger Strasse”

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:

Baugesetzbuch BauGB, Baunutzungsverordnung BauNVO, Planzeichenverordnung 1990 PlanzV
Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG, Hess. Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG HAGBNatSchG
Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitspriifung UVPG

Hessische Bauordnung HBO, Gesetz zum Schutze der Kulturdenkméler DenkmalSchutzG
Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG, Hess. Altlasten- und Bodenschutzgesetz HAItBodSchG
in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung.

Bebauungsplan Nr. 5, 3. And. |
OT Petersberg

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

| —9——  Flurstlicksgrenze und E
n Flurstiicksnummer

Gebaude - Bestand

HB =321.15m Bestandshdhe an nordostlicher Ecke des Geltungsbereichs: 321,15 m

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies
dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archaologie und Paldontologie, oder der
Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

 Der Baulasttrager der angrenzenden Stra3en des Uberértlichen Verkehrs Gbernimmt keinerlei
Forderungen hinsichtlich L4rm-, Abgas- und Erschiitterungsschutz, auch zu keinem spéteren
Zeitpunkt.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Boardinghouse” des Investors
vom 20.06.2016 ist Bestandteil dieses Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Durch die folgenden Festsetzungen werden die Festsetzungen des urspriinglichen
Bebauungsplans Nr. 5 bei Uberschneidungen ergiéinzt bzw. aufgehoben und ersetzt:

Grenze des Geltungsbereiches der Anderung
(§ 9, Abs. 7 BauGB)

Art und MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstgrenze
0.4 (§ 19 BauNVO)

Geanderte "Geschosszahl und Baugestaltung” aus B-Plan Nr. 5 entsprechen

dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Boardinghouse" v. 20.06.2016.

Die Umfassungsbauteile von Gebauden miissen ausreichende Schalldamm-

mafe aufweisen, um dem vorhandenen Verkehrslarm gerecht zu werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(8§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

R | Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt
(§ 23, Abs. 3 BauNVO)

Die Errichtung von Nebenanlagen ist auf den nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. (§ 23, Abs. 5 BauNVO)

l—l—d-

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

H =334,5m Zulassige max. Hohe baulicher Anlagen in Metern Gber Normalnull

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Petersberg hat am 10.04.2014 die Aufstellung der
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 beschlossen. Es handelt sich um einen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan.

Beschleunigtes Verfahren
Das Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) wird
angewandt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf mit Begriindung der Bebauungsplan-Anderung hat gem. § 3 (2) BauGB vom
08.09.2016 bis einschlieBlich 10.10.2016 offentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
05.09.2016 Uber die 6ffentliche Auslegung gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet und mit Frist
bis zum 10.10.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat am 15.12.2016 die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5
mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen.

Gemeindevorstand der
meinde Petersberg
b“ i G w‘z‘ 'ﬁ L

Birgermeister

In-Kraft-Treten 15 MRZL 20
Der Beschluss wurde am .............ccc.... ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung

enthielt die Angaben (iber Zeit und Ort der Einsichtnahme in die Bebauungsplan-Anderung.

Mit dieser Bekanntmachung trat die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 in Kraft.
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