VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

'\R\ \ Gy \/\ \ 6.  Sonstige Planzeichen 3 Beteiligung der Behérden
PLANUNTERLAGEN > ‘ | mmme e mn | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes \?ci)?n Bneée“igggggfer Behorden und der sonstigen Trager tffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BguGB erfolgte mit dem Schreiben
Gemal § 1 Abs. 2 PlanzV 90 ergeben sich aus den Planunterlagen die ' i mE G = g &lh 7
b—of Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung = Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und
e 4.
mit dem Liegenschaftskataster mit dem Stand vom 30.10.2021, EL Bt | 22BauGB) Seminghascims
_ e e e el eckbestimmung: Stellplatze Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Petersberg am 17.03.2022 geméf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen, die Begriindung wurde gebilligt.
2B B Vermafung (in Meter) ; 1
- Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden gemaR § 91 HBO ebenfalls am
—Bms Haohenlinien (Gelandehthe bezogen auf NHN) 17.03.2022 beschlossen. ;
" zB.3512  Topographischer Hohenpunkt (Gelindehthe bezogen auf NHN) Petersberg, 7 5 %Bﬁl 2@22
R 2 o—e—o—a—a—a Telekommunikationstrasse
</ 13710 o
/ “%‘f %/ O—0—O——O00 Gasleﬁung
J / T A Strom|eitung
f} ; : f Wasserleitung
: WOHNEN + | |
\ ~ BURO /
f
| orz [ Gez | | C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN / GESTALTUNGSSATZUNG % BesiHis eI e SaT
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\ +100% \‘} (bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem&R § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Vierordnung iiber die Aufnahme von auf Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschilissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt
\\ i OK i Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 und § 91 HBO. und dass die fir die Rechtswirksamkeit maBigebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
\j 1.  Dachgestaltung Petersberg, 7 5, April 2022
{ 11 Dachform .
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Flachdécher zulassig.
12 Dachbegrinung
Flachd#cher sind bei einer zusammenhéngenden Flache ab 15 m® zu begrinen. Zu verwenden ist mindestens eine extensive
Begriinung bestehend aus naturnaher Vegetation mit einer Substratstdrke von mind. 8 cm.
Anlagen fiir die Nutzung solarer Strahlungsenergie mussen ggf. mit der Dachbegrinung kombiniert werden und schlieBen sich nicht
aus. Nutzbare Dachterrassen, verglaste Dachteile, technische Dachein- und Dachaufbauten bis zu einem Anteil von max. 30 % der 6 Inkraftt B
Gesamidachflache sind von der Begriinungspflicht ausgeschlossen. ; nkrafttreten des Bebauungsplanes 7 9
Der Satzungsbeschluss wurde am 2005 200 i
2. Solarenergieanlagen, Sonnenkoliektoren und Fotovoltaikaniagen oF Salzangsbeschiuss wikde am o) Tor w. Oitsiblich Bekanit getgcht
Antagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie sind an die Dachfidche anzupassen, ausnahmsweise sind beim Flachdach Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan tritt mit der Bekanntmachung am .@0_?72@_(21
aufgestanderte Anlagen bis zu 1,0 m Hohe zulassig. in Kraft. Ab diesem Zenpunk.t wird der vorhabepbezogene Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht in der Gemeindeverwaltung der
Gemeinde Petersberg, Abteilung Bauamt bereitgehalten und tber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
3 AuRenwand- und Fassadengestaltung Petersberg, 7 § Apg‘,[ 2022
Bei der Farbgestaltung der Fassaden sind grelle, leuchtende oder reflektierende Farben unzulassig.
4. Abfallbehéltnisse
Fiir alle beweglichen Abfallbehéltnisse muss auf dem Grundstiick ein Standort vorgesehen werden, der durch Einfriedung oder
Abpflanzung straRenseitig nicht einsehbar ist.
5' Emfrigdangen C. FroR (P:ﬁrgermeister)
Zur Einfriedung der Grundstiicke sind Metall- und Holzlattenzaune in senkrechter Gliederung bis zu einer Héhe von 1,50 m iber dem
natdrlichen Gelinde sowie heimische Laubhecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zuléssig.
Bei Einfriedungen sind Mauern, Beton- und Mauersockel unzuldssig, dies gilt nicht fir erforderliche Stitzmauern zum Stralenraum.
6. Gelandeverdnderungen
Gelandeveranderungen auf den privaten Baugrundstiicken sind bis max. +/- 80 cm im Verhaitnis zur urspriinglichen Gelandeoberflache
zulassig. Bei besonders ungiinstigen Gelandeverhiltnissen sind Abgrabungen und Aufschittungen (z.B. Hangsicherung) bis zu einer
Héhe 1,70 m und einer maximalen Lénge von 3,0 m zuldssig.
R . s -—Gelandespringe sind mit Naturstein-Trockenmauerwerk; Boschungssteinen-oder-Gabione (Steinktrbe) auszufithren, zuldssig sind auch SIS o R
mit Naturstein verblendete Mauemn und Sichtbetonstiitzwénde.
A. RECHTSGRUNDLAGEN 7. AuRenbeleuchtung :
BauGB - Baugesetzbuch Zur Vermeidung von Lichtimmissionen, werden fur kiinstliche Lichtquellen nachfolgende Regelungen getroffen:
BauNVO - Baunutzungsverordnung ;
PlanzV 90 - P-Ianzeich%nverordnung 1. Die AuRenbeleuchtung ist so einzusetzen, dass sie nicht blendend wirkt. Fur die AuRenbeleuchtung sind Leuchten und Lampen so Vo RHAB E N B EZO G E N E R B E BA U U N G S P LA N
HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz zu verwenden, dass negative Auswirkungen auf Tiere und Menschen minimiert werden.
(jeweils in der zum Zeitpunkt der 6frentisilchen Auslegung glltigen Fassung) 2. Fir die AuBenbeleuchtung/Lichtstande sind Leuchten zu wahlen und so zu montieren, dass sie nur unterhalb der Horizontalen i RI E D H E I M E R W E G 5 "
HBO - Hessische Bauordnung abstrahlen (full cut off). Eine Strahlung iiber den Bestimmungsbereich (z.B. Zuwegungen, Stellpiatz) hinaus ist zu vermeiden.
(in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gltigen Fassung) i Eie l‘.i%htmetgi? sin::l! S0 zu wahler:j, dasds_ sie e}nschLljfa\i;ige Erérlpfelljlg:\getn'l(Nor_mgn) ni::hl :;Jbtta)rschrbe_i!en. e
. Es sind nur Lichtquellen zu verwenden, die geringe UV- und Blaulichtanteile wie bernsteinfarbene bis warmweie
(Orientierung: Farbtemperatur 1680 bis max. 3.000 Kelvin). 0 RTSTEI L P ETE RS B E RG L] G E ME I N DE PETE RS B E RG
5. Die Beleuchtung ist bedarfsorientiert zu schalten und in den Nachtstunden ganz abzuschalten.
B. ZEICHENERKLARUNG / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND PLANUNGSRECHTLICHE - Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB -
FESTSETZUNGEN \
£ kidetautbben N D.  HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
1. Denkmaischutz und Bodenfunde
11 Wohnen und Biiro Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder andere Funde, wie z. B. Scherben,
Steingerate oder Skeletireste entdeckt werden, so sind diese nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Das Vorhaben dient vorrangig der Wohnnutzung, maximal 30 % der anrechenbaren Geschossflichenzahl (GFZ) Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der Stadt Fulda - Abt. Bodendenkmalpflege anzuzeigen.
dirfen auch fir Buroraume im Sinne des § 13 BauNVO genutzt werden. <
2, Niederschlagswassernutzung
Darilber hinaus sind gemaR § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs- Im Rahmen der hygienischen Bestimmungen sowie der Trinkwasseryersorgung sind die DIN 1946, DIN 1988 und die Trinkwasserver-
planes nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréiger im Durchfithrungsvertrag ordnung zu beachten. Anlagen zur Nutzung des unverschmutzten Niederschlagswassers werden empfohlen - Regenwasseranlagen
i sind anzuzeigen.
verpflichtet.
2. Maf der baulichen Nutzung 3. Drainagen
) Drainageleitungen dirfen nur an den Regenwasserkanal angeschlossen werden. Erforderlichenfalls ist das Drainagewasser zu
2.1 GFZ - Geschossflachenzahl pumpen. Ist kein Anschiuss an den Regenwasserkanal moglich, so hat die Sicherung der Gebaude gegen drickendes Wasser
i durch entsprechende bauliche Vorkehrungen (schwarze oder weille Wanne) zu erfolgen.
U 22 0,4 GRZ - Grundflachenzahl
3 +100% il bl A ; i 4. Kampfmittelbelastung und -rdumung
] Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 fesigesetzt. Gema s. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die 3 s : : 2 ,
] Wi i : : GemaR der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 04.01.2022 hat die Auswertung der beim KampfmittelrSumdienst
§ zulassige Grundflachenzahl Flurch dleDGr_a_mdﬂéch.en von Nebenanlagen (i.S. § 14 BauNVO) sowie Stellplatze, vorliegenden Kriegsluftbilder ergeben, dass sich das Baugebiet in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Tl
= Garagen und Carports um bis zu 100 % berschritten werden darf. Kampfmitteln auf solchen Fidchen muss grundsétzlich ausgegangen werden. /Hax—ﬁ
% i ! Sahidarlguhasesalieuie In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumaBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 m of \’e\a
& . durchgefiihrt wurden sind keine KampfmittelrdummaBnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung \ -
z 24 Hohe der baulichen Anlagen (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrund- :
o untersuchungen auf den Grundstiicksfliachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grund-
§ 377 rﬁKNHN Deepanic des GebRudes sétzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen.
z :
2 ST : ; T
= zif::‘?:f# : fuff%;?&eef gr;:gg:guggremigﬁl,‘?nt Gebaudshibho istdis Oharkarile dos Giahandes. Lintameaninele Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffillungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind
% gt aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittelrdummafnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.
2 g 5. Artenschutzrechtliche Hinweise
2 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird hingewiesen.
= 3.1 0. Offene Bauweise Zur Vermeidung der Zerstérung oder E}esqhédigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschiitzier Arten (vgl.
@) § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere,
g 32 A nur Einzelhaus zul&ssig a) BaumaBnahmen und Mafinahmen der Baufeldriaumung, die zu einer Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter
i Vogelarten filhren kénnen, auerhalb der Brutzeit dt_xrchzufizhren,
E 33 Baugrenzen, bebaubare und nicht tiberbaubare Flachen b) é&eihglzzsrgug(;::lsnét;% L:’nudré;ogcél;gggr:v c;t:gf:: nur im Zeitraum von Oktober bis Februar entsprechend der gesetzlichen Verbotsregelung
é ( N — Baugrenze ¢) Gebaude sind vor deren Entfernung bzw. mageblichen Umbau durch eine qualifizierte Person auf das Vorhandensein von
&' . ) nistenden Vogeln oder Spuren von Fledermé&usen zu prifen (Skologische Baubegleitung). G E M E ' N D E P ET E RS B E RG
= — Uberbaubare Flache Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berlihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach ;
= L ; : 67 BNatSchG bei der Unteren N hutzbehdrde zu beantragen.
Z nicht iberbaubare Flache (Anlagen nach § 23 Abs. 5 BauNVO sind zuléssig) § BeEgartiBm AR EISAe 20 9
5 Rathausplatz 1
[ o .
5 4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von E. AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE 36100 Petersberg
o Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
% 41 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft : Af.lfstellungsbeschluss : Tei':_ 0661 62060
E Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 23.09.2021 beschlossen. Der Fax: 0661 620650
£ Reduzierung der Versiegelung: Beschiuss wurde am 01.12.2021 bekannt gemacht. www.petersberg.de
= Zur Reduzierung der Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt, sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Flr Zuwegungen E-Mail: gemeinde@petersberg.de
= und Platze auf Privatgrundstiicken sind wasserdurchlassige Materialien wie z. B. Okoporenpflaster, breitfugige Rasenpflaster, Rasen- 2. Beteiligung der Offentlichkeit w0 p g.
o : ;
e i ol Die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde gemaR am 01.,12,2021 bekannt
%g gruTStgcﬁSﬂEtiﬂéc??(n: R e o ; i 5 bk o p gemacht und vom 13.12.2021 bis einschl. 17.01.2022 durchgefiihrt. MaRstab: Planungsstand: Plankarte: Datum: Bearbeitung:
schenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergérten oder -schittungen sind unzuléssig. Die nicht Uberbauten Grundstticksflchen sind,
E§ soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zulagssige Verwendung (z?B. Stellplatze) bengétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Es wird bestatigt, dass der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 13.12.2021 auf der Internet- s:Planesichamng, i 1.2 Narhabenkezoganer Bahauungeplan Ui s RN
b Boden als Grinflachen anzulegen und zu unterhalten. seite der Gemeinde eingestellt wurde und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BaqGB auszulegenden Unterlagen bestehend aus vorhaben-
& bezogenen Bebauungsplan, Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Begrandung, in der Zeit vom 13.12.2021 bis einschl. 17.01.2022 Planaufsteller:
% auf der Internetseite der Gemeinde zuganglich gemacht wurden. i
3 5. Darstellungen der Kartengrundlage PL A NU NG S BU RO HOFM AN N
Petersberg, A [‘Ei @2
é z.B.Flur 11 Flurnummer 25 hp 202 Dipl. Geogr. R. Hofmann
E & 75 o4 ; Am Hirtenweg 4
6 Z.B. Flursticknummer / -grenze und Grenzsteine 35410 Hungen-Rabertshausen
g OB O O S Flurgrenze Tel.: 06043 - 9840180
= Fax: 06043 - 9840181 i
§ Gebiudebestand E-Mail: R.Hofmann@Hofmann-Plan.de HOFMANN
[a]




