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Urschrift

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.
der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) und des § 81 der Hessisch-
en Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. IS. 274) i.V.m.
der Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 01.04.1993 (GVBI.
1992 IS. 534), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember
1998 (GVBI.I1S.562) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132), zu-
letzt geéndert durch Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) hat die Gemeinde-
vertretung Petersberg in Ihrer Sitzung am 12.12.2013 den

Bebauungsplan Nr. 11 "Steinbachsfeld II"
OT Bockels

bestehend aus Planzeichnung und den nebenstehenden text-
lichen Festsetzungen nebst 6rtl. Bauvorschriften liber die Gestal-
tung als Satzung sowie die Begriindung nebst Umweltbericht be-
schlossen.
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Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat in lhrer Sitzung am 25.04.2013 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Steinbachsfeld II" be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafR § 2 (1) BauGB
am 22.05.2013 ortsiblich bekannt gemacht worden.

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1/2)
BauGB

D'ie Trager 6ffentlicher Belange wurden per e-Mail vom 13.05.13
bzw. mit Schreiben vom 17.05.13 friihzeitig an der Planung be-
teiligt.

3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. 3 (1) BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung - ortsiiblich bekannt ge-
macht am 22.05.2013 - hat in der Zeit vom 03.06.2013 bis
14.06.2013 stattgefunden.

4. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) i. V. § 4 (2) BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat einschliellich Entwurfsbe-
griindung und Umweltbericht in der Zeit vom 07.10.2013 bis ein-
schlieBlich 08.11.2013 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 25.09.2013
ortsliblich bekannt gemacht.

5. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, nach Prifung
der Bedenken und Anregungen gem. §§ 3 (2)/4 (2) BauGB, in
Ihrer Sitzung am 12.12.2013 als Satzung sowie die Begriindung
nebst Umweltbericht beschlossen.

6. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes einschlieRlich Planbe-
griindung und Umweltbericht durch die Gemeindevertretung ist
gem. § 10 (3) BauGB amo%.0% 2o0f¢ im Amtsblatt Nr.28/2e7¢der

Gemeinde Petersberg o6ffentlich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 70.0% 207% rechtsverbindlich .
geworden.

Petersberg, den .0% 20 14

(L ISOAG 53» .
Schwiddessen, Blrgermeister

35/25

127/54

125/54

35/14

H= max. 15,00 m

max. \iuléissige Dachneigungen = 3° - 25°

e
GEe 1

0,8

GH = max. 14,50 m

max. zuldssige Dachneigungen = 3° - 25°

Steinbachsfeld

a

®

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

GEe 1

GEe 2

Gewerbegebiet (eingeschrankt), Teilbereich 1

Gewerbegebiet (eingeschrankt), Teilbereich 2

MaR der baulichen Nutzung

(§ 16 BauNVO)

0,8

GH

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossfléachenzahl (GFZ)

maximale Gebaudehohe

Bauweise, Baugrenzen
(9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 + 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25)
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Sonstige Planzeichen
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Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches

Grenze unterschiedlicher Nutzung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 1

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet
Gliederung des Gewerbegebiets gemaR § 1 (4) BauNVO

1.0 Das innerhalb des Geltungsbereiches liegende Gewerbegebiet wird in die Teilberei-
che GEe 1 und GEe 2 gegliedert, in schalltechnischer Hinsicht eingeschrankt und daru-
ber hinaus ganzheitlich als Teil aller gemeindlichen Gewerbegebiete [§ 1 (4) BauGB,
letzter Satz] festgesetzt.

1.1 Im Teilbereich GEe 1 sind nur solche Betriebe zulassig, die entsprechend § 6 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Zulassig im vorgenannten Rahmen sind:

- Geschéfts-, Biiro und Verwaltungsgebaude
- Hallen fiir [End-] Montagearbeiten inkl. interner Lagerhaltung

1.2.0 Im Teilbereich GEe 2 sind auf der Grundlage des nachstehenden Absatzes 1.2.1
zulassig:

- produzierendes, gebdudegebundenes Gewerbe
- notwendige Lagerhallen, Bliirogeb&ude und sonstige betriebszugehdrige gebaude-
gebundene Nebenanlagen. i

1.2.1 Die Planungsrichtpegel nach DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau (i. d. zuletzt
glltigen Fassung) fiir das benachbarte (vorbelastete) Mischgebiet (45 dB (A) nachts / 60
dB (A) tags) dirfen durch die vorgenannten Arten von Nutzungen und Anlagen nicht
Uberschritten werden. Anzusetzen ist dabei das gesamte aus dem GEe 2 potentiell ab-
strahlbare Schallvolumen unter Einhaltung einer homogenen, flichenbezogenen Schall-
leistungsverteilung bei freier und / oder durch tatsachliche Abschirmung verminderter
Schallausbreitung. Unterschiedliche Verteilungen sind ausnahmsweise méglich, sofern
der Summenpegel nach Satz 1 nachweislich gewahrleistet werden kann.

1.2.2 Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Einhaltung der Bedingungen
unter 1.2.1, Satz 1 mittels schalltechnischem Gutachten nachzuweisen.

1.3 Alle (brigen Nutzungsarten, Betriebe und Anlagen sind gem. § 1 (4) BauNVO -
letzter Satz in den verbleibenden Gewerbegebieten der Gemeinde Petersberg nach
MaRgabe des jeweiligen Bauleitplanes unter Beriicksichtigung der zentrumscharak-
teristischen Anforderungen der Regionalplanung zuldssig.

§2
Abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO

Im gesamten Geltungsbereich ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig ist
die offene Bauweise mit der MalRgabe, dass Gebaudelangen im GE 2 bis 130 m, im
GE 1 bis 75 m zulassig sind.

§3

Hohe baulicher Anlagen

Die Gebaude- bzw. Firsthéhe der jeweiligen Gebdude darf maximal 14,50 m im GE 1
bzw. 15,00 m im GE 2, jeweils gemessen vom natiirlichen Gelédndeanschnitt, betragen.

Werbeanlagen dirfen diese festgesetzten Héhen ebenfalls nicht Uberschreiten.

§4
Regelungen zu Nebenanlagen gem. § 14 BauNVvVO

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt:

- mastgestitzte Windkraftanlagen herkdmmlicher Form sind unzulassig

- dachgestiitzte Empfangs- und/oder Sendeanlagen (z.B. Mobil-, Amateur-
funkantennen, Parabolantennen, etc.) dirfen die Dachfirstlinie der jewei-
ligen Haupt- und Nebendacher nicht liberschreiten.

- freistehende Empfangs- und/oder Sendeanlagen sind unzulassig

§5

Schutz vor schidlichen Umwelteinfliissen gem. § 9 (1) Nr. 23 BauGB

Im Gewerbegebiet GE 2 diirfen keine Anlagen errichtet werden, von denen bodennahe
Geruchs- und/ oder Schadstoffemissionen (gas- oder staubférmig) ausgehen. Mafgeb-
lich hierfur ist die gliltige TA - Luft.

§ 6

Okologisch wirksame Festsetzungen

1.0 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind allgemein mit ein-
heimischen Laubstrduchern und Laubb&umen (s. Begriindung Anlagen 2.0 + 2.1) in
einem Pflanzenverband von 1,5 x 1,5 m zu bepflanzen.

2.0 Grundstiicksgrenzen entlang &ffentlicher StralRenverkehrsflachen sind mit Ausnah-
me notweniger Ein- und Ausfahrten in einer Tiefe von 3 m zu begrinen. Die Pflanzung-
en selbst sind gem. § 6 Abs. 1 auszufiihren.

3.0 Sonstige Grundstiicksgrenzen sind, wenn nicht bereits mit Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern belegt in einer Tiefe von min. 3,0 m zu begriinen (entlang
der norddstlichen Grenze in einer Tiefe von min. 5,0 m*), sofern nicht andere Beding-
ungen (z. B. Leitungsrechte oder mittelfristig anstehende Betriebserweiterungen) entge-
genstehen.

Die Pflanzungen selbst sind gem. § 6 Abs. 1.0 auszufiihren.
4.0 Hof- und Stellplatzflachen sind wasserdurchlassig zu befestigen (z. B. weitfugiges
Pflaster, Rasengittersteine, soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu befir-

chten ist und der Untergrund dies zulasst.

5.0 Pro sechs Stellplatze ist ein groRkroniger standortheimischer Laubbaum zu
pflanzen. :

*sofern keine externen Ausgleichsflichen gem. nachstehendem § 7 verhandelt und festgestellt werden.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Ausgleichsflachen / Malnahmen (interner wie externer Art) sind im Rahmen
der (laufenden) Baugenehmigungsverfahren aquivalent zum Paket bereits ge-
nehmigter Betriebsteile und zur maximal vorgesehenen Neuversiegelung des
Intensivackerlandes mit der Unteren Naturschutzbehérde und der Unteren
Wasserbehdrde abzustimmen und beziglich Umfang, Qualitat und Ausflih-
rungszeitraum vertraglich zu sichern.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung
auf der Grundlage des § 81 Hessischer Bauordnung (HBO)

1.0 Geneigte Décher sind als Sattel-, Shed-, oder Pultdacher mit roten Dachein-
deckungen zulassig.

Hinweise:

1. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archdologische Denkmal-
pflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde unver-
ziiglich anzuzeigen. \

2. Drainagen diirfen Gber die Grundstiicksentwésserung nicht an den 6ffent-
lichen Kanal angeschlossen werden. Die Sicherung der Gebaude gegen
drickendes Wasser ist durch entsprechende bauliche Vorkehrungen
(schwarze oder weille Wanne) zu gewahrleisten.

3. Anlagen zur Brauchwassernutzung sind unter Beachtung des einschla-
gigen technischen Regelwerks (insbesondere des DVGW-Arbeitsblatts
W 555) zu planen; die Planung ist dem Eigenbetrieb Wasserwerk der Ge-
meinde Petersberg zur Zustimmung vorzulegen. Die Inbetriebnahme von
Brauchwasseranlagen ist der Gemeinde Petersberg und dem Kreisgesund-
heitsamt des Landkreises Fulda anzuzeigen.

Samtliche Entnahmestellen der Brauchwasserversorgungsanlage sind mit
einem Hinweisschild (Aufschrift: KEIN TRINKWASSER) auszustatten.

4. Die Umsetzung baurechtlicher, immissionschutzrechtlicher und sonstiger
Bauvorhaben mit Einwirkung auf den Boden und den Grundwasserhaushalt
innerhalb des Geltungsbereiches erfordern eine Abstimmung mit der jeweils
zustandigen Wasserbehdrde.

Nachrichtliche Ubernahmen:

o Stellplatzsatzung der Gemeinde Petersberg
. Gaubensatzung der Gemeinde Petersberg
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