GEMEINDE PETERSBERG, OT Margretenhaun

Landkreis Fulda

Bebauungsplan Nr. 10 "Am Gerhards”
(einschliefllich ortlicher Festsetzungen iiber die Gestaltung gem. § 81 HBO)

,»Am Gerhards*

NR. 10 OT Margretenhaun
ARBEITSPLAN

BEBAUUNGSPLAN

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004

(BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) und §
81 der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002

(GVBI. IS. 274) i.V.m. der Hess. Gemeindeordnung (HGO)
i.d.F. vom 01.04.1993 (GVBI. 1992 IS. 534), zuletzt gean-

Geltungsbereich 1
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dert durch Gesetz vom 17. Dezember 1998 (GVBI. IS. \ - — S
562) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. N Ml 1 N 0,40 O /ep "% |
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert SO
durch Art 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitio- MI 2 H 0,25 O JED.
nen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn- O\
bauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) hat die Gemein- WA1 1I 0,25 o/ o
de vertretung der Gemeinde Petersberg in lhrer Sitzung WA2 | 025 o /e
am 03.09.2009 den
WR1 | 0,25 O /b
Bebauungsplan Nr. 10 "Am Gerhards" o WR2 [4+D 030 PAY
OT Margretenhaun 7 | ’ =

bestehend aus Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begrun-
dung nebst Umweltbericht beschlossen. |

Petersberg, den 08.09.2009

ddessen, Blrgefmeister

\ 150/53
\ L
Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat in lhrer Sitzung am die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Am Gerhards" OT
Margretenhaun beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss I
ist gem. § 2 (1) BauGB am 21.02.2008 j
ortstblich bekannt gemacht worden. \

2. Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB
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Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom — | - |
01./02.12.2008 frihzeitig an der Planung beteiligt. L
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3. Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. 3 (1) BauGB
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Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung - ortsiiblich be- -
kannt gemacht am 24.10.2008  hat in der Zeit vom 27.10.2008
bis 07.11.2008 stattgefunden. | \
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4. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat einschlieBlich Ent-
wurfsbegriindung und Umweltbericht in der Zeit vom 11.05.
2009  bis einschlieBlich 12.06.2009  o&ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.04
2009 ortsublich bekannt gemacht.

5. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, nach
Prifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 (2)
BauGB, in lhrer Sitzung am 03.09.2009 als Satzung
sowie die Begrindung nebst umweltbericnt beschlossen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

1. Stellplatzsatzung der Gemeinde
2. Gaubensatzung der Gemeinde

6. Inkrafttreten HINWEISE:

1. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archéologische Denkmal-
pflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde unver-

Der Beschluss des Bebauungsplanes einschlie3lich Plan-
begriindung und Umweltbericht durch die Gemeindever-

tretung ist gem. § 10 (3) BauGB am 12.02.2010 im Amts- ":fffﬁﬁf"jjj——. zlglich anzuzeigen.
blatt Nr. 6 der Gemeinde Petersberg ottentlich bekannt ”‘“*ww«n%m
gemacht worden. 1 2. Drainagen dirfen Uber die Grundstiicksentwasserung nicht an den offentli-
~ éj‘:;% | q chen Kanal angeschlossen werden. Die Sicherung der Gebaude gegen dri-
Der Bebauungsplan ist damit am  12.02.2010  rechtsver- — ckendes Wasser ist durch entsprechende bauliche Vorkehrungen (schwarze
bindlich geworden. iﬂlﬂ oder weil’e Wanne) zu gewahrleisten.
3. Anlagen zur Brauchwassernutzung sind unter Beachtung des einschlagigen
technischen Regelwerks ( insbesondere des DVGW - Arbeitsblatts W 555) zu
planen; die Planung ist dem Eigenbetrieb Wasserwerk der Gemeinde Peters-
Bebauunasplan Nr. 10 "Am Gerhards' ‘ berg zur Zustimmung vorzulegen. Die Inbetriebnahme von Brauchwasseranla-
Petersberg, den 15.02.2010 oep gen ist der Gemeinde Petersberg und dem Kreisgesundheitsamt des Landkrei-
Geltungsbereich 1 .
‘ A 2\ ses Fulda anzuzeigen.
w \
\ | Samtliche Entnahmestellen der Brauchwasser- versorgungsanlage sind mit
Urdermeister L - /o ] einem Hinweisschild (Aufschrift: KEIN TRINKWASSER) auszustatten.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA  Algemeines Wohngebiet mit Teilgebietsindex 1
_ Reines Wohngebiet mit Teilgebietsindex 2
- Mischgebiet mit Teilgebietsindex 1

MaR der baulichen Nutzung

(§ 16 BauNVO)

0,25 Grundflachenzahl (GRZ)

1+D Zahl der Vollgeschosse plus Dachgeschoss (als Vollgeschoss)

] Zahl der Vollgeschosse als Hochsmal}

Bauweise, Baugrenzen
(9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 + 23 BauNVO)

o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

2 Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig
Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25)

o B B e Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
privat | offentlich u
o aola ool Strauchern

zu erhaltende Baume

zu pflanzende Baume

Pflege und zur Entwicklung von Natur undf Landschaft; Zweck-

- Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur

bestimmung: Extensive Frischwiese (s. Geltungsbereich 2)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 + 11 BauGB)

— Strallenbegrenzungslinie

=1

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Haupt-

(& & & .
L&A wirtschaftsweg (s. Geltungsbreich 2)

Griinflaichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinfliche; Zweckbestimmung Spielplatz

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

schutz und die Regelung ndes Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

= Flache zur Anlage eines Flurgrabens inkl. Geh- und Fahrrecht
zugunsten der zustandigen Unterhaltungstrager

Regenrickhaltebecken (s. Geltungsbereich 2)

‘ L ’ Larmpegelbereich (s. textliche Fesatsetzung Nr. 7)

———— Linien gleicher Larmbelastung (Isophonen)

Sonstige Planzeichen
mmmmmmmm= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Bauge-
bieten oder Abgrenzung des Ma3es der baulichen Nutzung
innerhalb eines Baugebietes oder Abgrenzung unter-
schiedlicher Geschosshdhen, Larmpegelbereiche, tc.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der zu-
— standigen Versorgungsunternehmen und / oder der Ge-
’ meinde zu belastende Flachen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeine Wohngebiete

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 alle ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und daher unzulassig.

1.2 Mischgebiete

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in den Mischgebieten Ml 1 und Ml 2 aus-
nahmsweise zulassige Vergniigungsstatten nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes und daher unzulassig.

2.0 Regelungen zu Nebenanlagen gem. § 14 BauNVvVO

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt:

- pro Grundstlick ist nur ein Gartenhaus oder ein Gewéachshaus zuléas-
sig und nur bis zu einer Gréfze von max. 30 cbm.

- selbststandige Gerateschuppen sind unzulassig

- mastgestitzte Windkraftanlagen herkdmmlicher Form sind unzulassig

- dachgestltzte Empfangs- und/oder Sendeanlagen (z.B.Mobil-, Amateur-
funkantennen, Parabolantennen, etc.) dirfen die Dachfirstlinie der jewei-
ligen Haupt- und Nebendacher nicht Uberschreiten.

- freistehende Empfangs- und/oder Sendeanlagen sind unzuléssig

- Versorgungsleitungen des Fernmelde- und Stromversorgungswesens
sind unterirdisch zu verkabeln

3.0 Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Die Traufhdhen der Hauptgebaude diirfen in den eingeschossigen Bereichen (auch
| + D) der unterschiedlichen Baugebietstypen max. 4,50 m betragen in den zweige-
schossigen Bereichen max. 6,50 m, gemessen vom jeweils hochstgelegenen, hang-
seitigen Schnittpunkt der Gebaudeaufienhiille mit der umgebenden natiirlichen
Gelandeoberflache nach Héhenplan (s. Anlage der Begriindung).

Die Traufhéhe ist definiert als Schnittkante der aufgehenden Wand mit Unterkante
Dachkonstruktion.

4. Ausfiihrung Regenriickhaltebecken und Flutgraben

4.1 Das Regenrlickhaltebecken ist in naturnaher, umgebungsadaquater Form (auen-
typisch) auszuflihren. - (Notwendige) Zaunanlagen sind in ihrer optischen Wirkung
mittels beidseitiger Bepflanzung aus standortheimischen Strauch- und/oder Heister-
arten blickdicht aufzulésen.

4.2 Zur Unterhaltung des Regenrlckhaltebeckens dirfen die Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im nur tech-
nisch notwendigen Malle Uberquert werden, ausgehend vom westlich verlaufenden
Hauptwirtschaftsweg. - Die entsprechende Trasse ist in wasserdurchlassiger Form
auszufuhren.

4.3 Der Flutgraben ist fiir spontane Vegetation im technisch vertretbaren Mal} und
Pflegezyklus zu 6ffnen und mit standortheimischen Strauch- und Heisterarten zu be-
pflanzen.

5.0 AusgleichsmaBnahmen i.S. § 21 Bundesnaturschutzgesetz
5.1 Fir jedes Baugrundstlick gilt:

a) je angefangene 100 gm versiegelter Flache ist mindestens ein heimischer Obst-
baum als Hochstamm mit einem Stammumfang von 16 cm, gemessen in 1,0 m
Hohe Uber natlrlicher umgebender Gelandeoberflache, zu pflanzen.

b) Im "Vorgarten" (jedes Grundstlicks) ist zusatzlich mindestens ein standortheimi-
scher Laubbaum gem. Liste 1 der Begrindung als Hochstamm mit einem Stamm-
umfang von min.16 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe Uber natlirlicher umgebender Ge-
landeoberflache, zu pflanzen.

c) Alle nicht mit zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern belegten Grundstlicksgrenzen sind in einer Tiefe von min. 1,5 m (max.

jedoch 20 % des Baugrundstiicks) mit standortheimischen Laubstrauchern und
Stauden und sonstigen gartengestaltenden Arten zu bepflanzen. Hiervon ausge-
nommen sind aus der Nutzung sich ergebende notwendige Funktionsflachen wie
Zugange oder Garagenzufahrten. - Das Pflanzen von Baumen ist méglich, sofern
die Vorschriften des Hessischen Nachbarrechtes gewahrt bleiben.

5.2 Randbegriinung

Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Baumen und
Strauchern" gilt folgendes:

a) Je Quadratmeter Bepflanzungsflache ist ein strauchartiges Geholz wie Liguster,
Feldahorn, Hainbuche, Hartriegel, Schwarzer Holunder, Gemeiner Schneeball
oder Hasel zu pflanzen. Alternativ kdnnen Arten der Liste 2 der Begriindung ver-
wendet werden. Die Gehdlze sind Artenweise in Gruppen von min. 3 Stlick je
Art zu pflanzen. Flr die Gesamtbepflanzungsflache sind min. 3 Arten zu verwen-
den.

b) Die festgesetzten Einzelbaumstandorte sind mit standortheimischen Laubbau-
men wie Eberesche, Spitzahorn, Vogelkirsche, Linde, Esche, Erle oder sonstigen
Arten der Liste 1 der Begrindung zu bepflanzen. Hierbei gilt die Anzahl der fest-
gesetzten Baume als Minimum, der Standort derselben als begrenzt variabel.
Innerhalb der peripher gelegenen privaten Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern sind min. 3 Baume pro Grundstlick zu pflanzen).

Bdume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 20 cm, gemessen in 1 m
Hohe (ber natlrlicher umgebender Gelandeoberflache, zu pflanzen dauerhaft zu er-
halten und bei Abgangigkeit innerhalb von sechs Jahren durch neue zu ersetzen.
Eine Abnahme der Bepflanzung ist drei Jahre nach Baubeginn der jeweiligen Ein-
zelbaumalnahme durchzuflihren.

6.0 Minimierung der Versiegelung

Auf der Grundlage des § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zuléssige (iberbaubare
Grundflache durch die in § 19 Abs. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen um nicht
mehr als 40 % Uberschritten werden.

7. Schallschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Auf der Grundlage der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) ist innerhalb der in der
Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche (L | bis LIll) das je zugehdrige resul-
tierende Schallddmmmal gemaR nachstehender Tabelle flir alle AuBenbauteile ein-
zuhalten.

Larmpegel- Mafgeblicher Aufenthalts- und Schlafraume Blrordume
bereich Aulenlarmpegel in Wohnungen
dB (A) erf. R'wres des AulBenbauteils in dB
| bis 55 30 -
I 56 - 60 30 30
]| 61-65 35 30

an die L von (Tabelle 8 - DIN 4109)

Tabelle 10 der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - flir Kombinationen von Aufenwanden
gilt entsprechend.

Von den allgemein glltigen Schalldammmalien kann abgewichen werden, wenn
durch Stellung und Ausrichtung der betroffenen Raume ( Gebaude ) selbst bzw.
durch deren Lage im gegebenen bzw. sich entwickelnden umgebenden Raum und

Bezug zur L 3379 nachweislich von geringeren Aufenlarmpegeln auszugehen ist.

ORTLICHE FESTSETZUNGEN UBER DIE
GESTALTUNG (GRUNDLAGE: § 81 HESSISCHE BAUORDNUNG)

1.0 Anforderungen an die Gestaltung der Dachform
1.1 Fur Hauptbaukorper sind zulassig:

- Satteldacher mit Neigungen zwischen 30° und 45° Grad

- Pultdacher mit Neigungen zwischen 25° und 35°

- gegeneinander versetzte Pultdacher mit Neigungen zwischen
15° und 45°

- Zeltdacher mit Neigungen zwischen 20° und 30°.

- Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15°, sofern das zu Gberdeckende
Gesamtgebaude aus min. zwei optisch selbstandig wirksamen Baukérpern
besteht und das flache bzw. flachgeneigte Dach im Gesamterscheinungsbild
eine nur untergeordnete Wirkung ausubt.

Unzulassig sind Krippel-, Halb- und Vollwalmdacher.

1.2 Von der Dachneigungseinschrankung ausgenommen sind Grindacher, die
aber eine Mindestdachneigung von 10° aufweisen miissen.

1.3 Die maximal zulassige Drempelhdhe betragt entsprechend der Gaubensatzung
der Gemeinde 0,8 m, gemessen von Oberkante Geschossdecke bis zur
Schnittkante der aufgehenden AuRenwand mit Unterkante Dachkonstruktion.

2.0 Anforderungen an die Gestaltung der Dacheindeckung

2.1 Fir die Deckung de zulassigen Dachformen sind ausschlief3lich gebrannte
Tonziegel oder Betondachsteine der RAL-Farbreihe “Rot und Orange” Nrn.
2001, 2002, 3000, 3002, 3013 und 3016 zulassig bzw. Betondachsteine ent-
sprechend der RAL-Farbreihe “Braun” Nr. 8003, 8004, 8007, 8011, 8014,
8016, 8017, 8023. Geringfligige Tonungsabweichungen sind zuléssig (siehe
Begrindung).

2.2 Glanzend engobierte Dachpfannen sind nicht zulassig.

2.3 Solaranlagen, Wintergarten, und Griindacher sind von den vorgenannten Ma-
terial- und Farbvorschriften ausgenommen.

2.4 Die unter 4.1 genannten Materialvorschriften entfallen, sofern wegen geringer
Neigungswinkel nachweislich statische und/oder konstruktive Probleme zu er-
warten sind.

2.5 Rohrengestitzte Solaranlagen sind auf max. 35 % der Flache einer Dachseite
zu reduzieren und in die Dachflache zu integrieren.

2.6 Photovoltaikanlagen unterliegen keiner Flachenbegrenzung. Sofern sie nur
einen Teil der Dachflache einnehmen, sind sie in diese zu integrieren.

2.7 Doppelhauser sind, auch grenziberschreitend, in gleicher Dachform, Dach-
neigung und Dachfarbe sowie gleichen Bedachungsmaterialien auszuf ihren.

3.0 Anforderung an die Gestaltung von AuBenwanden

a) Die AuRenwande der Hauptgebaude und Garagen sind ausschlieBlich in ge-
brannten Tonziegeln (Klinker), Kalksandstein, Putz oder senkrechter, offenpo-
rig lasierter Holzverschalung auszufiihren. Hiervon ausgenommen sind Winter-
garten.

aa) Fur gebrannte Tonziegel (Klinker) sind nur folgende Farben entsprechend der
RAL-Farbreihe “Rot” zulassig: RAL 3000, RAL 3003, RAL 3013, RAL 3001,
RAL 3002, RAL 3011, RAL 3016.

Geringflgige Ténungsabweichungen sind zulassig (s. Begriindung)

ab) Fir geputzte Flachen gilt folgende Farbvorschrift:
Das Farbspektrum eines Gebaudes ist ausschlielich aus den nachstehenden
Hauptfarben bzw. aus Haupt- und Nebenfarben zusammenzusetzen.

In beiden Fallen dirfen max. drei unterschiedliche Farben verwendet werden.

ab1) Hauptfarben dienen der Definition des regionaltypischen Charakters von Ge-
baude und Quartier.

Zulassig sind folgende Farben entsprechend der RAL-Farbreihen Grau, Weil3,
Elfenbein, Beige, Gelb, Orange, Rot, Braun:

Farbreihe Grau  Farbreihe Weil® Farbreihe Elfenbein Farbreihe Beige

7004 7035 9001 9010 1014 1001

7036 7038 9016 9018 1015 1011

7040 7041 1019

Farbreihe Gelb Farbreihe Orange Farbreihe Rot Farbreihe Braun
1002 1006 2003 2004 3011 3013 8001

1017 1024 2008 2009 3016 3020 8003

1034 1037 2010 2011

Geringflgige Ténungsabweichungen sind zulassig (s. Begrindung)

ab2) Nebenfarben dienen der Variation des farblichen Grundcharakters, der
Dekoration sowie der modernen Interpretation und Fortentwicklung der
regionaltypischen Farbgebung.

Die mit Nebenfarben gestalteten Flachen der Umfassungswénde eines Gebaudes
dirfen max. 25 % der Gesamtflache betragen.

Ausnahmsweise dirfen die mit Nebenfarben gestalteten Flachen den vor ge-
nannten vierten Teil der Gesamtflache um bis zu 30 % Uberschreiten, sofern der
durch die Hauptfarbe zu charakterisierende Gesamteindruck des Gebaudes erhal-
ten bleibt.

Zulassig sind alle Farben aufRer Leuchtfarben sowie Farben mit Perl- bzw. Metal-
liceffekten.

ac) Fur Holzverschalungen sind ausschlief3lich offenporig lasierte Naturfarbténe
zulassig. Fur Farbkombinationen gelten die Vorschriften unter 5.3 sinngemang.

3.1 Doppelhauser sind, auch grenziiberschreitend, in gleichen Materialien und
Farben auszuflihren.

Ausnahmsweise konnen solche Farb- und Materialkompositionen zugelassen wer-
den, die - ganzheitlich angelegt - eine stimmige Mehrfarbigkeit und Materialkombi-
nation bezogen auf die Gesamtheit des (Doppel-) Baukdrpers erkennen lassen.
4.0 Anforderungen an die Gestaltung von Garagen

4.1 Einzel- und Doppelgaragen auf einem Grundstiick

Fir alle Garagen gilt, unberiihrt von Lage, Anzahl und Grad der Zusammenfligung
(Einzel-, Doppel- oder Reihenform):

a) Dachausbildung

Form, Farbe und Material der Garagendacher sind stets einheitlich entsprechend
der Form-, Farb- und Materialgebung des Daches vom jeweils zugeordneten
Haupthaus auszuflihren, wobei die zur Anwendung kommende Dachneigung min.
30° und max. 40 ° zu betragen hat.

b) AuBenwiénde

Farbe und Material der GaragenaufRenwande sind entsprechend der Material- und
Farbgebung des jeweils zugeordneten Haupthauses auszufiihren.

4.2 Grenziiberschreitende Garagen in Form von Doppel- und/oder Rei-
hengaragen

Flr die vorgenannten Garagenarten gilt:
a) Dachausbildung

Form, Farbe und Material der Garagendacher sind stets grenziberschreitend
einheitlich entsprechend den Vorschriften unter 1.1 und 2.1 auszufiihren. Die
entstehenden Dachreihungen sind zueinander giebelstandig, firstrichtungs- und
neigungsgleich - formal einer durchlaufend einheitlichen Dachkonstruktion ent-
sprechend - zusammenzufiigen, bei einem Neigungsspektrum von 30 bis 40
Grad.

b) AuBenwiénde

Farbe und Material der AuRenwéande sind stets grenziiberschreitend einheitlich
entsprechend den Vorschriften unter 3.0 auszuflhren.

5.0 Anforderung an die Gestaltung von Carports

5.1 Wande und freistehende Stander von Carports sind mit heimischen Kiletter-
pflanzen zu begriinen.

5.2 Aneinander gereihte Carports sind - auch grenziberschreitend - in einheit-
licher Dachkonstruktion, Form, Material und Farbe auszufiihren. Die Vorschrif-
ten unter 4.2 gelten sinngeman

6.0 Anforderungen an die Gestaltung von Einfriedungen

6.1 Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen als Hecken,
senkrechte Holzlatten- oder geschmiedete Metallzdune auszufihren.
Hiervon ausgenommen sind Tore, die zu Stellplatzen, Garagen und Haus-
eingangen flhren. Alle Zaunarten sind ausschlieBlich in regionaltypisch -
materialentsprechenden Farben zulassig. Die "Firstlinien" der Zaune sind
annahernd parallel zum natlrlichen Gelandeverlauf auszuflihren. Abtrep-
pungen dirfen max. 20 cm betragen.

6.2 Alle Gbrigen Einfriedungen sind entsprechend 6.1 oder als Maschendraht-
oder Drahtgitterzaun auszuflihren. Fir die Farbgebung gilt 6.1 entsprechend.

6.3 Alle Einfriedungen dlrfen, inkl. unterliegender aus Bauteilen gefertigte Ge-
landestltzung (Terrasse), eine Konstruktions- (Wuchs-) héhe von 1,25 m
nicht Gberschreiten. Dies gilt auch fir Eingangs- und Zufahrtstore.
Sockelausbildungen sind unzulassig.

6.4 Heckenartige Einfriedungen aus Koniferen (z.B. Thuja) sind unzulassig.

7.0 Aufschiittungen - Terrassierungen

7.1 Grundstucksinterne Aufschittungen sind nur zum Zwecke der Nivelierung
von Terrassen mit den ihnen zugeordneten Raumen zulassig. lhre maxima-
len Ausdehnungen sind auf 50 gm Uberdeckte Grundflache zu begrenzen.
Unzulassig sind Geléandeabfangungen aus lose aufgestapelten Findlingen
mit einer Ansichtsflache mehr als 5000 gcm pro Stein.

7.2 Grenzbegleitende Grundstiicksterrassierungen in Form massiver Stlitzmau-
ern und/oder zweckgleicher Bauelemente sind, sofern sie grundbautech-
nisch notwendig sind, allgmein zulassig, jedoch nur bis zu einer Hohe von
max. 0,80 m. Abs. 6.1 Satz 4 gilt sinngemag.

7.2.1 Traditionell handwerklich ausgeflihrte Stlitzmauern aus heimischem Natur-
stein sind - auch als Trockenmauer - allgemein zulassig. Hierbei sind nur
solche Steinformate zulassig, die von Hand verbaut werden kénnen. Unzu-
lassig sind Gelandeabfangungen aus lose aufgestapelten Findlingen mit
einer Ansichtsflache mehr als 5000 gcm pro Stein.

7.2.2 Abfangungen aus Sichtbeton, Betonsteinen, Betonpalisaden oder sonsti-
gen industriell gefertigten Materialien und Formen sind nur dann zulassig,
wenn Konstruktion und Verbauart einer flachendeckenden Bepflanzung
nicht entgegenstehen.

8.0 Regenwasserbewirtschaftung

Das von Hauptdachern, Garagen und Nebenanlagen abzuleitende Ober-
flachenwasser ist in geeigneter Form zu speichern und/oder auf den Bau-
grundstlicken selbst zur Versickerung zu bringen, sofern die hydrogeologi-
schen Verhaltnisse dies zulassen.
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