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Katastergrundlage: Gem4R § 1 Abs. 2 PlanzV 90 ergeben sich aus den Planunter-
lagen die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit
dem Liegenschaftskataster mit dem Stand vom 08.04.2021.

{ Koordinaten: UTM-Abpildung in Zone 32, ETRS 1989.
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A. RECHTSGRUNDLAGEN
BauGB - Baugesetzbuch
BauNVO - Baunutzungsverordnung
PlanzV 90 - Planzeichenverordnung
WHG - Wasserhaushaltsgesetz
HWG - Hessisches Wassergesetz
HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz
HGO - Hessische Gemeindeordnung
(jeweils in der zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung)
HBO - Hessische Bauordnung
(in der zum Zeitpunkt der Bauantragsteliung gultigen Fassung)
B. ZEICHENERKLARUNG / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNV0)
1.1 WA Allgemeines Wohngebiet
Gebaude und Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.
1.2 2 Wo Beschréinkung der Zahl der Wohnungen (sofem in der Planzeichnung festgesetzt) - je Wohngebdude sind maximal
zwei Wohnungen zulassig
2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
2.1 GFZ - Geschossfiéchenzahl
22 0,3 GRZ - Grundflachenzahi
2.3 ] Zahl der Vollgeschosse (VG) als HochstmaR
24 Hohe der baulichen Anlagen

Dachform Traufhdhe First- bzw. Gebaudehohe
Sattel-, Walm- und Krippelwalmdach 7.0m 10,0 m
gegeneinander versetztes Pultdach 70m 10,0 m
Zeltdach 7,0m 9.0m

Als Ausnahmeregelung kann die festgesetzte Traufhthe bei Zwerchh3usern um maximal 1,5 m Uberschritten werden.

Bezugspunkt der Gebidudehshen:

Der untere Bezugspunkt fir die Hohenermittlung ist die natirliche Geléndeoberflache an der Talseite des Gebsudes. Werden talseitig
unterschiedliche Héhen gemessen, so ist die mittlere Hohe anzunehmen. Traufhéhe ist die Schniitkante des aufgehenden Mauerwerks
mit der Oberkante der Tragkonstruktion des Daches. Die Geb#udeh8he bzw. Firsthohe ist der oberste Gebaudeabschluss, Dachauf-
bauten wie z.B. Kamin bleiben unberiicksichtigt.
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Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVOQ)

o Offene Bauweise

/A

nur Einzethéuser zuléssig

— Baugrenze

r— Uberbaubare Fliche

——

nicht Uberbaubare Fléche (gilt nicht fir Nebenanlagen)

Zulassigkeit von Garagen (§ 12 BauNVQ) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Garagen haben einen Abstand von mindestens 3,0 m zu dffentlichen Verkehrsfidchen einzuhatten; berdachte Stellplatze (Carports
ohne Tor} von mindestens 1,0 m.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB und Abs. 6 BauGB)

o—o—a—uo—a—a  flischwasserkanal

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB)

Mafnahmen:
Extensiv Griinland mit Obstbaumpflanzungen

Malnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Reduzierung der Versiegelung:

Zur Reduzierung der Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt, sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fir Zuwegungen
und Platze auf Privatgrundstiicken sind wasserdurchlassige Materialien wie z. B. Okeporenpflaster, breitfugige Rasenpflaster, Rasen-
gittersteine zu verwenden.

Grundstucksfreifiichen:

Fléchenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergérten oder -schuttungen sind unzuléssig. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind,
soweit diese Fidchen nicht fir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griin-
flachen anzulegen und zu unterhalten.

Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Je Plansymbol (etwaige Standortbindung) ist regionaltypischer hochstammiger Obstbaum (Qualitat; mind. 8-10 cm
Stammumfang) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist gleichartige Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewsdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Pflanzlisten {Vorschlagslisten)

Die nachfolgenden Gehélze soliten bei Gehélzpflanzungen verwendet werden. Es handelt sich um unvollstédndige Vorschlagslisten,
sie kdnnen durch weitere einheimische Arten ergénzt werden.

Baume: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Eberesche (Sorbus aucuparia), Buche (F agus sylvatica),
Mehibeere (Sorbus aria), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata) im Straen-
raum auch Robinie (Robinia pseudoacacia), Hainbuche (Carpinus betulus "Fastigiata'), Esche (Fraxinus excslsior ‘Nana’)

Straucher: Hasel (Corylus avellana), Trauben Holunder (Sambucus racemosa), Weiltdorn (Crataegus monogyna), Roter Hart-
riegel (Cornus sanguinea), Heckenrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa), Gewthnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Obstbaume: Apfel: Boskop, Goldparméne, Gravensteiner, Rheinischer Bohnapfel, Schafsnase / Birnen: Grine Jagdbirne, Gute
Graue, Gute Luise, Neue Poiteau / Kirschen: Buttners Rote Knorpelkirsche, Hedelfinger sowie Pflaumen, Mirabellen, Zwetschen,
Speierling, Walnuss

Sonstige Planzeichen sowie Kennzeichnungen, Bestandsdarstellung und nachrichtliche Ubernahmen

BN N B B | Grenze des r&umlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

=21  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspianes Nr. 11 von 1980

BemalRung (in Meter)

Flurnummer

Flurstcknummer / -grenze und Grenzsteine
Flurgrenze

Gebéudebestand

Hohenpunkt (in m. 4. NHN) gemaR friuherer Vermessung (unverbindlich)

Obstgehélzbestand

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG
(bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. den &rtlichen Bauvorschriften gemat § 91 HBO)
Dachgestaltung

Dachform und Dachneigung

im Baugebiet sind Sattel-, Walm, Kriippelwalmdacher sowie gegeneinander versetzte Pultd4cher mit einer Dachneligung von 25°-45°
zuléssig. Weiterhin zuldssig sind Zeltdacher mit einer mit einer Dachneigung von 15°-45° zulassig.

Die Festsetzung gilt nur ftir die Dacher der Hauptgeb4ude, bei Nebendachern und Nebenanlagen sind Abweichungen und Flachdscher
zulassig.

Dacheindeckung

Fur die Eindeckung von Dachern sind Tonziegel und Dachsteine in den Farbténen Rot, Braun, und Anthrazit zulssig, dies gilt nicht far
Flachd&cher und flach geneigte Décher.

Die Verwendung von spiegeinden oder stark reflektierenden Materialien ist mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie unzuldssig.

Gauben und Dachdrempel

Es gilt die "Satzung Uber die Zulassung und Gestaltung von Dachgauben” (Gaubensatzung der Gemeinde Petersberg) vom 22.09.1990.

Der § 3 der Satzung "Drempelhihe bei ein- und zweigeschossiger Bauweise" findet keine Anwendung.

Dachbegrlinung

Flachdécher und flach geneigte Dédcher bis 10° Dachneigung sind bei einer zusammenhéngenden Dachfidche ab 20 m? zu begrinen.
Zu verwenden ist mindestens eine Extensivbegriinung bestehend aus naturnaher Vegetation mit einer Substratstérke von mind. 8 cm.
Anlagen fur die Nutzung solarer Strahlungsenergie missen ggf. mit der Dachbegrlinung kombiniert werden und schliefen sich nicht
aus. Nutzbare Dachterrassen, verglaste Dachteile, technische Dachein- und Aufbauten bis zu einem Anteil von max. 30 % der Gesamt-
dachflache sind von der Begriinungspflicht ausgeschlossen.

Solarenergieanlagen, Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind an die Dachneigung des Gebaudes anzupassen, als Sonderregelung sind bei Flach-
dachern und flachgeneigten Dachern (bis 10° Dachneigung) aufgesténderte Anlagen bis zu einer Hohe von 1,0 m Uber Dachflache
zuldssig.

AuBenwand- und Fassadengestaltung

Bei der Farbgestaltung der Fassaden sind grelle, leuchtende oder reflektierende Farben unzuldssig.

Abfallbehéltnisse

Fur alle beweglichen Abfallbehéltnisse muss auf dem Grundstiick ein Standort vorgesehen werden, der durch Einfriedung oder
Abpflanzung straBenseitig nicht einsehbar ist.

Einfriedungen

Zur Einfriedung der Grundstiicke sind Metall- und Holzlattenzaune in senkrechter Gliederung bis zu einer H8he von 1,50 m Ubsr dem
natlrlichen Gelénde sowie heimische Laubhecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Einfriedungen sind Mauem, Beton- und Mauersockel unzuléssig, soweit es sich nicht um erforderliche Stitzmauern zum StraRen-
raum handelt. Bei Z&unen ist eine Bodenifreiheit von mind. 10 cm zur Wanderung von Kleintisren zu gewahrleisten,

Gelandeverdnderungen

Gelandeveranderungen auf den privaten Baugrundstlicken sind bis max. +/- 80 cm im Verhditnis zur urspringlichen Gelandeoberflache
zulassig. Zu den riickwértigen Nachbargrenzen ist ein 1,0 m breiter hohengleicher Abstandsbereich zu belassen.

Geléndespringe sind mit Naturstein-Trockenmauerwerk, Béschungssteinen oder Gabione (Steinkarbe) auszufiihren, zul8ssig sind auch
mit Naturstein verblendete Mauern und Sichtbetonstitzwénde.

Kellergeschosse diirfen nicht durch groftflachige Abgrabungen und Abbdschungen der natirlichen Geldndeoberfliche freigelegt werden.

Beleuchtungsregelungen

Fur die AuBenbeleuchtung/Lichtstande sind Leuchten zu wahlen und so zu montieren, dass sie nur unterhalb der Horizontalen ab-
strahlen; Abstrahlungen in die Umgebung bzw. nach oben sowie fléichige Fassadenanstrahlungen sind unzuldssig. Eine Strahlung

tber den Bestimmungsbereich (z. B. Zuwegungen, Steliplstze) hinaus ist zu vermeiden, auRerdem ist die Beleuchtung bedarfsorientiert
zu schalten (s. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen).

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz und Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder andere Funde, wie z. B. Scherben,
Steingeréte oder Skelettreste entdeckt werden, so sind diese nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt far Denkmalpflege
Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der Stadt Fulda - Abt. Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Niederschlagswasserbehandiung und -nutzung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser soll vor der Person bei der es anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche
und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG). Im Rahmen der hygienischen Bestimmungen sowie der
Trinkwasserversorgung sind die DIN 1946, DIN 1988 und die Trinkwasserverordnung zu beachten.

Die Entwasserung des Baugebietes hat im Trennsystem zu erfolgen (Schmutzwasser in den Kanal der Bachstrafie). Das Regenwasser
sollte nach Ruckhaltung gedrosselt in den Marbach eingeleitet werden. Es wird empfohlen das Niederschlagswasser in Zisternen auf-
zufangen. Das Fassungsvermtgen der Zistemnen solite mind. 30 | je Quadratmeter horizontal projizierter Dachfléche betragen. Im
Rahmen der hygienischen Bestimmungen sowie der Trinkwasserversorgung sind die DIN 1946, DIN 1988 und die Trinkwasserverord-
nung zu beachten. Die Regenwasseraniagen sind anzuzeigen.

Drainagen

Drainageleitungen durfen nur an den Regenwasserkanal angeschlossen werden, die Einleitung in einen Schmutz- oder Mischwasser-
kanal ist zu unterlassen. Erforderlichenfalls ist das Drainagewasser zu pumpen. Ist kein Anschluss an den Regenwasserkanal maglich,
so hat die Sicherung der Geb#ude gegen driickendes Wasser durch entsprechende bauliche Vorkehrungen (schwarze oder weike
Wanne) zu erfolgen.

Lichtregelungen

Die offentliche und private AuBenbeleuchtung an Gebsuden und Freiflachen st energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie
arten- und insektenfreundiich zu gestalten und auf das notwendige MaR zu reduzieren. Es sollien daher nur voll abgeschirmte
Leuchten, die im instailierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmitte! mit
fiir die meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht entsprechend den Farbtemperaturen von
max. 3000 Kelvin, besser max. 2700 Kelvin, verwendet werden. Flchige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Rahren und
fundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom hisher 50 Lumen sind unzuldssig. Durch Schalter,
Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder oder "Smarte" Technologien soll die Beleuchtung auf die Nutzungszeit begrenzt werden."

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 17.06.2021 gefasst. Der Beschluss
wurde am 27.04.2022 ortsUblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die &ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung wurde am 27.04.2022 bekannt
gemacht und vom 11.05.2022 bis einschl. 13.06.2022 durchgefihrt.

Es wird bestétigt, dass der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 28.04.2022 auf der
Internetseite der Gemeinde Petersberg eingesteilt wurde und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen, in der
Zeit vom 11.05.2022 bis einschl. 13.06.2022 auf der Internetseite der Gemeinde Petersberg zuganglich gemacht wurden.

Petersberg, u 6. Okt. 2@22

(Siegel)

C. FroR (F

I /?Bijrgermeister)

Die Beteiligung der Behrden und der sonstigen Trager ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben
vom 09.05.2022.

Beteiligung der Beh&rden

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan wurde gemag § 10 BauGB am 21.07.2022 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden geméR § 91 HBO ebenfalls am 21.07.2022 beschlossen.

Petersbers, () 6, Okt, 2022

(Siegel)

C. Frolt (Burgermeister)
4

Bestitigung des Inhalts der Satzung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Gemeindevertretung tbereinstimmt
und dass die fir die Rechtswirksamkeit maligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Petersberg, i] B. Okt 2022

(Siegel)

o} (Burgermeister)

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Satzungsbeschluss des_,BebaufungTIan wurde am Q@__& el orisiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt mit
der Bekanntmachung am %/‘_(2 MR in Kraft, Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu jedermann Einsicht in der
Gemeindeverwaltung, Abteilung Bauamt bereitgehalten und tber seinen Inhalt auf Veriangen Auskunft gegeben.

Petersberg, () 6, Qkt, 2022

(Siegel)

rof} (Biirgermeister)

BEBAUUNGSPLAN NR. 20,
ORTSTEIL MARBACH,
"BACHSTRASSE 49"

- Bebauungsplan nach § 13b BauGB -
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GEMEINDE PETERSBERG

36100 PETERSBERG
RATHAUSPLATZ 1

TEL.: 0661 62060

FAX: 0661 620650
www.petersberg.de

E-Mail: gemeinde@petersberg.de

FAX: 06043 - 9840181
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