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zB. |l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

ey
;i I PLANUNTERLAGEN
E% iy Geman § 1 Abs. 2 PlanzV 90 ergeben sich aus den Planunterlagen die
E} f Flursticke mit inren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung
%’ % mit dem Liegenschaftskataster mit dem Stand vom 10.07.2019.
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Baugebiet | Dachformen Dachneigung | Gebaudehhe Traufhthe
Satteldach
S0-1 Walmdach
$0.2 Krlippelwalmdach 25° - 45° 10,50 m 7,60 m
versetzies Pulidach
Zeltdach
Satteldach
Walmdach
S0-3 Kriippelwalmdach 5° -45° 10,50 m 7,90 m
verseizies Pultdach i
F
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504 Satteldach 5° - 25° 12,00 m 7.50m
805 - - 5,00 m 3,50m
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A. RECHTSGRUNDLAGEN 2.4 Hoéhe der baulichen Anlagen
BauGB - Baugesetzbuch Die maximale Trauf- und Gebaudehdhe wird in Abhéngigkeit von der Dachform gemaB der Nutzungsschablone (s. Planzeichnung)
BauNVO - Baunutzungsverordnung festgesetzt.
HBO - Hessische Bauordnung I
PlanzV 90 - Planzeichenverordnung Der untere Bezugspunkt fiir die Hohenemmittlung ist die vorhan‘gene Gelédndehdhe an der Talseite des Gebaudes. Werden talseitig
HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz unterschiedliche Hohen gemessen, so ist die mittlere Hohe anzunehmen. Als vorhandene Gelandehohe gilt die durch értfiche Hohen-
WHG - Wasserhaushaltsgesetz aufnahme festgestelite und im Bebauungsplan angegebene Gelandehohe.
HWG - Hessisches \Wassergesetz _ ; |
(jeweils in der zum Zeitpunkt der offentlichen Auslegung gultigen Fassung) Die Traufhthe wird gemessen an der Schnittkante des aufgehenden Mauerwerks mit der Oberkante der Tragkonstruktion des Daches.
: Die Gebdudehthe wird am obersten Gebaudeabschluss gemeren. Dachaufbauten bleiben bei der Ermittiung der
Gebaudehthe unberticksichtigt. ‘
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B. ZEICHENERKLARUNG UND BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) 4
31 0. offene Bauweise ;
1.1 30 t Sonstiges Sondergebiet “Pferdehaitupg, Akademie fur Seminare und Erwachsenenbildung sowie 3.2 abweichende Bauweise
i : Urlaubsunterkinfte fur Mensch und Tier* (§ 11 BauNVvO) : _ : 4 A ; T ;
Innerhalb des Sondergebietes sind nur Betriebe, Anlagen und Nutzungen zuldssig, die nach ihren Auswirkungen :-n;nsg':uﬁzz;e{ Wistenn abwelghendef Bauweise festgesetzt. In diesem Bereich sind Baukrper bis max. 110 m
und Stérungen auch in Mischgebieten zugelassen werden konnten. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, ng 9- 1
wenn im Baugenehmigungsverfahren im Einzelfall nachgewiesen wird, dass durch besondere Baumanahmen, 33 Baugrenzen und nicht Giberbaubare Flachen |
Betriebseinschrankungen oder auf andere Weise die Emissionen soweit begrenzt werden, dass die Storober- B |
grenze an den Aullengrenzen des Sondergebietes die von Mischgebieten (tags 60 db(A), nachts 45/db{A)) nicht R \
Uberschritten werden. iiberbaubare Flache
Allgemein zulassig sind: '
- Zufahrten und Zuwegungen, |~ nicht uberbaubare Fidche
- Stell- und Parkplaize,
- Betriebs- und Lagerflachen sowie Ver- und Entsorgungsgebaude und sonstige Nebenanlagen die dem je- i
weiligen Sondergebiet zugeardnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. 4 Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB)
1.1.1 . [ 50-1 Gebiet, zulassig sind: ) : b
- S0-1 - Wohnungen fiir Betriebsinhaber sowie fur Aufsichts- und Bersitschaftspersonen, 4.1 Offentliche Verkehrsflachen besondersr Zweckbestimmung
- - Geschafts-, Bure-, Verwaltungsraume die dem Sondergebiet zugeordnet sind. ;
Zweckbestimmung:
1.1.2 L . S0-2 Gebiet, zulassig sind:
i 80-2 - Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber, Verkehrsberuhigter Bereich _
- - 3 Ferienappartements die dauerhaft zur Anmietung durch einen wechselnden Personenkreis von Erholungs- ,
botsiiimeggpontbogs v S i 5 Wasserflichen und Flachen fir die W, irtschaft, den Hoch hutz und die Regelung des Wasserabfl
1 S e . i . 3 ; asserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Geschafts-, Biro-, Verwaltungsrdume die dem Sondergebiet zugeordnet sind. (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB und Abs. 6 BauGB)
1.1.3 (. e S0-3 Gebiet, zulassig sind: !
i 80‘3 | - Seminar- und Eventgebaude, 5.1 Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen - Trinkwasserschutzgebiet (nachrichtliche
o - 10 Ferienappartements, die dauerhaft zur Anmietung durch einen wechselnden Personenkrais von Erholungs- Ubernahme)
suchenden zur Verfugung stehen. Die maximale Grundflache der Appartementnutzung betragt 450 m2. Puickiestimmng:
1.1.4 Dt S50-4 Gebiet, zulassig sind:
S04 - Pferdestall, Reithalle und Lagerhalle fir dem Sondergebiet dienende Futtermittel und sonstige Materialien, Wasserschutzgebiet Zone Hi
- - Ausstellungsflache fiir Country- bzw. Landhausstilmabel sowie sonstige Wohnaccessoires. Die Ausstellungs-
flache darf eine maximale Grundflache von 300 m? nicht Giberschreiten, ;
- maximal zwei Wohnungen flir Aufsichts-, Bereitschaftspersonen und Mitarbeiter. Die Grundflache der Wohn- 6. Fldchen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB und Abs. 6 BauGB)
nutzung darf 75 m? nicht Oberschreiten, &
- Schulungs-, Seminar- und Eventraume sowie Versorgungsgebaude fir Seminar- und Eventteilnehmer sowie
filr Mitarbeiter. 6.1 Flachen fur die Landwirischaft
115 [Tegs SO-5 Gebiet, zulassig ist: '
ittt - die Errichtung von 10 Tiny Houses (Mobilhduser) mit einer Grundfldche von max. 30 m? zzgl, max. 15 m? ‘ ;
- — uberdachtem Freisitz, fir Event- und Seminarteilnehmer die auf Dauer einem wechselnden Personenkrsis 7. Planungen, Nutzungsregslungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
zur Fortbildung und Erholung dienen, - Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB und Abs. &6 BauGB)
- die Errichtung von einem Ferienhaus in einfacher Bauweise (z.B. Holz-Chalet) mit einer Grundflache von 7.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft {§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
max. 100 m? zzgl. max. 20 m? Gberdachiem Freisitz. ] : : L
4 - 7.1.1  Zur Reduzierung der Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt, sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fir Pkw-Steliplatze
2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) und Zuwegungen sind wasserdurchlassige Materialien wie z.B, Okoporenpflaster, breitfugige Rasenpflaster und Rasengittersteine zu
i : : i verwenden. W
|
2.1 z.B. GFZ - Geschossflachenzahl 7.1.2  Im Bereich von Stellplatzen ist je fiinf Stellplitze mindestens ein Baum der Artenliste (s. Hinweise) zu pflanzen.
29 zB. 03 GRZ - Grundfizchenzahl 7.1.3  Nicht Uberbaute oder befestigte Grundstiicksflachen sind als Gr_ijn— oder Geholzflachen anzulegen.
7.1.4  Geholzanpflanzungen
2.3 Zahl der Vollgeschosse

Bei Neu- und Nachpflanzungen von Gehélzen sind heimische, étandortgerechle Gehtlze It. Pflanzliste {vgl. Punkt D. Nr. 5} zu ver-
wenden.

718

7.2

7.3

7.4

7.5

Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Die Ausgleichsberechnung erfolgte nach der Verordnung iiber die Durchfiihrung von Kompensationsmalinahmen (KV 2018). Das
emittelte Biotopwertdefizit von 4.141 Punkten wird in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Fulda, durch
die Verwendung von Flachenausgleichspunkten einer vorgezogenen privaten Manahme (Gemeinde Ehrenberg, Gemarkung Seiferts,
Flur 10, Flurstiick 5, 690 m?) ausgeglichen.

Umgrenzung von Fldchen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Natur und Landschaft

MaBnahmen:

Flache fur MaRnahmen zum Schutz und zur Entwickiung der Natur als TeilausgleichsmaRnahme fiir Eingriffe in
den Naturhaushalt (vgl. Punkt D. Nr. 5)

Zweckbestimmung:
Entwicklung einer extensiv gepflegten Grinflache als Pufferzone zum FlieRgewsasser.

Auf der Grundlage anderer Verfahren festgelegte KompensationsmaRnahme - hier: Feldgehslz-Pflanzung
(Bescheid erteilende Behorde: UNB Landkreis Fulda, MaRnahme-Nr. K_AB_009087, Datum: 10.01.2008)

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB )

Anpflanzen:
GemaR Planzeichnung sind hochstammige Obstbaume altbewahrter Sorten (s. Gehblzlisten) anzupflanzen und
dauerhaft zu pflegen, abgéngige Obstbaume sind zu ersetzen.

Erhaltung:
Erhaltung vom Laubb&umen / Bdume mit einem Stammumfang von mehr als 100 ¢m, gemessen 1,0 m

Uber der Gelandeoberflache, sind auf Dauer zu erhalten. Abgangige Baume sind nachzupflanzen.
f;::::i:”; Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Im umrandeten Bereich sind heimische Laubstraucher sowie Laubb&ume mind. 3-reihig in lockerer
unregelméaiiger Form und Zusammensetzung anzupflanzen. Mindestanforderung zur Pflanzung ist
je 100 m® mind. 25 Straucher sowie ein Laubbaum.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung:
; Straucher

Sonstige Planzeichen

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

*e o 000000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Baugebietes
2B, 2. BemaBung (in Meter)
zB. Fl 1 Flurnummer
z.B 7”/ Flurstiicksnummer/ -grenze und Grenzsteine
- X Flurgrenze
im::j Gebéudsbestand geméaR Liegenschaftskataster mit dem Stand vom 10.07.2019

Gebaudebestand gemaB ortlicher Vermessung mit dem Stand vom 05.09.2019

Hohenlinie mit Hohenangabe gemalt ortlicher Vermessung mit dem Stand vom 05.09.2019

5 B 3206 Hohenpunkt (in Meter 4. NN)
[ Aufschittung
E[ T Abgrabung
@ Laubbaume auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG

(bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landes-
recht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 und § 91 HBO

Dachform und Dachneigung

In den SO-1 bis S0-4 Gebieten sind unterschiedliche Dachformen zulissig (vgl. Nutzungsschablone in der Planzeichnung). Im SO-5
Gebiet wird aufgrund der niedrigen Geb#ude auf die Festsetzung von Dachformen verzichtet,

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung hat in nicht glanzenden Materialien zu erfolgen.

‘Solar- und Photovoltaikanlagen

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind an die Dachneigung des jeweiligen Gebaudes anzupassen. Bei Flachdachem sind
aufgesténderte Anlagen bis zu einer Anlagenhéthe von héchstens 1,0 m, gemessen iiber der Dachhaut, zul3ssig,

Einfriedungen

Einfriedigungen sind als Hecken sowie als Holz- bzw. transparente Metallzdune (z.B. Stabgitter-, Maschendrahtzaun) zuléssig. Die
maximale Hohe von Holz- und Metallzdunen darf 1,50 m nicht aberschreiten. Sockelmauern sind unzulassig.

KENNZE!CHN.UNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ ¢ Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz und Bodenfunde

Werden bei Erdarbeiten denkmalschutzrechtlich relevante Bodenfunde entdeckt, sind die Bauarbeiten unverziiglich einzustellen. Die
Bodenfunde sind nach § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverzuglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen,
hessenarchéologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Niederschlagswasserversickerung und Niederschlagswasserverwertung

Auf die wassergesetzlichen Regelungen zur Niederschlagswasserableitung, Niederschlagswasserverwertung und Niederschiags-
wasserversickerung nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz i.V.m. § 37 Hessisches Wassergesetz wird hingewiesen.

Beleuchtung

Die Handlungsempfehlungen zur AuBenbeleuchtung im Sternenpark im Biosphérenreservat Rhon sind einzuhalten, dies betrifft
insbesondere Lichtmenge, Lichtlenkung und Lichtfarbe.,

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 11l des festgesetzten Wasserschutzgebietes Tiefbrunnen 4.6 Dietershan sowie der Tiefbrunnen
1.1 und 3.3 Marbach. Die in der Schutzgebietsverordnung vom.24.10.1983, Az.: 38-79 b 06/15 (Nr. 458/470), versffentlicht im St Anz,
4711983 S. 2244, enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten. Des Weiteren ist die 1. Anderungsverordnung zur Aufhebung des
Wasserschutzgebietes fiir den ,Tiefbrunnen 4.6 Dietershan® vom 22.08.2008, verdsffentlicht im St.Anz. 41/08, S. 2618, zu beachten.

Die detaillierten Maftnahmen zur Vermeidung einer nachteiligen Auswirkung auf das Grundwasser bedirfen einer frihzeitigen
Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde beim Kreisausschuss des Landkreises Fulda.

Gewdsserrandstreifen / Manahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Gewésserschutzstreifen sind durch z.B. groBe Findlinge oder auch Totholzstamme vom Sondergebietsgelande abzugrenzen,

Hinsichtlich der Ge- und Verbote innerhalb der Gewasserrandstreifen wird grundsatzlich auf § 38 WHG sowie auf § 23 HWG verwiesen.
Hier werden konkrete Regelungen hinsichtlich der Zulassigkeit von Nutzungen, Entfernen von Gehélzen, Umgang von wassergefahr-
deten Stoffen sowie der Umgang mit Diinge- und Pflanzenschutzmittein geregelt.

Vorhandene verkrautete Boschungsflachen innerhalb der ausgewiesenen Flachen, sind der natlirlichen Sukzession zu Uberlassen.
Die naturbelassenen Wiesen sind 1 x jahrlich zu m&hen, das Mahdgut ist zu entfernen. Der Riickschnitt an

Gehdlzen ist nur aus Sicherungsgrinden oder aus tkologischen Belangen zulsssig. Die Anpflanzung von Weiden, die als Kopfweiden
gepflegt werden, ist zulassig.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Auf die einschiagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird hingewiesen,

Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten besonders und sireng geschiitzter Arten

(vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) Baumafnahmen, die zu einer Zerstérung von Foripflanzungs- eder Ruhestatten geschiitzter Vogelarten fuhren kénnen, auRerhalb
der Brutzeit durchzufithren,

b) Geholzruckschnitte und -rodungen dirfen nur im Zeitraum von Oktober bis Februar entsprechend der gesetzlichen Verbotsregelung
des § 39 BNatSchG durchgefthrt werden,

¢) abgéngige Baume sowie Gebaude sind vor deren Entfernung bzw. maRgeblichen Umbau durch eine qualifizierte Person auf das
Vorhandensein von nistenden Vogeln oder Spuren van Fledermausen zu prifen (dkologische Baubegleitung).

Werden Verbotstatbestéinde nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach

§ 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Artenlisten {Vorschlagslisten)

Fur die nach den zeichnerischen bzw. textlichen Festsetzungen vorzunehmenden Anpflanzungen, sind Gehblze der folgenden Liste zu
verwenden. Es handelt sich um. unvollsténdige Vorschlagslisten, sie kdnnen durch weitere standortgerechte Arten erganzt werden,

Laubbdume (Qualitat: mind. 2 x v., 10 - 12 cm STU):

Feldahern (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Guercus petraea), Winterlinde
(Tilia cordata), Vogelkirsche (Prunus avium), Hainbuche {Carpinus betulus), Mehlbeere (Sorbus aria), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Esche (Fraxinus excelsior), Buche (Fagus sylvatica), Zitterpappe! (Populus tremula), Hangebirke (Betula pendula), Salweide (Salix
caprea)

Straucher (Qualitét: mind. 2 x v, 60-100 cm):

Hasel (Corylus avellana), Faulbaum (Rhamnus frangula), Weilldorn (Crataegus monogyna), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Hasel (Corylus avellana), Himbeere (Rubus idaeus), Brombeere (Rubus
fruticosus) g

Obstgehtize (Qualitat: Hochstamm, mind. 2x v., 8- 10 ¢cm STU):

Apfel (Malus domestica) - z.B: Bismarckapfel, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Rheinischer Bohnapfel, Schafsnase, Winterrambour,
Boskoop, Freiherr von Berlepsch, Goldparméne, Gravensteiner, WeiBer Klarapfel

sowie: Speierling (Sorbus domestica), Birne (Pyrus communis), Pflaumen {Prunus domestica), Kirsche (Prunus avium)

6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 28.05.2020 beschlossen. Der Beschluss wurde am
04.07.2020 bekannt gemacht.

Beteiligung der Behdrden

Die Beteiligung der Beh&rden und der sonstigen Trager sffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit dem Schreiben
vom 10.07.2020.

Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben
vom 03.12.2020.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemat § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 04.07.2020 bekannt gemacht und vom 14.07.2020 bis einschl.

28.07.2020 durchgefihrt.

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 25.11.2020 bekannt gemacht und vom 07.12.2020 bis einschl.
11.01.2021 durchgefiihrt.

Weiterhin wird bestatigt, dass der Inhalt der oristiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB auf der
Internetseite der Gemeinde Petersberg eingestellt wurde und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGR auszulegenden Unterlagen, in der
Zeit vom 07.12.2020 bis einschl. 11.01.2021 auf der Intemetseite der Gemeinde Petersberg zuganglich gemacht wurden.

Petersberg, 1 2. JU“ 2921

(Siegel)

Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan wurde von der Gemeindevertretung am 17.06.2021 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden gemal § 91 HBO ebenfalls am 17.06.2021 beschlossen.

Petersberg, 1 2 Juli 2021

(Siegel)

Bestdtigung des Inhalts der Satzung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Gemeindevertretung Gbereinstimmt
und dass die fir die Rechtswirksamkeit malgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Petersberg, { 2. JUEI 2021

(Siegel)

C. Frof (Buygermeister)

Der Satzungsbeschluss wurde am Q_f\%%@/\ ortstiblich bekannt gemacht,.
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am %Cé ; 094 in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu

Jjedermann Einsicht in der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Petersberg, Abteilung Bauamt bereitgehalten und iber seinen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Petersbera, 3 (), Sep. 2024

(Siegel)
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