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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
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Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV/ 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018

(GVBI. 2018 S. 198).
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Verkehrsflachen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Kindertagesstatte)

Strallenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

Parkplatze mit Zufahrten

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
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Die Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte" dienen der
Unterbringung der Kindertagesstétte sowie der sonstigen mit diesem Nutzungszweck verbundenen
baulichen Anlagen und Nutzungen.

Zuldssigkeit von Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
Stellplatze und Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO zuldssig.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Extensivgrinland mit Gehdizpflanzungen” ist je
Baumsymbol in der Planzeichnung mindestens ein einheimischer und standortgerechter, groBkroniger
Laubbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.
Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 10 m gegenilber den zeichnerisch festgesetzten
Standorten ist zulassig. Das vorhandene Grinland ist durch eine ein- bis zweischirige Mahd zu
bewirtschaften. Vorhandene standortgerechte Laubbdume und Laubstrducher sind fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Innerhalb der Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Gewasserrandstreifen* sind vorhandene standortgerechte
Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen fachgerecht zu pflegen und als Ufergehélz zu
erhalten. Neophyten und aufkommende standortfremde Geholze sind zu entfernen. Das vorhandene
Grinland ist extensiv zu bewirtschaften und mit einer zweischiirigen Mahd an potenzielle Vorkommen
der Falterart Maculinea nausithous (Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling) anzupassen. Der erste
Schnitt hat vor dem 10. Juni und der zweite Schnitt hat ab dem 1. September eines jeden Jahres zu
erfolgen. Das Schnittgut ist abzutransportieren; eine Diingung ist unzuldssig. Bauliche Anlagen sowie
jegliche Ablagerungen von Grinabféllen und Schnittgut oder sonstigen Gegenstanden sind
unzuléssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pkw-Stellplaize sind in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. mit weitfugigen Pflasterungen, Rasen-
pflaster, Schotterrasen, Porenpflaster oder als wassergebundene Wegedecke, zu befestigen.

Anpflanzung von B&aumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf sind mindestens 10 % der Grundstiicksflachen
gartnerisch oder als natirliche Grinflaiche anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Der Bestand
sowie die nach den sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehenen Anpflanzungen
kénnen zur Anrechnung gebracht werden.

Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum
anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen. Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 10 m gegeniber den zeichnerisch festge-
setzten Standorten ist zulassig.

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubge-
hélzen vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten. Straucher sind in Gruppen von jeweils 4-6
Exemplaren einer Art zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Zuordnung von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)
Als Ausgleich fiir die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft

werden die festgesetzien Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft und die hier durchzufiihrenden Malnahmen zugeordnet.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaR § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachgestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zur Dacheindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in den Farbténen Rot, Braun und Anthrazit
zulassig. Hiervon ausgenommen sind flach geneigte Dacher mit einer Neigung von maximal 10°. Die
Verwendung von spiegelnden Materialien zur Dacheindeckung ist unzuldssig. Die Zuldssigkeit von
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie von Dachbegriinungen bleibt unberiihrt.

Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Innerhalb der Flache fiur den Gemeinbedarf sind ausschlieBlich offene Einfriedungen mit einer Héhe
von maximal 1,5 m Uber der Geldndeoberkante sowie die Pflanzung von einheimischen Laubhecken
zulassig. Mauer- und Betonsockel sind unzuléssig.

Abfall- und Wertstoffbehalter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen und

entweder in Bauteile einzufiigen oder einzubeziehen, mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit
beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Petersberg wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum
Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Gewisserrandstreifen

Entlang der Wasserflachen des Weiherwiesenwassers erstreckt sich der Gewasserrandstreifen. Auf
die Regelungen des § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 23 Hessisches Wassergesetz (HWG)
wird hingewiesen. Demnach gilt unter anderem, dass im Gewasserrandstreifen das Entfernen von
standortgerechten Biumen und Strduchern sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten
Baumen und Strauchern, der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und die nicht nur zeitweise
Ablagerung von Gegensténden, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt
werden kénnen, verboten ist. Ferner wird darauf hingewiesen, dass das Erhéhen oder Vertiefen der
Erdoberflache im Gewasserrandstreifen einer wasserrechtlichen Genehmigung bedarf.

Bodendenkmaéler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege
Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverdnderten
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen
(§ 21 HDSchG).

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4
Satz 1 HWG).
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von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige Beein-
.. - , :nen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind
umgehend die zusténdigen Behérden zu informieren.

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschéadigung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten besonders und streng geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind
insbesondere die nachfolgenden Hinweise und Vorgaben zu beachten. Bei abweichender Vor-
gehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden Verbotstatbesténde
nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach §
67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Bei Geholzrodungen und Abrissarbeiten im Zeitraum vom 01.03. bis 30.09. sind die betroffenen
Bereiche zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde zeitnah vor
Beginn der Mallnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen geschitzter Vogel-
arten zu kontrollieren und es ist eine biologische Baubegleitung durchzufithren.

Als Ersatz fur die wegfallenden Ruhe- und Fortpflanzungsstatten des Gartenrotschwanzes
(Phoenicurus phoenicurus) sind innerhalb des Plangebietes oder bevorzugt in rdumlicher N&he zum
Plangebiet mindestens drei geeignete Nistkdsten anzubringen und regelmaRig zu pflegen. Zur
permanenten Sicherung der Lebensraumbedingungen sind die Nisthilfen vorlaufend, d.h. vor Beginn
der Brutsaison, anzubringen.

Far die im Bebauungsplan innerhalb der Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Extensivgriinland mit
Gehdlzpflanzungen® vorgesehenen Baumpflanzungen sind aus artenschutzrechilichen Grinden als
MaRnahme fur den Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) vorwiegend Nutzgeholze, wie z.B.
Apfel, Kirsche, Birne, Zwetschge sowie Walnuss und Wildobstgeholze, wie z.B. Wildapfel, Wildbirne,
Speierling, zu verwenden.

Artenauswahl

Artenliste 1 (Baume): Pflanzqualitdt mind. Sol. / H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200

Acer campestre - Feldahorn Obstb&ume (H., v., 8-10):

Acer platanoides - Spitzahorn Juglans regia - Walnuss
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Malus domestica - Apfel
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle Mespilus germanica - Mispel
Betula pendula - Hangebirke Prunus avium - Kulturkirsche
Carpinus betulus - Hainbuche Pyrus communis - Birne
Fraxinus excelsior - Esche

Fagus sylvatica - Rotbuche

Quercus robur ~ - Stieleiche

Quercus petraea - Traubeneiche

Salix alba - Silberweide

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Artenliste 2 (Heimische Straucher): Pflanzqualitét mind. Str., v. 100-150

Corylus avellana - Hasel Ribes rubrum - Johannisbeere
Carpinus betulus - Hainbuche Salix caprea - Salweide
Malus sylvestris - Wildapfel

Artenliste 3 (Traditionelle Zierstraucher und Kleinb&ume): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150

- Zaubernuss
- Spiere

Hamamelis mollis
Spiraea bumalda

- Kornelkirsche
- Deutzie

Cornus mas
Deutzia div. spec.

Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemal §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
hingewiesen.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-

vertretung gefasst am 14.12.2017
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich

bekanntgemacht am 13.06.2018
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am 13.06.2018
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 18.06.2018
bis einschlieBlich 06.07.2018
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am 30.01.2019
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 07.02.2019
bis einschlieBlich 13.03.2019

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten in der Gemeindezeitung Petersberg.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
ergangenen Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die for
die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden
sind.

Petersberg, den 2__5_

Blrbermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft getreten am:

Petersberg, den CD.O
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