Planzeichenerklarung ‘

1. Art der baulichen Nutzung |
(§5 Abs. 2Nr. 1, 8§ 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugese’lzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverardnung - BauNVQ)

Sonstige Sondergebiete mit Zweckbestimmung,
Fremdenverkehr, Hotel, Gaststattenbetrieb.
sh. Textfestsetzunge% unter Ziff. 1.1 11 (2) Baunvo)
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o Sonstige Sondergebiete mit Zweckbestimmung,
\ Kiosk (s 11 (2) Baunvo)
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Sonstige Sondergeb@iete mit Zweckbestimmung,
Wassersportverein fur Segelboote (11 (2) Baunvo)
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Sonstige Sondergebiete mit Zweckbestimmung,
Rettungsstutzpunkt - Feuerwehr (s 11 (2) Baunvo)
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Sonstige Sondergebiete mit Zweckbestimmung,
Vogelbeobachtungsstelle (s 11 (2) Baunvo)

2. MaB der baulichen Nutzung
A | (§5(2)Nr. 1, §9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)
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5. Fldchen fiir Versorgungsan!lagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

(§ 5 Abs.2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
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" Fplmgh bpukl Pemrvty 6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(& 5 Abs.2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
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7. Griinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 115 und Abs. 6 BauGB)
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Parkanlage
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8. Wasserfldchen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
: | Regelung des Wasserabflusses

M : ! § 5 Abs.2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
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‘ £ 9. Fléchen fiir die Landwirtschaft und Wald
\ (§ 5 Abs.2 Nr. 8 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
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/ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
41y’ , &y MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
36 ; 418 : :

10. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und 21 sowie Abs. 4, 6 und 7 BauGB)

; l'i'l Grenze des rAumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
o ; = (§ 9 Abs. 7 BauGRB )
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A UB 5 - - il Darstellbng der vorh. Abwasserkandle mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
4 zugunsten des Abwasserverbands Fulda.
{11 SR Innerha'b der dargesteliten Schutzstreifen sind bauliche Anlagen und das
o SRR Anpflanzen von Baumen nur mit schriftlicher Zustimmung des Abwasser-
= b verbandes Fulda zulassig.
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y 12. Kennzeichnungen und na%chrichtliche Ubernahmen
p) | (§ 9 Abs. 6 BauGB)
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Erklarung der Kartengrundlagitje am Beispiel
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1. Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer

' o 1. Gebaude mit Hausnummern
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5 :"" { Umarenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
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(§5 Abs.4, § 9 Abs. B BauF—}B)
|

4 = Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes

Naturschutzgebiet sh. nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

|
?_ll | Umgrenzung von Schutzgebieten und Schuizobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
[ H (§ 5 Abs.4, § 9 Abs. 6 BauGB)

4 @ Landschaftschutzgebiet  sh. nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Darstellungen aulRerhalb des Geltungsbereichs sind - mit Ausnahme der Nutzungsschablonen -
y nur nachrichtlich!
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Verfahrensvermerke
A 4 1. Aufstellungsbeschluss
| Die Gemeindevertretung der Gemeinde Petersherg hat am 27.07.2023 den Beschluss zur Aufstellung der
Anderung Nr. 2 Bebauungsplanes Nr. 7 "Haunesee" im Ortsteil Marbach gemalk § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.05.2024 ortsublich bekannt gemacht.
2. Beteiligung der Offentlichkeit
i Gl " Der Termin der Bateiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 22.07.2024 bekannt
p , gegeben und vom 03.06.2024 bis. 04.07.2024 gemal durchgefiihrt.
L 4 Die 6ffentliche Auslegung gemdl § 3 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplanentwurfes mit Begrindung wurde
y Hamenesee & am 22.01.2025 bekannt gemacht und vom 30.01.2025 bis einschl. 03.03.2025 durchgefiihrt.
g @ Es wird bestitigt, dass der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am
£ 1 22.07.2025 auf der Internetseite der Gemeinde Petersberg eingestellt wurde und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1
N BauGB auszulegenden Unterlagen, in der Zeit vom 30.01.2025 bis einschl. 03.03.2025 auf der Internstseiie
z A der Gemeinde Petersberg zugdnglich gemacht wurden.
- %59 Petersberg, den 19 Junt 2025
4 v a' O .
4 whmh Sgebfet .I:‘i‘ r 2 % : tr 6 I
] X ”3% iegth Ll : C. Brandes (Biirgermeisterin)
| © @ '
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46/1 1 ‘% 3. Beteiligung der Behorden i
N\ ® Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
y L \J = erfolgte mit dem Schreiben vom 30.15.2024.
4 N
45 A S Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager Gffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
= ' @ erfolgte mit dem Schreiben vom 27.01.2025.
i Petersberg, den 1 9, Juni 2025
oty , 4 & Brandes (Birgermeister)
y 4. Bestatigung des Inhalts der Sai;ung

4

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen der
Gemeindevertretung ibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit makgebenden
Bammersfeld Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Petersberg, den | 9. Juni 2025
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o g ~ 5. Satzungsbeschluss / Inkrafttreten des Bebauungsplanes
& g @ = %? Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am A3 06 2¢ZS ortsiiblich bekanntgemacht.
o
V 4 f % Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am A3 G6 Z¢<5 in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird die
5 a Satzung zu jedermann Einsicht im Rathaus der Gemeinde Petersberg, Abteilung Bauamt bereitgehalten und
§ ® tiber ihren Inhalt auf Verlangen Ausl{tunft gegeben.
£
g 3 - S:; Petersberg, 1 9 Juni 2025
o =
LeXIEE LEetiezubaen Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
1. Art der baulichen Nutzung BTN ¢ P ; = - 4.2.3  VermeidungsmaBnahme zum Schutz vor Vogelschlag ——————— .
= = . "~ §9(1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 — 11 BauNvO Zur Vermeidung von Vogelschlag werden SchutzmaRnahmen (Punkiraster, Streifen usw.) fur
Glasflachen > 20 m* festgesetzt. Bodendenkmadler
: : ; i , . Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wir Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen !
11 S0 1 - Fremdenverkehr, Hotel, Gaststattenbetrieb (§ 11 Abs. 2 BauNVO) Die Schail_sghutz-Gle_tswand .'St e gAEStalten' & e liembites ATHUTRETEE RS e I und andere Funde, z. B.JScherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werdgn. Diese sind nach :
Im Sondergebiet SO1 sind Einrichtungen fur den Fremdenverkehr, ein Hotel mit Gaststét- duisitRellislon VeHEERVIG = st elng § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenArchéologie oder der DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7. OT MARBACH
tenbetrieb sowie max. zwei Wohnungen (u. a. fiir Betriebsinhaber) ZUIQISSEQ- |"|555‘“‘33|e"h  mattierte Glasscheibe oder Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand | 5 it
i i i i i assig. Die siidlic = = : > 5 ; = :
T A e R . e + eine Scheibe mit maglichst geringer AuBenreflexion zu wahlen. Zusatzlich sind auf AripibE e e R s e S T L i ~HAUNESEE", 2. ANDERUNG
zugordnet. der Glaswand mit geringer Aul&enreﬂexm_n dauer_haﬂe Marifierungen aqzubrmgen Mitwirkungspflicht nach § 4 Abs. 2 HAItBodSchG :
(2B. durch Sandstrahlen, Aufdrucken). Die Markierungen sind als Sireiens oder Ergeben sich wahrend den Bauausfithrungen Hinweise auf schédliche Bodenveranderungen oder (Bebauungsplan im Regelverfahren nach Baugesetzbuch)
1.2 S0 2 - Kiosk (§ 11 Abs. 2 BauNVO) Pankimusten netordnen, dic hangonial odu verical aul die S CIEEEgEl R Bl sonstige Anzeichen, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, ist unverziiglich die zustandige ‘
Im Sondergebiet SO 2 ist eine Kiosknutzung fiir Klein-Gastronomie als Erganzung der Gast- werden verials Eiion soliien mind. 5 mig breit sein, bel gt i iapayon Bodenschutzbehdrde zur Abstimmung des weiteren Vorgehens hinzuzuziehen. Beziiglich des vorsor- :
ronomie in der Zellmiihle zulassig, etwa in den Zeiten, wo diese geschlossen ist. 95, sodies B dlie 10 om eniie Linicibenndet. Rousuiil e gl genden Bodenschutzes wird auf die Merkblatter ,Bodenschutz fiir Hauslebauer* und ,Bodenschuiz fiir : S
breit sein, bei einem Kantenabstand von 47 mm, sodass sich alle 5 cm eine Linie be- Bauausfiihrende" des HMUKLY hingewiesen. s , Ak i j{ ’
1.3 SO 3 — Wassersportverein fiir Segelboote (§ 11 Abs. 2 BauNVO) findet. : N e W Y d
Das Sondergebiet SO 3 dient dem ortsansdssigen Wassersportvereins fiir die Durchfuhrung Verordnung iiber das Naturschutzgebiet ,,Haunestausee* bei Marbach vom 19. Dezember 2002 S\, / — A oy
des Segelbootbetriebs auf dem See. 5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen Der siidlich der Zellmiihle gelegene Teil des Plangebiets befindet sich innerhalb des Naturschutzge- %) - Lo X P
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen An- biets ,Haunestausee bei Marbach®. Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten. b Aty iy O . .
14 SO 4 —Rettungsstiitzpunkt - Feuerwehr : pflanzungen (sh. Staatsanzeiger fiir das Land Hessen vom 10. Februar 2003, Nr. 8, Seiter 576, Ziffer 117) y' M ch
Im Sondergebiet SO 4 ist die Emichtung einer Garage fiir die Unterbringung des Rettungs- § 9 (1) Nr. 25a und b und (4) BauGB in Verbindung mit § 91 (1) Nr. 5 HBO BauGB JOARS X Q)
bootes der Feusrwehr zuldssig. Verordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet "Auenverbund Fulda" vom 18. Januar 1993 JY Ny
51 Pflanzbindung Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Auenverbund Fulda®. T B e B
1:6. . 905 ;s Hogelbeahachiungssiag : Die Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten. O = N 58 v 40 5 SR ra o
Im Sondergebiet SO 5 ist die Errichtung eines Vogelbeobachtungsstands zuldssig. Im Plangebiet sind die zu erhaltenden Gehélzbestinde festgesetzt. (sh. Gesetz- und Verordnungsblatt Land Hessen, vom 2. Mérz 1993, Teil I, Nr. 4) e Yoyes W40 o s . | o T G B
Der detaillierte Bau muss jedoch im Folgeverfahren mit der ONB abgestimmt werden. Durch die MaBnahmen zur Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Striuchemn werden . i, e VWP D @ﬁ.\ % AT
die 6kologische Funktion und die naturschutzfachliche und landschaftliche Gesamtqualit&t Uberschwemmungsgebiet S o P u = _ S P Ecbauingsplandndering
des Gebiets dauerhaft sichergestellt. Aus Sicht des Artenschutzes ist der Gehdlzbestand flir Uberschwemmungsgebiete sind gem. § 76 Abs. 1 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Gebiete \5:} o (=t 7= 2 : .~ e —=
2. MaB der baulichen Nutzung die im Gebiet nachgewiesenen Vogelarten als Fortpflanzungs- und Ruhestatte relevant. zwischen oberirdischen Gewassern und Deichen oder Hochufern und sonstige Gebiete, die bei Hoch- Sl WSO e © e 0 %
S 9 (M 1 B-lER I S3de aEaie Sie sind zu erhalten, sach- und fachgerecht zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu erset- wasser eines oberirdischen Gewdissers iberschwemmt oder durchflossen oder fiir Hochwasserentlas- > %,,“_ Suls . - Y fi ' AR
. ek - zen. Bei Bauarbeiten sind geeignete SchutzmalZnahmen gemal DIN 18920 zu ergreifen. tung und Riickhaltung beansprucht werden. Retentionsriume sind die seitlich an einem FlieBgewas- s _ e VLT O 0 a8 g i p s Ao |
21 Im Sondergebiet SO 1 wird die Grund- und Geschossflachenzahl entsprechend der rechts- S . X sergge!egenen Fléchgn auf dgnen sich das Wasser bei Hochwasser ausbreiten kann. Diese Flachen o P : P I i e
kmielen 1, Andefung desE-at igspllis hiamiaaes @it c 2 04 und SFZ 0,9 Hhemmon: wurden durch Rechtsverordnung gesichert bzw. durch die Versffentlichung einer Arbeitskarte vorlaufig - Pug 8V oy . ] ) =2 I A
PEOL Iy de:n =Ondeigetioen=t == R e e AldsEG Theibait gesichert. Die Ausweisung neuer Baugebiete ist dort grundsétzlich verboten. Auch die Errichtung ein- ok A =N, i —k | ! : 2 5
re Grundfléche festgesetzt, zelner baulicher Anlagen unterliegt Einschriankungen, ebenso der Umgang mit wassergefihrdenden jf r 41 - 8 : sr L Y GG)} |
s Bavwelse, Baulinan, Baugrenzen 8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen — Gestaltungssatzung g’;gf{?& und Gebotstatbestande der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten und einzuhalten. NN P AT _ 5 / i L. : . :
(S 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) S ARE L DRUGE LS ST EE ) Fir bauliche MaRnahmen kann bei der Oberen Wasserbehérde des Regierungsprisidiums Kassel, \ G \ e, 7 &Y, 7 j / g FN %\‘ p s e
Die Uiberbaubare Fl&che ist durch Baugrenzen gekennzeichnet. 6.1 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) dAm Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel, ein Antrag auf Befreiung nach § 45 Abs. 3 HWG gestelit wer- -~ : «F J FaNy A N 4 i) s sl
Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen gem&R § 14 Abs. 1 BauNVO {iber 20 m® en. ' @-3.8" ey > e ) R e,
umbauter Raum sind ausschlieflich innerhalb der Baugrenzen zulassig. 6.1.1 In den Sondergebieten SO 1, SO 2, SO 3 und SO 4 sind Dachneigungen von 0° bis 40° zu- Drainagen lou-g p & w hitile $ Aborei ; : T
o Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- lassig. Fur das Sondergebiet SO 5 werden keine Festsetzungen getroffen. Drainagen diirfen iiber die Grundstiicksentwésserung nicht an die ffentliche Schmutz- oder Misch- A o O o\~ X
lung von Boden, Natur und Landschaft = : st wasserkanale angeschlossen werden. Wenn keine direkte Ableitung des Drainagewassers in den \ i Y
5 - 6.1.2  Dachflachen, auf denen Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie angeordnet sind, Vorfluter maglich ist, miissen zur Sicherung der GebZude gegen driickendes Wasser entsprechend
(5 9/Abs 1N 20 ind 25 Baves (s 91 HEC) sind mit einer Dachbegriinung zu kombinieren. Diese Kombination kann flichenmaRig tiber- bauliche Vorkehrungen getroffen werden. ; _ ah
einander (d.h. in Form einer extensiven Dachbegriinung, die durchlaufend unter der jeweili- Kartengrundlage: Auszug aus dem Fléchennutzungsplan der Gemei = i
41 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gen Anlage zur Nutzung solarer Strahlungsenergie vorgesehen ist) oder flaichenméRig ge- Thinkaasserschiitz LANLIRES S
trennt (d.h. in Form einer Anordnung der Anlage zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ne- Bei dem Bau und der Installation der Trinkwasserleitungen sind die allgemein anerkannten Regeln der GEMEINDE PETESBERG s Bﬂ'f‘;- 3603?\%:;6@'
411 Reduzlerung der Versiegelung: e ben der Dachbegriinung) erfoigen. Technik, insbesondere die DIN EN 17 17:2011-08 und die DIN 1988-100, zu beachten. WorthstraBe
Zur Reduzierung der Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt, sind Flachen- In letztgenanntem Fall ist jedoch auf mindestens 60 % der grundsétzlich zu begriinenden i Sond’erg ebiet SO 4- Rettungsstiitzpunkt Feuerwehr ist der Bau einer Toilettenanlage, welches die Rathausplatz 1 i Aug 2025
befestigungen zu minimieren. Fir Zuwegungen und Plaize auf Privatgrundstiicken sind was- Dachfldchen eine Dachbegrinung vorzusehen. Bei beiden Ausfiihrungsvarianten (fldchen- mobilen Toiletten ersetzt, geplant. Wir weisen darauf hin, dass die Handwaschbecken e 36100 Petereberg ring. U J. :
serdurchlassige Materialien wie z. B. Okoporenpflaster, breitfugiges Rasenpflaster, Rasengit- maRig libereinander oder getrennt) ist eine durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von serqualitat zu betreiben sind. : S
fastaie 2l e 0,10 m (elnschlleBlich Dransehicht) verzusehen. Entsprechend § 12Trinkwasserverordnung (Trinkw\V) sind Wasserversorgungsanlagen, die keine Tel: 0661 62060
. ; : . Trinkwassergualitét haben, beim Fachbereich Gesundheit des Landkreises Fulda anzuzeigen. Fax.. 0661620650
4.2 MaBnahmen zum Artenschutz 6.1.3 Aufgestinderte Solaranlagen (Thermische Solarkollektoren sowie Photovoltaik-module auf www.petersberg de
(3 Sabs fonid SEep 2Bt V. M sdx b BREiSens) der Dachfléche) sind nur bei begriinten Flachdachern bis zu einer Hohe von 1,0 m, gemessen E-Mail: gemeinde@petersberg.de
e Wi von der Oberkante Atlika, zulassig.
4.2 SEehdimmissionen P e ; , 5 . Sie miissen zu AuRenkante der Attika mindestens einem 1,0 m Abstand einhalten. :
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen lichtempfindlicher Fledermause und nachtaktiver Mafstab: Planungsstand: Datum; Bearbeitet;
lnsekienatten -1 fif AlEorEund Sifateantelelicuiting absschilie S ieh | S Feiielian i 6.2  Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen (§ 81 Abs. 1 Pki. 5 HBO) 1: 1000 Satzung April 2025 Becker / Gropp
optimierter Lichtlenkung in voll abgeschirmter Ausfihrung und mit gelblichem Farbspektrum :
bis max. 2.500 Kelvin einzusetzen. Auf einen geringen Blaulichtanteil im Farbspektrum ist zu 6.2.1 Es ist darauf hinzuwirken, dass Grundstiicksfreiflachen im bebauten Innenbereich insekten- PLANUNGSBURO BECKER Dipl.-Ing. Ulrich Gropp
achten: - freundlich gestaltet und vorwiegend begriint werden. Schotterungen zur Gestaltung von priva- Dipl. Ing. Andreas Becker R
. o ke ten Gérten sind grundsatzlich keine zulassige Verwendung nach § 8 Abs. 1 Satz 1 der Hessi- Architekt — Stadtplaner (AKH)
4.2.2 VermeidungsmaBnahme zum Schutz der Vogel und Flederméuse schen Bauordnung. (vgl. § 35 Abs. 9 HeNatG)
Um die Aus|6sung der Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG , Tolungsverbot™ Die nicht iiberbauten Grundstiicksfiachen sind soweit diese Flachen nicht fiir eine andere Héhenweg 34 Landwehr 11
und nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ,Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir die zulidssige Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinfla- 36041 Fulda | 36100 Petersherg
nach BNatSchG geschiitzten Arten zu vermeiden, wird grundsétzlich empfohlen, Umbau-, chen anzulegen und zu unterhalten : |
Sanierungs- und Abrissarbeiten am oberirdischen Gebaudebestand maglichst in der Zeit au- : . T. 0661 - 20 60 22 90 _ T. 0661 — 69092
Rerhalb der Hauptbrutphase sowie der Aktivitdtsphase von Fledermé&usen vom 1. Oktober i F. 0661 - 20 60 22 91 F. 0661 — 69093 ]
bis 28. Februar durchzufithren. E-Mai: arch.becker@gmx.de : M. ug@gropp-landschaftsarchitekt.de




