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1. l"\ndg/rung des Bebauungsplanes

Karteui;rundlage: Gemal § 1 Abs. 2 PlanzV 90 ergeben sich aus den Kataster-
daten die Flurstitcke mit inren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung
mit dem Liegenschafiskataster mit dem Stand vom 07.02.2022.

Baugebiet: SO
Nutzung: C.
Geschossflichenzaht:
Grundflichenzahl: 0,4
Zahl der Vollgeschosse: ]
Bauweise:

Nebenzeichnung 1: Kartengrundlage Ursprungsbebauungsplan Nr. 7
mit Geltungsbereich der 1. Anderungsplanung
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Nebenzeichnung 2: Lage des Anderungsgebietes im Bereich
des Ursprungshebauungsplanes Nr. 7

1:7.500

Bestitigung des Inhalts der Satzung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschlussen der Gemeindevertretung tbereinstimmt
und dass die fur die Rechiswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Petersberg, 1 li. Dez. 2022
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Der Satzungsbeschluss wurde am 4’1_}1_ g E . a2 ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am _A_El_ . )\_2 &P in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu
jedermann Einsicht in der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Petersberg, Abteilung Bauamt bereitgehalten und tber seinen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Petersberg, 1 ’-}. DEZ. 2“22
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BEBAUUNGSPLAN NR. 7, OT MARBACH,
"HAUNESEE", 1. ANDERUNG
IM BEREICH "ZELLMUHLE"

- Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB -

Die Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 7 ,,Haunesee”, Gemarkung Marbach, Gemeinde
Petersberg mit Rechtskraft vom 06. Mai 1977, werden durch die Festsetzungen zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes (Teilbereich "Zellmiihle") teilweise gedndert und ergénzt.

A. RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB - Baugesetzbuch

BauNVO - Baunutzungsverordnung

PlanzV 90 - Planzeichenverordnung

HWG - Hessisches Wassergeseiz

jeweils in der zum Zeitpunkt der tffentlichen Auslegung giiltigen Fassung.

B. ZEICHENERKLARUNG / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1-11 BauNVO)

14 o)

Sondergebiet

Zweckbestimmung:

im Anderungsbereich wird folgender Nutzungszweck gestrichen:

oy tandwirtschaftlicher-Betrieb-mit-Fremdenverkehrsfunkdion

im Anderungsbereich wird folgender Nutzungszweck neu eingefiigt:

c.) Gebiet fiir den Fremdenverkehr, Hotel mit Gaststattenbetrieb sowie max. zwei Wohnungen (u.a. fiir

Betriebsinhaber). Im dstlichen Teil des Sondergebietes ist nur eine Terrasse (keine Hochbauten) zuldssig.

2 MaBR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
21 Zahl der Vollgeschosse
im Anderungsbereich wird folgende Festsetzung gestrichen:
— b Zohl-derel
Im Anderungsbereich wird folgende Festsetzung neu eingefiigt:
zB. 1]

Zahl der Voligeschosse als Hochstmal
2.2 Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVQ)
Im Anderungsbereich wird folgende Baugrenze aufgehoben:

e

Baugrenze (alt) - entfalit

Im Anderungsbereich wird die Baugrenze wie folgt neu festgesetzt:

Baugrenze

3. Wasserflachen und Fldchen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir den Hochwasserschutz

Zweckbestimmung:
Uberschwemmungsgebiet HQ 100 nach HWG

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Zweckbestimmung:
Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Auenverbund Fulda"

Sonstige Planzeichen sowie Kennzeichnungen, Bestandsdarstellung und nachrichtliche Ubernahmen
e e e min 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Haunesee"

e—e—o-eoeee Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb des Baugebietes

zB. FI. 8

zB. 11~

Flurnummer

Flurstiicknummer / -grenze und Grenzsteine

Gebaudebestand

Flurgrenze

VermafBiung (in Meter)

KENNZEICHNUNGEN, HINWEISE UND SONSTIGE NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Beleuchtungsregelungen

Fiir die AuRenbeleuchtung/Lichtsténde sind Leuchten zu wahlen und so zu montieren, dass sie nur unterhalb der Horizontalen ab-
strahlen; Abstrahlungen in die Umgebung bzw. nach oben sowie flachige Fassadenanstrahlungen sind unzuldssig. Eine Strahlung

Uber den Bestimmungsbereich (z. B. Zuwegungen, Stellplatze) hinaus ist zu vermeiden, auBerdem ist die Beleuchtung bedarfsorientiert
zu schalten.

Vermeidung von Vogelschiag

Aufgrund der direkten Lage zu einem groften Stillgewésser mit den dort lebenden Vogelarten sind bei groRflachigen Fensterflachen
(Wintergarten) geeignete Ma3nahmen zur Vermeidung von Vogelschlag zu treffen. Hierfir sollten mindestens Aufkleber auf Fenster-
scheiben genutzt werden.

Baumschutz

Vorhandene Baum- und Gehéizbestinde soliten im Geltungsbereich und angrenzend daran erhalten werden. DIN 18 920 "Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen" ist zu beachten.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird hingewiesen.

Zur Vermeidung der Zersttrung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten (vgl.

§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) BaumaRnahmen und MaRlnshmen der Baufeldrdumung, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- aderRuhestittengeschilizter
Arten (u.a. Vogel, Amphibien) fithren kénnen, sollten in den Wintermonaten Oktober bis Méarz ausgefiihrt werden,

b) Gehdlzritckschnitte und -rodungen dirfen nur auerhalb der Vogelbruizeit im Zeftraum von Oktober bis Februar entsprechend der
gesetzlichen Verbotsregelung des § 39 BNatSchG durchgefiihrt werden,

Werden Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach

§ 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschuizbehotrde zu beantragen.

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 17.03.2022 gefasst. Der Beschluss

wurde am 15.06.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 15.06.2022 bekannt gemacht und vom 23.06.2022 bis einschl.

25.07.2022 durchgefuhrt.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der orisiiblichen Bekannimachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 15.06.2022 auf der
Internetseite der Gemeinde Petersberg eingestellt wurde und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen,

petersberg, | &, Dez, 2022

Beteiligung der Beh&rden

in der Zeit vom 23.06.2022 bis einschl. 25.07.2022 auf der Internetseite der Gemeinde Petersberg zugénglich gemacht wurden.

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben

vom 21.06.2022.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan wurde gemat § 10 Abs. 1 BauGB am 10.11.2022 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden gemafR § 91 HBO ebenfalls am 10.11.2022 beschlossen.

Petersberg, { 4 Dez. 2022
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GEMEINDE PETERSBERG

Rathausplatz 1

36100 Petersberg

Tel.: 0661 62060

Fax. 0661 620650
www.petersberg.de

E-Mail: gemeinde@petersberg.de
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