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Urschrift

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) 1. d. F.
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008
(BGBI. 1 S. 3018) und § 81 der Hessischen Bauordnung (HBO)
vom 18.06.2002 (GVBI. IS. 274) i. V. m. der Hess. Gemeindeord-
nung (HGO) i.d.F. vom 01.04.1993 (GVBI. 1992 IS. 534), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1998 (GVBI. IS. 562)
sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. vom 23. Jan.
1990 (BGBI. 1S.132), unter Beriicksichtigung der Anderungen durch
Anl. | Kap. XIV Abschn. Il Nr. 2 Einigungsvertrag vom 31. August
1990 i.V.m. Art. 1 des Gesetztes vom 23. September 1990 (BGBI.
Il, S. 889, 1124), durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandG vom 22. April 1893 (BGBI. |, S. 446) sowie durch Art. 2
des Gesetzes zur Stérkung der Innenentwicklung in den Stadten
und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts
vom 11. Juni 2013 (BGBI. |. S. 1548) hat die Gemeindevertretung
der Gemeinde Petersberg in lhrer Sitzung am 15. Dezember 2016
den

Bebauungsplan Nr. 12 "Zwischen Alte LandstraRe, Haune, B 458"
OT Bockels

bestehend aus Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen nebst 6rtl. Bauvorschriften liber die Gestaltung als
Satzung sowie die Begriindung nebst Umweltbericht beschlossen.

Petersberg, den 6. A2 . 2046

A Schyiddessen, Blrgermeister
% % | 1 g it R

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat in Ihrer Sitzung am 02.Juni 2015 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Zwischen Alte Landstras-
se, Haune, B458", OT Bockels beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss ist gemaR § 2 (1) BauGB am 13.01.2016 ortsiiblich be-
kannt gemacht worden.

2. Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1/2)
BauGB

Die Trager offentlicher Belange wurden per e-Mail vom 12.01.2016
bzw. mit Schreiben vom 15.01.2016 friihzeitig an der Planung be-
teiligt.

3. Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. 3 (1) BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung - ortsiiblich bekannt ge-
macht am 13.01.2016 - hat in der Zeit vom 18.01.2016 bis
29.01.2016 stattgefunden.

4. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) i. V. § 4 (2) BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat einschlieRlich Entwurfsbe-
grindung und Umweltbericht in der Zeit vom 28. Juli 2016 bis ein-
schlieBlich 29. August 2016 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20. Juli 2016
ortsiiblich bekannt gemacht.

5. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, nach Priifung
der Bedenken und Anregungen gem. §§ 3 (2)/4 (2) BauGB, in
Ihrer Sitzung am 15.12.2016 als Satzung sowie die Begriindung
nebst Umweltbericht beschlossen.

6. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes einschliellich Planbe-
griindung und Umweltbericht durch die Gemeindevertretung ist
gem. § 10 (3) BauGB am @b ©5 .04} im Amtsblatt Nr. @A der
Gemeinde Petersberg 6ffentlich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am AL.05. 9047 rechtsverbindlich
geworden.

Petersberg, den 45.05. W

“Schwiddessen”B
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(§ 16 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen

0,6 Grundflachenzahl

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

(GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

] Zahl der Vollgeschoose (Maximalwert)

(9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 + 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise
o offene Bauweise

Baugrenze

Gewerbegebiet (eingeschrankt), Teilbereich 1
Gewerbegebiet (eingeschrankt), Teilbereich 2

Gewerbegebiet (eingeschrénkt), Teilbereich 3

Baumassenzahl (BMZ) fiir hallenartige Gebaude

GH max. Gebdudehohe fiir hallenartige Gebaude

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25)
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6 6. c 060 Strauchern

Sonstige Planzeichen
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Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und

Grenze des raumlichen Geltungs-

® Grenze unterschiedlicher Nutzung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten
von zustandigen Versorgungsunternehmen und
Anliegern zu belastende Flachen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1
Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet
Gliederung des Gewerbegebiets gemaB § 1 (4) BauNVO

1.0.0 Das im gesamten Geltungsbereich festgesetzte Gewerbegebiet wird in
die Teilbereiche GEe 1, GEe 2 und GEe 3 gegliedert, in schalltechnischer
Hinsicht eingeschrankt und dariber hinaus ganzheitlich als Teil aller gemeind-
lichen Gewerbegebiete [§ 1 (4) BauGB, letzter Satz] festgesetzt.

1.1.0 In allenTeilbereichen sind nur solche Betriebe zuldssig, die entsprech-
end § 6 Baunut-zungsverordnung (BauNVO) das Wohnen nicht wesentlich
stoéren .

1.1.1 Im Teilbereich GEe 1 sind auf der Grundlage des nachstehenden Ab-
satzes 1.4.0 und vorbehaltlich der §§ 2 und 3 der textlichen Festsetzungen
zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art und Lagerhauser
1.1.2 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Wohnungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

1.2.0 Im Teilbereich GEe 2 sind auf der Grundlage des nachstehenden Ab-
satzes 1.4.0 und vorbehaltlich der §§ 2 und 3 der textlichen Festsetzungen
zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und Lagerplatze

1.3.0 Im Teilbereich GEe 3 sind auf der Grundlage des nachstehenden Ab-
satzes 1.4.0 und vorbehaltlich der §§ 2 und 3 der textlichen Festsetzungen
zulassig:

- Lagerhauser, Maschinen- bzw.Fahrzeughallen

1.4.0 Die Planungsrichtpegel nach DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau (i.
d. zuletzt gliltigen Fassung) fiir die benachbarten (vorbelasteten) Mischge-
biete (45 dB (A) nachts / 60 dB (A) tags) dirfen durch die vorgenannten Ar-
ten von Nutzungen und Anlagen nicht (iberschritten werden. Anzusetzen ist
dabei das gesamte aus GEe 1, GEe 2 und GEe 3 potentiell abstrahlbare
Schallvolumen unter Einhaltung einer homogenen, flachenbezogenen Schall-
leistungsverteilung bei freier und/oder durch tatséchliche Abschirmung ver-
minderter Schallausbreitung. Unterschiedliche Verteilungen sind ausnahms-
weise moglich, sofern der Summenpegel nach Satz 1 nachweislich gewahr-
leistet werden kann.

1.4.1 Im Rahmen kiinftiger Baugenehmigungsverfahren ist, unter Einbezie-
hung des gesamten, bereits vorhandenen Larmpotentials, die Einhaltung der
Bedingungen unter 1.4.0, Satz 1 mittels schalltechnischem Gutachten unter
Berlicksichtigung der Immissionsrichtwerte der TA-Larm (Tags: zwischen
06.00 - 22.00 und nachts zwischen 22.00 - 06.00) nachzuweisen.

1.5.0 Alle Ubrigen Nutzungsarten, Betriebe und Anlagen sind gem. § 1 Abs.
4 BauNVO, letzter Satz in den verbleibenden Gewerbegebieten der Gemein-
de Petersberg nach MalRgabe des jeweiligen Bauleitplanes zuldssig.

§2
Ausschluss von bestimmten Arten allgemein zuldssiger Nutzungen

gem. § 1 (5) BauNVO bzw. bestimmter Arten baulicher und sonstiger
Anlagen gem. § 1 (9) BauNVO

1.0 Im gesamten Gewerbegebiet (GEe1, GEe2 und GEe3) sind nicht zuléssig:

- Einzel- und GroRRhandelsbetriebe mit einzelhandelsahnlicher Vertriebs-
struktur, die sich an den Endverbraucher wenden, sofern sie nicht unter
§ 3 der textlichen Festsetzungen (Ausnahmeregelungen) fallen

- Schrott- und Abfallpatze aller Art und GroRRe

- Autoverwertungsanlagen

- Millverwertungsanlagen aller Art

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

1.1 Im Teilbereich GEe 1 sind nicht zuldssig:

- reine Fuhrbetriebe (inkl. Busbetriebe) oder Speditionen mit Fuhrpark auf
dem Baugrundstiick im Plangebiet.

§3

Ausnahmsweise Zulassung bestimmter Arten von Nutzungen gem. §
1 (5) BauNVO bzw. bestimmter Arten baulicher und sonstiger Anlagen
gem. § 1 (9) BauNvVO

1.0 In den Teilbereichen GEe 1 und GEe 2 sind ausnahmsweise zulassig:
e Einzelhandelsbetriebe, wenn der Verkauf an Endverbraucher

a) nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit einer auf dem
Grundstlick betriebenen Produktion oder der Ver- und Bearbeitung von
Giitern einschlieRlich Reparatur- und Serviceleistungen des Betriebes
steht und

b) auf einem der bebauten Betriebsfliche untergeordneten Teil von 10 %
bis maximal 100 gm pro Betrieb Produkte verkaufen, die sie in dem Gebiet
selbst hergestellt, weiterverarbeitet oder weiterverarbeitet haben oder sie
in ihrer handwerklichen oder gewerblichen Tatigkeit in branchenblicher
Weise installieren, einbauen oder warten.

e Einzelhandelsbetriebe fiir den Verkauf von:

- Baustoffen, Bau- und Ausbaumaterial
- Getranken (Getrankemarkt zur Nahversorgung)

e Sonstige Nachbarschaftsladen / Convenience Stores dérflicher Pragung
mit einer maximalen Verkaufsflache von 100 gm.

§4

Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 1 (6)
BauNVO

1.0 Im gesamten Gewerbegebiet bestehend aus den Teilbereichen GEe 1,
GEe 2 und GEe 3 sind folgende ausnahmsweise zulassungsfahigen Nut-
zungen gem. § 8 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
daher unzulassig:

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

- Vergnligungsstatten

§5
Abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO

lin den Teilbereichen GEe1 und GEe2 ist die abweichende Bauweise fest-
gesetzt. Zul3ssig ist die offene Bauweise mit Geb&audeldngen bis 75 m.

§6
Hohe baulicher Anlagen

Die Gebaude- bzw. Firsthohe flr hallenartige Gebaude darf maximal 7,00 m
im GEe 1, 10,00 m im GEe 2 und 7,00 m im GEe 3, jeweils gemessen vom
natirlichen Gelandeanschnitt, betragen.

Ausnahmsweise zuléssig sind Uberschreitungen bis 20 % aus konstruktiven
Griinden statischer Art. :

Werbeanlagen diirfen diese festgesetzten Hohen ebenfalls nicht lberschrei-
ten.

§7
Regelungen zu Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt:

- mastgestiitzte Windkraftanlagen herkémmlicher Form sind unzulassig

- dachgestiitzte Empfangs- und/oder Sendeanlagen (z.B. Mobil-, Ama-
teurfunkantennen, Parabolantennen, etc.) diirfen die Dachfirstlinie der
jeweiligen Haupt- und Nebendacher nicht Gberschreiten.

- freistehende Empfangs- und/oder Sendeanlagen sind unzulassig

§8
Stellpldtze und Garagen

1.0 Stellplétze und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grund-
stlicksflachen zuldssig.

§9
Schutz vor schéadlichen Umwelteinfliissen gem. § 9 (1) Nr. 23 BauGB

Im Gewerbegebiet diirfen keine Anlagen errichtet werden, von denen boden-
nahe Geruchs- und/ oder Schadstoffemissionen (gas- oder staubférmig)
ausgehen. MaRgeblich hierfiir ist die gliltige TA - Luft.

§10
Okologisch wirksame Festsetzungen

1.0 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréduchern (naturschutz-
fachlicher Ausgleich, s. Begriindung) sind - sofern keine konkurrierenden
fachgesetzlichen Bestimmungen z. B. zur Gewasserunterhaltung oder Re-
gelungen nach dem BundesfernstraBengesetz entgegenstehen - mit stand-
ortheimischen Strduchern und Baumen (s. Begriindung, Anlagen 2.0 + 2.1)
in einem Pflanzenverband von 1,5 x 1,5 m zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

2.0 Die AusgleichsmaBnahme (s. Begriindung) kann ergénzend zu 1.0
und nachtraglich fiir bereits vor der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
ausgefiihrte Versiegelungsmafnahmen, je nach Umfang , mittels 3 Meter
breitem Schutzstreifen entlang des Grabens in der Gemarkung Bockels, Flur
2, Flurstlick 33 aus 44 ausgefiihrt werden. Hierzu ist der Streifen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und der natirlichen Sukzession zu
Uberlassen.

2.0 Hof- und Stellplatzflachen sind wasserdurchldssig zu befestigen (z. B.
weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, soweit kein Schadstoffeintrag in das
Grundwasser zu befiirchten ist und der Untergrund dies zuldsst.

Hinweise:

1. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archdologische Denkmal-
pflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde unver-
zliglich anzuzeigen.

2. Drainagen diirfen Uber die Grundstlicksentwésserung nicht an den 6ffent-
lichen Kanal angeschlossen werden. Die Sicherung der Geb&ude gegen
driickendes Wasser ist durch entsprechende bauliche Vorkehrungen
(schwarze oder weilte Wanne) zu gewahrleisten.

3. Der Bereich der Alten Landstrale wird im Mischsystem entwéssert. Nach
Stand der Dinge ist die ortliche Kanalisation derzeit nicht in der Lage, das
kiinftig anfallemde Niederschlagswasser ohne Drosselung aufzunehmen. Des
Weiteren ist ein Abfluss aus Teilen des Geltungsbereiches in freiem Gefélle
zum o6ffentlichen Kanal nicht moglich. Im Rahmen des Vollzugs ist die einwand-
freie Oberflaichenentwésserung vorhabenbezogen nachzuweisen und auszufih-
ren (s. auch Begriindung).

4. Anlagen zur Brauchwassernutzung sind unter Beachtung des einschlé&-
‘gigen technischen Regelwerks (insbesondere des DVGW-Arbeitsblatts
W 555) zu planen; die Planung ist dem Eigenbetrieb Wasserwerk der Ge-
meinde Petersberg zur Zustimmung vorzulegen. Die Inbetriebnahme von
Brauchwasseranlagen ist der Gemeinde Petersberg und dem Kreisgesund-
heitsamt des Landkreises Fulda anzuzeigen.

Samtliche Entnahmestellen der Brauchwasserversorgungsanlage sind mit einem
Hinweisschild (Aufschrift: KEIN TRINKWASSER) auszustatten.

5. Die Umsetzung baurechtlicher, immissionschutzrechtlicher und sonstiger
Bauvorhaben mit Einwirkung auf den Boden und den Grundwasserhaushalt
innerhalb des Geltungsbereiches erfordern eine Abstimmung mit der jeweils
zustandigen Wasserbehorde.

6. Zur Sicherstellung des Brandschutzes und einer ausreichenden Léschwasser-

versorgung missen ortsiibliche Hydranten im Abstand von ca. 100 - 140 m ein-
gebaut werden (néheres siehe Beghriindung).

Nachrichtliche Ubernahmen:

e Entlang der B 458 ist die Bauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 Bundesfern-
stralBengesetz (BFStrG) einzuhalten.

Stellplatzsatzung der gemeinde Petersberg
Gaubensatzung der gemeinde Petersberg

GEMEINDE PETERSBERG

OT Bockels
Landkreis Fulda
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