S Bebauungsplan Nr.8 OT Bockels Am Stein

Gemeinde Petersberg, Kreis Fulda

Bebauungsplan Nr. 8, OT Margretenhaun/Bockels, “Am Stein”

Rechtsgrundlagen
1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVD) vom 23.01.1990
3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
und die Darstellung des Planinhaltes (PlanZV) vom 18.12.1990
4. Hess. Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht
beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977
5. Hess. Gemeindeordnung vom 01.04.1981

Festsetzungen ei ungen

1. Grenzen und_Abgrenzungen

1.] =—n - . - - Grenze des r3dumlichen Geltungsberei-

ches des Bebauungsplanes

2. Art_der baulichen Nutzung

MI Mischgebiet

- Nebenanlagen und Einrichtungen ge-
maB § 14 BauNVO sind fiir das Halten
von Ziegen, Schafen und Schweinen zu-

ldssig.

- Vergniigungsstdtten sind im

Mischgebiet nicht zuldssig.

Es wird bescheinigt, dap die Grenzen und Bezeichnungen der
~lursticke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach

dem Stand vom 18.02.1993 Ubereinstimmen.
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Fulda.den 18.02.1993 Dper Landrat des Landkreises Fulda
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3. MaB_der baulichen_Nutzung

3.1 Grundflachenzahl

3.2 GeschoBfldchenzahl

3.3 Zahl der Vollgeschosse
3.4 Drempel

3.5 Dachgauben

3.6 Dachform

3.7 Dachneigung

3.8 Firsthdhe

3.9 AuBenwandhohe talseitig

3.10 MindestgroBe der Baugrund-
stiicke

3.11 Je Baugrundstiick ist nur ein Wohngebdude zuldssig.

3.12 Befestigungen von Garagenzufahrten, Hoffldchen und
Parkplatzfldchen sind in wasserdurchlidssiger Bauweise

herzustellen.

-t
-
-

3.13 Dacheindeckung Fiir die Dacheindeckung ist nur klein-

teiliges Ziegeilmaterial in den Farben

MI MI 2)
Rot oder Rotbraun zuldssig.
0,3 0,3
3.1t Fassadengestaltung Fiir die Fassadengestaltung sind groB-
0,5 0,5 flachige, glanzende Baustoffe, wie
z.B. Kunststoffplatten, polierter und
1 II geschliffener Natur- bzw. Werkstein,
glasierte Fliesen, Mosaik und Edel-
0,75 m 0,25 m stahl, nicht zuldssig.

Die Gebaudefassaden konnen in geeig-
neter Lage mit Rankgeriisten ausge-
stattet und mit Rank- und Schling-
pflanzen bepflanzt werden.

zuldssig, die Gaubensatzung der Ge-

meinde ist dabei maBgebend.

Sattel-, Walm- und Krippelwalmdach

3.15 Sammeln von Oberflachen- Das Oberflachenwasser (Regenwasser)

35 - 45 ° 35 - 45 ° wasser

Auf Nebengebiducen und Garagen sind

kann in kleinen max. 3 cbm groBen
Zisternen gesammelt werden, um es

Dachaufbauten (Gauben) und die Anord- 2.B. fiir die Gartenbewdsserung zu

nung untergeordneter Giebel nicht zu- nutzen.

ldssig.

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, ilberbaubare und _nicht_iiberbaubare Flichen

max. 10,00 m max. 1250 m
4.1 0 of fene Bauweise
600 m 675 m
Die Hohe der AuBenwand wird im MI 1) ' 4.2 ——t———— _ Baugrenze

und MI 2! talseitig, vom Anschnitt
des natiir lichen Gelandes an der 4.3 iiberbaubare Flachen
AuBenwand bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachflache, 4.4

gemessen.

nicht iiberbaubare Flachen

Kontrollschacht Wasserleitung

500 gm, bei Doppelhausbebauung 250 gm

4.6 '"Anfallendes Niederschlagswasser soll zur Ein-
sparung von Trinkwasser dort wo es anfdllt ver-
wertet oder, sofern es kein Abwasser ist (Nieder-
schlagswasser von Dach- und Terassenflichen),
direkt versickert bzw. einem Vorfluter zugeleitet
werden."

5. Verkehrsfldchen

5.1 Strafenverkehrsflédchen

.3 StraBenbegrenzungslinie

6. Bindungen fiir das Anpflanzen und Erhalten von Biumen und Strduchern

| @

6.2 -
s

neu anzupflanzende Bdume

Anpflanzen von standort-
gerechten Bdumen und
Strduchern (Geh6lzstreifen)
im Privatbereich. Die
Eingriinung bzw. der
Ubergang zur Landschaft
erfolgt durch Anlage von
GehOlzpflanzungen auf den
Privatgrundstiicken mit
einer Breite von 10,00 m.

Alle Baugrundstiicke sind zwecks Einbindung der Gebdude in das
Landschaftsbild ausreichend mit Baum- und Strauchgruppen zu bepflanzen
und zu unterhalten.

Je Grundstiick ist ein standortgerechter, grofkroniger Laubbaum zu
pflanzen und zu unterhalten. 70 % der nicht {iberbauten
Grundstiicksfldche sind als Garten oder Griinfldche anzulegen.

Salweide, Vogelkirsche, Eberesche,
Artenauswahl B&dume: Bergahorn, Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn,

Qualitdt 3 x V (Stammumf. 14 - 16 cm)

Artenauswahl Striucher: Traubenkirsche, Schwarzdorn, Schwarzer Holun-

der, Hasel, Rote Heckenkirsche, Hartriegel

Die Gemeinde wird fiir die Eingriffe durch Oberflachenversiegelung der of-
fentlichen Verkehrsflidche entsprechende ErsatzmaBnahmen, wie in der Begriin-
durg zum Bebauungsplan dargelegt, schaffen. Der Eingriffsausgleich auf
privaten Baugrundstiicken ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu

regein.

7. Garagen und _Stellpldtze

Je Johneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze oder Garagen nachzuweisen.

Garagen sind in ihrer Dachform dem Hauptgebdude anzupassen.

8. Einfriedungen

Einfriedungen der Baugrundstiicke diirfen nicht als geschlossene Wand ausge-
fiinrt werden. Es sind nur ortstypische Staketenzdune oder laubabwerfende

Hecten zuldssig. Zulassige Hohe 1,20 m

9. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Parzellennummer

T oo

,L vorhandene Parzellengrenzen

geplante Grundstiicksgrenzen, jedoch
unverbindlich

—_—O OO Fernmeldekabel

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmdler (Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere
Funde) entdeckt werden, sind diese gemdf § 20
des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) unverziiglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.

10. Aufstellungs-_und_Genehmigungsvermerke+

10.1 AufstellungsbeschluB

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde von der

Gemeindevertretung am 16,06.1992 beschlossen.

Der BeschluB wurde ortsiiblich am 03.07.1992

bekanntgemacht.

10.2 Biirgerbeteiligung

Die Sirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der
Zeit vom 22.06.1992 bis 26.06.1992

10.3 OffenlegungsbeschluB

Der 3ebauungsplanentwurf lag gemdB BeschluB der Gemeinde-
vertretung vom 16.06.1992 in der Zeit vom 13.07.1992

0is einschl. 14.08.1992 bei der Gemeindeverwaltung aus.
Die Offenlegung wurde am 03.07.1992 im "Amtsblatt" bekannt-
gemacht.

10.4 SatzungsbeschluB

Dieser Bebauungsplanentwurf wurde am 17.12.1992

von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Petersberg, den 17.02.1993 Geme indevor nd Petersberg

(Chr. Hi

Birgermeister

enbrand)’

11. Anzeigenvermerk

Das Anzeigeverichren nach § 1l Abs. 3 BauGB wurde durchgeii
Die Verletzung von Rechisvorschriften wird nicht geltend gemach:.

Verigung vom... 0.7, M2i 1993 Az. 34.TerErcEesG- M

Im Auitrage:

12. Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens

Die Anzeigeverfiigung des Regierungsprasidiums Kassel vom ‘7. "d 93
wurde im “Amtsblatt" der Gemeinde Petersberg am 28 0kt 93
bekanntgemacht.

Die Bekanntgabe erhielt die Angabe, wdhrend welcher Zeiten und wo der Be-

bauungsplan eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 8, OT Margretenhaun/

Bockels, Am Stein", rechtsverbindlich.
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