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GEMEINDE NEUHOF

Ortsteil Rommerz

Bebauungsplan Nr. 10
"Eichweg"

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Il Flurstiicksgrenze und
Vil Flurstiicksnummer
E Gebaude - Bestand

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, sind diese dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologische Denkmalpflege, der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder der Gemeinde unverziiglich anzuzeigen.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist zum Teil deckungsgleich mit dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes der Gemeinde Neuhof Nr. 6 "Leimenkaute / Am Stick".

Durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden die Festsetzungen des Bebauungs-
planes der Gemeinde Neuhof Nr. 6 "Leimenkaute / Am Stiick" aufgehoben und ersetzt, soweit
Uberschneidungen vorhanden sind.

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

3. Planzeichenverordnung (PlanZVO)

4. Hess. Bauordnung (HBO)

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
6. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG)

in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung.

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

s

Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9, Abs. 7 BauGB)

2. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

2.1 Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

03 2.2 Grundflachenzahl als Héchstgrenze
’ (§ 19 BauNVO)

2.3 Geschossflachenzahl als Hochstgrenze
(§ 20 BauNVO)

I 2.4 Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
(§ 16 BauNVO)

3. Bauweise
(8§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22, Abs. 1-3 BauNVO)

‘2 Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(§ 22, Abs. 2, Satz 2 BauNVO)

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflaichen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

v e Baugrenze
- (§ 23, Abs. 3 BauNVO)
5. Hohe baulicher Anlagen
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)
TH = 6.5m Die maximale zulassige Traufhéhe betragt 6,50 m, d.h. mittlere H6he der
' Schnittlinie von Aussenwand mit Dachhaut iiber dem vorhandenen Gelande.
FH = 10.0m Die maximale zulassige Firsthéhe betragt 10,00 m,
' d.h. max. Héhe der Firstlinie iber dem vorhandenen Gelande.

6. Private Verkehrsflachen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

7. Abgrabungen und Aufschiittungen straBenseitig
(§ 9, Abs. 1, Nr. 26. BauGB)

Von der StraBenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Auf-
schittungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des
StraRenkdorpers erforderlich sind.

Sie kdnnen von den Grundstiickseigentimern durch die Errichtung von
Stitzmauern bis zu 0,50 m (Héchstmal) abgewendet werden.

Ausnahmen von dem Héchstmal kénnen bei besonders ungunstigen
Gelandeverhaltnissen zugelassen werden.

8. Pflanzbindungen, Erhalten von Baumen und Strauchern
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25a u. b BauGB)

8.1 Allgemeine Pflanzfestsetzungen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Neupflanzungen vorwiegend
mit heimischen, standortgerechten Arten anzulegen.

8.2 Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

Mindestanforderung an die Neubaugrundstucke:

- 1 Obstbaumhochstamm und 1 Laubbaum
- 5 heimische Straucher

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 1 HBO)

1.1 Dachform, Dachneigung und Drempel

SD /WD Als Dachformen sind das geneigte Satteldach und das Walmdach mit

20-45° Dachneigungen von 20° bis 45° zulassig.

Dachgauben sind zulassig, es gilt die Dachgaubensatzung der Gemeinde
Neuhof.

Die maximale zuldssige Drempelhdhe betragt 0,80 m.

Die Drempelh6he wird gemessen von der Oberkante Rohdecke
Dachgeschof} bis zum Schnittpunkt der Unterkante Sparren mit der
AuBenkante der Fassade.

1.2 Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen
Bzgl. Stellplatzen bzw. Garagen gilt die gemeindliche Stellplatzsatzung.

2. Grundsticksfreiflachen
(§ 87, Abs. 1, Nr. 5 HBO)

Flachenbefestigungen sind zu minimieren. Befestigungen der Zufahrten und
Stellplatze sind in offenfugigen bzw. durchlassiger Materialien (z.B. Pflaster,
Rasenfugenpflaster, Schotterdecke) herzustellen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung hat am 02.04.2009 die Aufstellung dieses Bebauungsplans

beschlossen.

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB an diesem Bauleitplanverfahren
hat vom ¢‘/.04.2009 bis 17.04.2009 stattgefunden.

3.  Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplanes hat (iber eine Dauer eines Monates
vom 20.04.2009 bis einschlieBlich 19.05.2009 &ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der
offentlichen Auslegung waren am 09.04.2009 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am 09.07.2009 den Bebauungsplan Nr. 10 "Eichweg"
mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen.

1 0. JULI 2009

Neuhof, den ............... Gemeindevorstand der

Gemeinde Neuhof

- Schultheis -
Biirgermeisterin

5. Der Beschluss wurde am .............0 ... ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung
enthielt die Angaben Gber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit
dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 10 "Eichweg" in Kraft.

1 7. JULI 2009

Neuhof,den ............. Gemeindevorstand der

Gemeinde Neuhof

- Schultheis -
Bilrgermeisterin

ohne MaRstab
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