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Teilgeltuﬁgsbereich A

M=1:1.000

, Gemarkung Rommerz
5 Flur 5
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A.)
1)

2)

3.

4)

5.

6.)

Festsetzungen und Zeichenerklirung

Réaumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gemafll § 1 Abs., 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 zulassigen Ausnahmen
1 bis & ausgeschlossen.

Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 BauNVO sind nur fur das Halten von
bis zu zwei erwachsenen Hunden zulassig.

Mag der baulichen Nutzung (§ 9. Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

0.30 Grundflachenzahl (GRZ} (§ 19 BauNVO)
Sie darf auch durch den Bau von Garagen und Nebenanlagen nicht Uberschritten
werden,
Geschossflachenzahl als Héchstmal3 (GFZ) (§ 20 BauNVO)
SD/WD Zulassig sind Sattel-, Walm- und versetzte Pultdacher. Pultdacher missen dem
30°- 45° Charakter eines Satteldaches entsprechen. Alle Dachneigungen des Hauptdaches
missen mit gleicher Dachneigung von 30°bis 45° ausgefuhrt werden.
Traufhéhe Die Traufhéhe darf maximal 6,25 m betragen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Die
Traufhdhe wird gemessen vom tiefsten Schnittpunkt des aufgehenden
Mauerwerkes mit dem Urgelande und der Sparrenuntersicht.
Firsthéhe Die Firsthéhe (§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVQ) darf 12,00 m nicht Gberschreiten. Die

Firsthéhe wird gemessen vom tiefsten Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerkes
mit dem Urgeldnde und der Oberkante des Firstes.

Den Bauantragen ist ein Héhenplan, der die nattrliche sowie die zukunftige
Gelandeform in Grundriss und Schnitt zeigt, hinzuzufagen.

Dacheindeckung Die Dacheindeckung ist einheitlich in roten, braunen sowie schwarzen Farbténen
herzustellen, die Ausfuhrung als Dachziegel.

Dachgauben sind zulassig, es gilt die Dachgaubensatzung der Gemeinde Neuhof.
Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §22 Abs. 1 - 3 BauNVO)

(o] Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Dachgauben

A Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
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Baugrenze. (berbaubare Flache

Nicht Gberbaubare Flache. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
sonstige nach der HBO innerhalb der Abstandsflachen zuldssige bauliche
Anlagen sind in den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflaichen ausgeschlossen.
Stellplatze i. S. der HBO § 6 (10) 1 sind ausnahmsweise zulassig.

Offentliche Verkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

ae

Offentliche Verkehrsflache

7.) Sonstige Planzeichen

... S Vorhandene Flurstiicksgrenzen
————— Vorschlag fur Grundstiicksteilung (nicht verbindlich)
‘_7.50——| MaRlinie/Mafzahl
§12 Flurstiicksbezeichnung
——0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
R Leitungsrecht fur Stromversorgungskabel

8.) Garagen und Stellplatze

Garagen und uberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen zuldssig. Stellplatze
auBerhalb der {berbaubaren Flachen sind nur dann zuldssig, wenn sie in wasser- und
luftdurchlassigen Materialien (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster mit mindestens
3 cm Rasenfuge etc.) hergestellt werden.

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Neuhof.
9.) Abgrabungen und Aufschiittungen straRenseitig (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Von der StraRenseite aus sind Bdschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem
Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des Stral3enkdrpers erforderlich sind.

Sie kénnen von den Grundstiickseigentiimern durch die Errichtung von Stiitzmauern bis zu 0,50 m
(Hochstmafl) abgewendet werden. Ausnahmen von dem Hoéchstmal? kdnnen bei ungiinstigen
Gelandeverhéltnissen zugelassen werden.

10.) Griinordnerische Festsetzungen (§9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

10.1) Griinfestsetzungen auf Privatgrundstiicken (§9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)
Die nicht {iberbauten und versiegelten Fldchen sind als Garten und Rasenfldchen anzulegen.

10.2) Sonstige Griinfestsetzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
LW; Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
» 14

i Bepflanzungen.
@Ce

10.3) Sonstige Griinfestsetzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
= Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen.

C:D Als Ortsrandeingrinung ist an der nordlichen Baugebietsgrenze eine dreireihige
Hecke (5,00 m) anzulegen, der Pflanzabstand zwischen den Pflanzreihen betragt
1,50 m, und innerhalb der Reihe ebenfalls 1,50 m.

A. Heister (Pflanzqualitat Hei, 3 x v., 200-250 cm)

Erhalt von Badumen und Stréduchern im Bereich des Hohlweges

Pflanzenliste:

Prunus avium (Vogelkirsche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Quercus petraea {Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)

Gemarkung Hauswurz

Flur 2

Am Hosenfelder Weg

s
3.500 m?
Feldgehdlz

"
1.100 m* mehyreikige Hecke
aus Alnus glutios2

27.198 m? Sukzessionsflache
mit Initialbepflanzung
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Umwandlung von Wiese in Sukzessionsflache,

Flachennanteil 1.056 m?
Teilgeltungsbereich C M=1:2.000
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Pfaffenwiese

o Flur 5
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a Gemarkung Hattenhof
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Umwandlung von Wiese in Sukzessionsflache,

Flachennanteil 6.982 m?
Teilgeltungsbereich D M=1:2500

B. Straucher (Pflanzqualitat Str., 2 x v., 100-150 cm)

Acer campestre (Feldahorn)
Cornus sanguinea (Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)
Rubus fructicosus (Brombeere)
Rubus idaeus (Himbeere)
Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra
Viburnum lantana

(Schwarzer Holunder)
(Schneeball)

Umgrenzung von Fléchen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft.

Als Ersatzmafinahmen werden folgende MalRnahmen anteilig eingebracht, die
bereits im Vorfeld durch die Gemeinde Neuhof durchgefiihrt wurden.

Teilgeltungsbereich B: Hauswurz, Flur 2, Flurstiick 86/2, Flachenanteil 2.425 m?,
Umwandlung in Sukzessionsflédche/ Feldgehdlz.

Teilgeltungsbereich C: Giesel, Flur 2, Flurstick 40, 1.056 m?, Umwandlung in
Sukzessionsflache.

Teilgeltungsbereich D: Hattenhof, Flur 5, Flurstiick 64/1, 6.982 m?, Umwandlung in
Sukzessionsflache.

B.) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
1.) Vorschriften zur Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen u.Einfriedungen (HBO §81 Abs.1 Nr.5)

Die Grundsticksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
2.} Einfriedungen

Als Grundstiickseinfriedungen zu Nachbargrundstliicken sind nur Hecken und Zaune zulassig, die das
Wechseln von bodengebundenen Kleintieren bis Igelgréfie nicht einschranken. Zaune, die eine Hohe
von 1,50 m nicht Gberschreiten durfen, sind in die Gehdlzpflanzungen einzubinden. Der Bodenabstand
muss mindestens 10 cm betragen; Uber Erdgleiche hervortretende Sockelmauern oder Sockelplatten
sind unzuléssig; zulassig sind auch Knotengeflechtzaune mit Maschenweiten von mindestens 10 cm.
Lebende Hecken mit standortgerechten Gehdlzen sind vorzuziehen.

Einfriedungen der Grundsticke durfen stralenseitig nicht als geschlossenen Wand ausgebildet
werden. Die zulassige Héhe betragt maximal 1,10 m, Sockelmauern sind nur bis héchstens 0,50 m
Uber Oberkante-Hinterkante Gehweg zulassig. Die notwendigen Sichtverhaltnisse im Zufahrtsbereich
zur Stralke sind zu gewahrleisten.

Empfehlung

Anfallendes Dachflachenwasser sollte in Sammelanlagen (z. B. Zisternen) zurtckgehalten werden und als
Brauchwasser im Haushalt {z. B. far die Toilettenspilung) und zur Gartenbewéasserung verwendet werden.

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfar notwendigen
Installationen ist die Trinkwasserverordnung sowie die einschlagigen DIN-Normen zu beachten.
Brauchwassernutzungsanlagen sind beim zustandigen Kreisgesundheitsamt anzuzeigen.

Denkmalschutz - Bodenfunde

Werden bei den Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere
Funde entdeckt, sind diese nach §20 DSchG unverzuglich dem Landesamt far Denkmalpflege Hessen und
der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Fulda oder der Gemeinde anzuzeigen.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schitzen (§20, Abs. 3 DSchG).

C.) Aufstellungs- und Genehmigungsvermerke
1.) Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat am 15.09.2004 die Aufstellung des Planes gem. §2 Abs. 1 BauGB
beschlossen und am 08.10.2004 &ffentlich bekannt gemacht.

2) Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs. 1 BauGB wurde am 08.10.2004 bekannt
gemacht und in der Zeit vom 11.10.2004 bis 15.10.2004 durchgefihrt.

3.) Beteiligung der Behorden sowie Triager 6ffentlicher Belange

Mit dem Schreiben vom 08.10.2004 wurden die Trager offentlicher Belange gem. §4 Abs. 1 BauGB
von der Planung in Kenntnis gesetzt und um Anregungen zur Umweltprifung gebeten. Eingegangene
Anregungen und Ergdnzungen wurden geprift.

Mit den Schreiben vom 17.12.2004 und 22.12.2004 wurden die Trager &éffentlicher Belange gem. §4
Abs. 2 BauGB erneut von der Planung in Kenntnis gesetzt und um Anregungen zur Umweltprifung
gebeten. Eingegangene Anregungen und Ergénzungen wurden erneut geprift

4.) Offentliche Auslegung

Die ¢&ffentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begrindung wurde gem. §3 Abs. 2 BauGB am
10.12.2004 doffentlich im Mitteilungsblatt der Gemeinde Neuhof bekannt gemacht und vom
20.12.2004 bis 21.01.2005 durchgefahrt.

5.) Satzungsbeschlussvermerk und Inkrafttreten:

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 10.02.2005 den Entwurf gem. § 10 BauGB und die
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen. Mit der artstblichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom 29.04.2005 ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich
geworden.

Neuhof, den 29.04.2005

il la

.(‘Schultheis‘ Biurgermeisterin)

~—

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens glltigen Fassung
Baunutzungsvererdnung {BauNVO) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens gultigen Fassung
Planzeichenverordnung (PlanzV 00) in der zum Zeitpunkt des Inkraftiretens giltigen Fassung
Hessische Bauordnung (HBO) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens gultigen Fassung
Hessischen Gemeindeverordnung (HGO} in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens giltigen Fassung
Hess. Naturschutzgesetz (HessNatG) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens galtigen Fassung
Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) in der zum Zeitpunkt des Inkraftiretens giltigen Fassung
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens glltigen Fassung
Hessisches Wassergesetz (HWG) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens giltigen Fassung
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Gemeinde Neuhof

Landkreis Fulda

Bebauungsplan Nr. 9
,,Maigrabenstral&e“ in Neuhof-Rommerz

Ingenicurbiro

W. Buchspies

Planung - leitung
Tief-, Stralen- u. Ingenieurbau

Bauleit- und Landschaftsplanung

Beethovenstrale 17, 36043 Fulda

R 0661/42200 - Fax: 0661/47839
eMail: ingbuero.buchspies@t-online.de

10. Februar 2005
Dipl.-Ing. W. Buchspies
Dipl.-Biol. L. Scheer




