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6. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung

(§ 9, Abs. 1, Nr. 14 + Abs. 6 BauGB - § 51 Abs. 3 HWG)

Das Niederschiagswasser ist in Zisternen mit einem Mindestfassungsvermébgen

von 40 Liter je Quadratmeter horizontal projizierter Dachflache zu sammeln.

Pflanzbindungen (§ 9, Abs. 1, Nr. 25a und b BauGB)

7.1 Fir die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen gelten folgende Mindestanforde-

rungen: -1 Laubbaum oder 2 Obsthoch- oder 3 Obsthalbstdmme nach 6.4

- 10 heimische Strducher nach 6.4
Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freiflachenge-
staltungsplan zum Bauantrag nachzuweisen. Die Pflanzmaflinahmen sind im
zeitlichen Zusammenhang mit der Baumafnahme durchzuflhren, d.h. spéte-
stens in der nach Abschlul? der Bautétigkeiten folgenden Vegetationsperiode.

7.2 Die Bepflanzung ist ausschlief3lich mit heimischen und standortgerechten
Arten nach folgender Liste anzulegen:
Heister, mind. 2,00 - 2,50 m hoch, der Arten: Hainbuche (Carpinus betulus),

Stieleiche (Quercus robur), Zitterpappel (Populus tremula), Eberesche (Sorbus

aucuparia), Straucher, mind. 0,6 - 1,0 m hoch, der Arten: Haselnuss (Corylus

avellana), Hundsrose (Rosa canina), Traubenholunder (Sambucus racemosa),

Hartriegel (Cornus sanguinea), Schlehe (Prunus spinosa)

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91, Abs. 1, Nr. 1 HBO)

1.1 Dachform und Dachneigung

SD/WD/FD Zulassig sind Sattel- und Walmdé&cher mit einer Dachneigung von 20° bis 45°.
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ANDERUNG

Anpassung der Festsetzungen an aktuelle Anforderungen / reale Flachenzuordnung und 0,3
gemeindliche Standards

Durch die Festsetzungen dieser 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Eichenécker" @
werden die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 1 "Eichenécker” er-

génzt bzw. aufgehoben und ersetzt, soweit Uberschneidungen vorhanden sind.

NACHRICHTL. UBERNAHMEN, HINWEISE, EMPFEHLUNGEN

|——=—— Flurstiicksgrenze / i Gebdude |- _ _ |Vorschlag Grundstticksgren-
& |Flurstticksnummer - | Bestand ze (ohne Rechtsbindung)
o
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmadler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies dem sy
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Arch&ologie und Paldontologie, oder der Gemeinde SR

oder der Unteren Denkmalschutzbehoérde unverziglich anzuzeigen.

Ergeben sich wéhrend den Bauausfihrungen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
oder sonstige Anzeichen, die einen Altlastenverdacht begriinden kdnnen, ist unverzuglich die
obere Bodenschutzbehérde, Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.2 zu informieren und in
das weitere Vorgehen einzubeziehen.

Bei der Umsetzung der Planung sind die vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV, 2018) herausgegebenen Merkbiatter ,Boden- THE,5

schutz fir Bauausfiihrende® und "Bodenschutz fir Hauslebauer” zu beachten.

Bezlglich der AuBenbeleuchtung sind die Vorgaben des Sternenparks Rhén "Beleuchtungsricht-
linie fir den Sternenpark im Biosphérenreservat Rhén" und die Empfehlungen zur Reduzierung
der Lichtverschmutzung zu beachten.

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

FH 11,0
E: 1.  Grenze des Geltungsbereichs (§ 9, Abs. 7 BauGB)

2.  Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

2.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 "Eichenécker"

2.2 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (§ 19 BauNVO)
2.3 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze (§ 20 BauNVO)

2.4 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf (§ 20 BauNVO)

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB, § 22 + 23 BauNVO)

3.1 nur offene Bauweise zuldssig (§ 22 BauNVO)

3.2 Baugrenze (§ 23 BauNVO)
Nebengebiude und Garagen / Carports / Stellplétze sind auch auflierhalb der

Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig.
Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

4.1 Bezugshdhe ist die Stralenhohe entlang der erschlieRungsstraienseitigen
Grundstlicksgrenze, gemittelt aus allen Grenzhdhen im Abstand von 1,0 m.

4.2 Maximale Traufhéhe baulicher Anlagen in Metern.

Traufhdhe ist die Hohe der Schnittlinie von traufseitiger Auenwandoberflache
mit der Dachaufienflache Uber der Bezugshdhe gem. 4.1.

Bei Gebiuden mit Flachdach ist die Hohe der Dachaullenflache Gber dem
obersten Vollgeschoss die Traufhéhe = Gesamthéhe. Diese darf durch Attika /
Sockel / aufgehende Wand um max. 0,2 m bzw. durch transparente Gelénder
um max. 1,0 m Uberschritten werden.

4.3 Maximale Gesamthodhe (Firsthohe) von Geb&uden mit geneigten Déachern
Uber der Bezugshdhe gem. 4.1 in Metern.

5. Verkehrsflachen (§ 9, Abs. 1, Nr. 11, 14, 15 BauGB)

5.1 Offentliche Verkehrsflache

Zuldssig sind Flachdacher, Zeltdacher mit einer Dachneigung von max. 25°
und Pultddcher mit einer Dachneigung von max. 10°.

1.2 Dachgauben / Zwerchgiebel
Dachgauben sind zuléssig, es gilt die Dachgaubensatzung der Gemeinde
Neuhof.

1.3 Dachgestaltung
Fur die Dacheindeckung sind rote, braune, dunkelgraue und schwarze Ziegeln
oder Betondachsieine in gedeckien (matt bis engobiert) und einheitlichen
Farben zu verwenden.

1.4 Fassaden
Wandverkleidungen und Auenwandflachen mit gldnzenden oder
reflektierenden Materialien sind unzuldssig.

2. Stellpldtze, Garagen, Nebenanlagen (§ 91, Abs. 1, Nr. 4 HBO)
Bezlglich Stellplatzen bzw. Garagen gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde
Neuhof.
Nebenanlagen und Garagen / Carports miissen sich der Dachform des Haupt-
daches anpassen. Abweichend davon sind Flachdacher zulassig.

3. Grundstiicksfreiflachen (§ 91, Abs. 1, Nr. 3 + 5 HBO)
Die Grundsticksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Flachenbefestigungen sind zu minimieren. Befestigungen der Zufahrten und
Stellplatze sind in offenfugigen bzw. durchldssigen Materialien (z.B. Rasen
fugenpflaster, Schotterdecke) herzustellen.
Aufschiittungen bzw. Abgrabungen sind nur bis zu einer H6he von max. 1,5 m
Uiber oder unter natlrlicher Gelandeoberkante zuldssig. Stlitzmauern sind bis
zu einer max. Hohe von 1,5 m zuldssig.
Die bei der Anlage und dem Ausbau von StralRen und Wegen entstehenden
Bdschungen durch Abgrabung oder Aufschiittung sind auerhalb der 6ffent-
lichen Verkehrsflachen auf den Grundsticken zu dulden. Sie kénnen von den
Grundstickseignetimern ohne Beteiligung der Gemeinde durch die Errichiung
einer Sockelmauer bis max. 0,5 m Hohe abgewendet werden. Ausnahmen
kénnen bei besonders unglnstigen Geldndeverhaltnissen zugelassen werden.

4. Einfriedungen (§ 91, Abs. 1, Nr. 3 HBO)
Einfriedungen sind in transparenter Form z.B. ais Holz- oder Metallzaun mit
vertikaler Gliederung oder lebende Hecken bis zu einer Héhe von 1,2 m zu-
I8ssig. Die Unterkante muss mind. 0,15m (ber dem Erdboden liegen. Nicht zu-
I&8ssig sind geschlossene Mauern und flachige Flllungen (z.B. Sichtschutzzaune).

5. Beleuchtung (§ 91, Abs. 1, Nr. 5, 7 HBO) ist auf das notwendige Maf} zu reduzie-
ren und so zu gestalten, dass sie nicht in die Umgebung bzw. nach oben abstrahit.

Es ist nur diffusionsreduzierte, zielgerichtete Beleuchtung unter Ausschluss der
Anstrahlung von Wéanden zulassig (s. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN).

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:

Baugesetzbuch BauGB, Baunutzungsverordnung BauNVO, Planzeichenverordnung 1990 PlanzV Bun-
desnaturschutzgeseiz BNatSchG, Hess. Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG HAGBNatSchG, Gesetz
Gber die Umwelivertraglichkeitsprifung UVPG, Hessische Bauordnung HBO, Gesetz zum Schutze der
Kulturdenkmaler DenkmalSchutzG, Bundes-Bodenschuizgesetz BBodSchG, Hess. Altlasten- und Bo-
denschutzgesetz HAItBodSchG in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuhof beschloss am 08.12.2022 die Aufstellung der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr.1 "Eichenacker" im OT Rommerz.

2. Vereinfachtes Verfahren
Die Bebauungsplan-Anderung wurde im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB aufgestelli.

3. Offentliche Auslegung
Der Entwurf mit Begriindung der Bebauungsplan-Anderung lag gem. § 3 (2) BauGB vom 06.03.2023
bis einschlief3lich 06.04.2023 &ffentlich aus. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

waren von der dffentlichen Auslegung gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet und mit Frist bis zum 06.04.2023

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuhof beschloss am 04.05.2023 die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 1 "Eichen&cker" im OT Rommerz mit Begrindung gem. § 10 BauGB sowie die bauord-

5. In-Kraft-Treten i)
Der Beschluss wurde am 12.05.2023 ortsliblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung enthielt die
Angaben Uber Zeit und Ort der Einsichtnahme in die Bebauungsplan-Anderung. Mit dieser Bekannt-
machung trat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Eichenacker" ig OT Rommerz in Kraft.
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Neuhof, den ............0...5 Gemeindevorstand |

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 "Eichenacker"

Satzung 04.05.2023 www slrwienroeder.de




