PLANZEICHENERKLARUNG mit planungsrechtlichen Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BouNVO)

Allgemeines Wohngebiet WA] gem. § 4 BauNVO
{1) Das mit [WA] gekennzeichnete Gebiet dient dem Wohnen.

{2) Zulassig sind im Sinne dieser Festsetzung (§ 1 Abs. 5 BauNVO und § 4 Abs. 2 BauNVvQ):

1. Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienende Léden sowis nicht stérenden Handwerkshetriebe
{3) Ausnahmsweise zuldssig sind (§ 1 Abs. 5 BauNV¥ O und § 4 Abs. 3 BauNVO):

1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

9. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.35 Grundflichenzahl | iiberbaubare Grundstiicksflache
! (1) Die Uberbaubare Grundstiicksfliche (Grundflachenzahl — GRZ) der Baufliache darf 35 v. H. der Bau-
grundstiicksfiache nicht dberschreiten (§ 16 Abs. 2Nr.1,§ 17 und § 19 BauNVQ).
(2) Die zul3ssige Grundfliche darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrien sowie Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO bis zu 50 vom Hunden tberschritten werden
(§ 19 Abs. 4 Salz 2 BauNvVO.

@ Geschossflachenzahl
Die zuldssige Geschossfliche (Geschossflidchenzahl — GFZ) der Baufliche darf 60 v. H. der Baugrund-
stiicksfliche nicht (iberschreiten (§ 17 und § 20 Abs. 2 BauNVO).

I | Vollgeschosse
Wohngebadude diirfen im Baugebiet [WA] mit maxim al zwei Vollgeschossen errichtet werden. (§ 16 Abs. 2
Nr. 3 BauNV Q)

Héhe der baulichen Anlagen

(1) Die Traufhthe der Wohngebéude diirfen im Baugebiet [WA] talseitig 6,50 m nichi berschreiten. (§ 18
BauNV 0). Die Traufhéhe wird von der natiirlich gewachsenen Geldndeoberflidche bis zur Oberkante

der Dachhaut bemessen.
(2) Nebenanlagen und Dachaufbauten diirfen die Hauptgebéaude nicht liberragen.

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 | Nr. 1 BauGB 22 und 23 BauNVO

Bauweise

O offene Bauweise

Baugrenze, iberbaubare Grundstiicksfliiche (§ 22 BauNVO)

15. Sonstige Planzeichen

=

Grenze des rgumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 VI BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN {§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 HBO)

1
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14

1.5

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachformen und Dachneigung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zul#sslg sind Sattel- und Walmdéacher mit einer Dachnelgung von 25° bis 35°.Zuléssig sind Flachdéacher, Zeltdacher
mit einer Dachneigung von max. 25° und Pultd4cher mit einer Dachneigung von max. 10°, Staffelgeschosse sind
unzuléssig.

Drempel (§91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Die maximale Drempelhdhe betragt 1,0 m.

Die Drempelhéhe wird gemessen von der Oberkante Rohdecke Dachgeschoss bis zum Schnittpunkt der Unterkante
Sparren mit der Aufenkante der Fassade.

DachgaubeniZwerchgiebel (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Dachgauben sind zulssig, es gilt die Dachgaubensatzung der Gemeinde Neuhof.

Die Gesamtlange von Zwerchgiebeln darf 1/3 der jeweiligen Trauflange nicht Oberschreiten.

Dachgestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Fur die Dacheindeckung sind rote, braune, dunkelgraue und schwarze Ziegeln oder Betondachsteine in gedeckten
(matt bis engobiert) und einheitichen Farben zu venvenden.

Fassaden {§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Wandverkleidungen und Aukenwandflachen mit glanzenden oder reflektierencien Materialien sind unzulassig.

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO)
Beziiglich der Stellplatze bzw. Garagen gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Neuhof.

Garagen und Uberdachte Stellplétze sind nur innerhalb der berbaubaren Flache zulassig. Stellplétze aukerhalb der
Uberbaubaren Flache sind nur dann zul4ssig, wenn in wasser- und luftdurchi&ssigen Materialien (z.B. Schotterrasgn,
Rasengittersteine, Rasenpflaster mit mind. 3 cm Rasenfuge, etc ) hergestellt werden.

Nebenanlagen und Garagen f Carports mussen sich der Dachform des Hauptdaches anpassen. Abweichend davcn
sind Flachdacher zulassig.

Grundstticksfreiflachen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3+ 5 HBO])
Die Grundstlcksfrelflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Flachenbefestigungen sind zu minimieren. Befestigungen der Zufahrten und Stellplatze sollten in offenfugigen bzw.
durchléssigen Materialien (z.B. Rasenfugenpflaster, Schotterdecke) hergestellt werden.

Aufschittungen bzw. Abgrabungen sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,5 m Uber oder unter natlrlicher
Gelandeoberkante zulassig. Stitzmauern sind bis zu einer max. Héhe von 1,5 m zulassig. Im Bereich der
Abstandsfléche gilt die Hessische Bauordnung (HBO).

Die bei der Anlage und dem Ausbau von Straben und Wegen entstehenden Béschungen durch Abgrabung oder
Aufschlttung sind auRerhalb der &ffentliichen Verkehrsflachen auf den Grundstlcken zu dulden. Sie kénnen von dzn
Grundstickseigentimern ohne Beteiligung der Gemeinde durch die Errichtung einer Sockelmauer bis max. 05 mHbhe
abgewendet werden.

Ausnahmen hiervon kénnen bei besonders ungunstigen Gelandeverhéltnissen zugelassen werden.

Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3HBO}

Es sind Einfriedungen in transparenter Form z.B. als Holz- oder Metallzaun mit vertikaler Gliederung oder leben de
Hecken bis zu einer Hohe von 1,5 m zulassig. Die Unterkante muss mind. 0, 15m Uber dem Erdboden liegen.

Nicht zulassig sind geschlossene Mauern und flachige Holzzéune (z.B. Sichtschutzzaune).

AuBenbeleuchtung

Die Auken-Beleuchtung auf den Privatgrundsticken ist so zu errichten, dass Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Belastigungen getroffen wird,
insbesondere durch die dem Stand der Technik entsprechenden Maknahmen (§ 5 Bundes-Immissionsschutzgeseiz).
Sie Ist auf das notwendige Mak zu reduzieren und so zu gestalten, dass sie nicht in die Umgebung bzw. nach oben
abstrahlt. Es ist nur difusionsreduzierte, zielgerichtete Beleuchtung unter Ausschiuss der Anstrahlung von Wanden
Zul&sslg.

ALL GEMEINE HINWEISE UND EMPFEHIL UNGEN

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverférbungen und
Fundamentgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies dem Landesamt flr
Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologie und Palontologie, oder der Gemeinde oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

Der Baulastirager der angrenzenden Stralen des Uberdrtlichen Verkehrs Ubernimmt keinerlei Forderungen hinsichtlich
Larm-, Abgas- und Erschitterungsschutz, auch zu keinem spateren Zeitpunkt.

Das Hessische Nachbarschaftsgesetz (NachbG, HE) ist hinsichtlich der einzuhaltenden Grenzabstande (§ 16) zu
beachten.

Satzung der Gemeinde Neuhof

Uber den Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 19 (gem. § 13a BauGB)
Allgemeines Wohngebiet [WA] »Alte Gértnerei« Neuhof, Gemarkung Neuhof

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. |
Nr. 6)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023
(BGBIL. | Nr. 6)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéindert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBL. |, S. 198) zuletzt ge-

andert durch Art, 2 des Gesetzes vom 22. November 2022 (GVBI. S. 571)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 07. Marz 2005 (GVBI. | §. 318),

zuletzt geandert durch Art. 2 d. Gesetzes vom 16. Februar 2023 (GVBI. S. 90, 93)

b
VERFAHRENSVERMERKE

Die Durchfiihrung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB fiir das Wohngebiet »Alte Gartnerei« Neuhof wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung
am 03.02.2022 (§ 2 Abs. 2 BauGB) beschlossen .

Der Auslegungsbeschluss zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 »Alte Gértnerei« Neuhof wurde am
03.02.2022 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Neuhof gefasst und am 11.02.2022 ortsiiblich durch
Anzeige im Amtsblatt der Gemeinde »Neuhofer Rundschau« Nr. 6/2022 bekannt gemacht.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 19 »Alte Gartnerei« Neuhof (§ 3 Abs. 2
BauGB) erfolgte in der Zeit vom

% 21.02.2022 bis einschlieBlich dem 25.03.2022.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 19 »Alte Géartnerei« Neuhof (§ 4 Abs. 2 BauGB) erfolgte in der Zeit vom

21.02.2022 bis einschlieRlich dem 25.03.2022.

Die Gemeindevertretung hat in Ihrer Sitzung am 04.05.2023 die wahrend der férmlichen Beteiligung der
Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen, Hinweise und Anregungen (§ 1 Abs. 7 BauGB)
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Das Ergebnis der Abwégung wurde der Offentlichkeit
sowie den Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange mitgeteilt.

wurde am A42Z:.S.,. 2023 gem. § 10 BauGB durch Anzeige im Amtsblatt »Neuhofer Rundschau«h\'/ |
A2.5..2023 Nr.A2./2023 ortsiiblich bekann gemacht. Mit der Bekanntmachung_tritt.der Bebauungsplan in
Kraft.
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