7. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den VE RF AH REN SVE RM E RKE

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5, Abs.2, Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Flache fiir Retentionsausgleich 1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuhof beschloss am 04.02.2021 die Aufstellung
8. Pflanzbindungen (§ 9, Abs. 1, Nr. 25a und b BauGB) des Bebauungsplans Nr. 18 "Einzelhandel Fuldaer StraRe".

8.1 Anpflanzen von 11 hochstdmmigen Laubbdumen (ohne Standortbindung)

2. Frlhzeitige Beteiligung
8.2 Flache zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern : _ Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB fand vom 08.11.2021 bis
Entlang der nordéstlichen Gebaudefassade ist eine Baumreihe mit Hoch- 10.12.2021 statt. Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange waren von der
stdmmen (S&ulensorten) zu pflanzen. bl i . S
fruhzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB unterrichtet und mit Frist bis zum 07 JAN. 2022
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

8.3 Im gesamten Geltungsbereich sind Bepflanzungen vorwiegend mit hei-
mischen und standortgerechten Arten nach folgender Liste anzulegen:
Heister, mind. 2,00 - 2,50 m hoch, der Arten: Hainbuche (Carpinus betulus),

Stieleiche (Quercus robur), Zitterpappel (Populus tremula), Eberesche (Sorbus 3. Offentliche Auslegung
aucuparia), Straucher, mind. 0,6 - 1,0 m hoch, der Arten: Haselnuss (Corylus Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplanes lag gem. § 3 (2) BauGB vom
avellana), Hundsrose (Rosa canina), Traubenholunder (Sambucus racemosa), 06.03.2023 bis einschlieRlich 06.04.2023 offentiich aus. Die Behdrden und sonstigen

i : ’
Haririegel (Comus sanguinea), Schlehe (Prunus spinosa) Tréager offentlicher Belange waren von der &ffentlichen Auslegung gem. § 4 (2) BauGB

9. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen zum unterrichtet und mit Frist bis zum 06.04.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verb. mit § 18 BNatSchG) Capiorion

Die umgrenzte Flache ist durch extensive Nutzung als Feuchtgriinland zu 4.  Satzungsbeschl

entwickeln. Mahd ist im halftig jahrlichen Wechsel durchzufiihren und das ' Die G 5 _e d u:S fiing dar Gamping

Méhgut abzutransportieren. Mahd nicht vor dem 01. Juli jeden Jahres. Die PR eve" S LITEE CaTHoiTG Ne”h?f b.eschto?s am 04.05.2023 den Bebau-
Entwasserung des R ckhaltesystems ist als offene(r) Abflussflache (-gra- ungsplan Nr. 18 "Einzelhandel Fuldaer Strafe" mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie
ben) anzulegen. die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 91 HBO als Satzung.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Neunof, den.2 6,02, 204 Gemeindevprstand der

. Gemeindg Neuhof
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91, Abs. 1, Nr. 1 u. 5. HBO) / =

1.1 Décher sind zulassig mit einer Dachneigung von 0 bis 30 Grad. Glanzen-
de oder reflektierende Dachmaterialien sind unzulassig.

1.2 Fassaden: Wandverkleidungen und AuRenwandfisichen mit glanzenden
oder reflektierenden Materialien / Anstrichen sind nicht zuléssig.

1.3 Werbeanlagen sind bis zu einer Héhe von max. 2,5m zul3ssig. Sie sind
nur an Geb&uden innerhalb der bebaubaren Grundstticksflichen zuldssig
und drfen nicht vollstindig oder teilweise tiber der jeweiligen Gebaude-

TraufhShe liegen. Mit laufender Schrift versehene / blinkende Werbeanla- 5 In-Kraft-Treten 23, FEB. 204

gen sind unzuldssig. Zusétzlich ist je 1 Werbepylon gem. Werbeanlagen- Der Satzungsbeschluss wurde am ... .o ortsublich bekanntgemacht. Die

satzung der Gemeinde Neuhof im Bereich der Zufahrten 2 und 3 sowie 1 Bekanntmachung enthielt die Angaben tber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den

Werbepylon mit max. 8 m Hohe im Bereich der Zufahrt 1 zuléssig. Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 18 "Einzelhan-
1.4 AuBenbeleuchtung ist insbesondere in der Nachtzeit von 22.00h bis 6.00h del Fuldaer StraRe” in Kraft

auf das funktional notwendige MaR zu reduzieren. Abstrahlung in die Umge- Z

bung bzw. nach oben sowie flachige Fassadenanstrahlung sind unzulassig.

Neuhof, den 28‘02 2024 Gemeindevgrstand der
2. Freiflichen, Stellplitze, Einfriedungen (§ 91, Abs. 1, Nr. 3 HBO) Gemeincy Neuhof
Gemarkung Neuhof

2.1 Unbefestigte Grundstiicksfreiflichen sind gartnerisch mit lebendem Griin
anzulegen.
2.2 Im Sondergebiet 1 - 4 ist min. die Anzahl der erforderlichen Stellpliatze nach

. Stellplatzsatzung der Gemeinde Neuhof anzulegen und die entsprechende
GEMEIN DE N EU HOF Ortste” Neu hof |. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Anzahl hochstdmmiger Laubb&ume, min. jedoch 35 Baume, zu pflanzen.
2 Darliber hinaus kommt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Neuhof im Son-
dergebiet nicht zur Anwendung.

Bebauungsplan Nr. 18 "Einzelhandel F uldaer Stra Re" 1. Grenze des Geltungsbereiches (§ 9, Abs. 7 BauGB) —eeoee 2.7 Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzung 2.3 Zur Einfriedung zulassig sind Hecken bzw. Holz- oder Metallziune ohne
Sockel mi? einer max. Héhe von 2,00 m. Durchgehende Einfriedungen wie

RECHTSGRUNDLAGEN 2. Artund MaB der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB) 3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) ?SB feinglled;'i%e Metallgitterzdune sind mit einen Mindestbodenabstand von

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverord- [ ~T 2.1 Sondergebiet Einzelhandel 1 (§ 11 BauNVO), zulsssig: E: Baugrenze (§ 23, Abs. 3 BauNVO) cm auszufihren.

nung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzV), Hessische Bauordnung (HBO), Bundesnaturschutz- 1 Lebensmitteldiscounter max. 1.400 gm Verkauisflache Nebenanlagen incl. 3 Werbepylone sind auch auferhalb der Baugrenzen zulssig.

gesetz, (BNatSchG), Hess. Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) in der zum davon max. 10 % aperiodische Randsortimente

Sl Au-slegung ks -0 2.2 Sondergebiet Einzelhandel 2 (§ 11 BauNVO), zuassig: 4. Hohe baulicher Anlagen (§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE , 1 Getrénkemarkt max. 700 qm Verkaufsfliche g 4.1 Maximale Bezugshshe (fertige Gelandehshe) fir die Hahe baulicher
Flurstiicksgrenze Bestehendes L Bekleidungsfachmarkt"max. 65.0 an V;arkaufsﬂache o ’ Anlagen in m Gber NHN
g e F|urstu<;ksgummer [ ] Gebaude davon Bekleidung / Wasche mind. 65 % der Gesamtverkaufsflache = 4.2 max. zuléssige Gesamthéhe (Firsthohe) baulicher Anlagen in m tiber
E'u elkulturdenkmal (Umgebungsschutz davon max. 35% sonstige aperiodische Sortimente : der fertigen Gelandehshe (Bezugshéhe) tiber NHN
inzelkultu ; e e 5 ccin : .
(o] § 18 (2) Hess Denkmalsghutzgesetz) = Ehiee so) | 23 Sondergebiet Einzelhandel 3 (§ 11 BauNVO), zusssig: Nebenanlagen als Teile baulicher Anlagen diirfen ausnahmsweise die
.d Halbarar Unnaeb ines Kulturdenkmals nach § 2 Abs.1 H [Einzelhandel 1 Drogeriemarkt ;‘ax- 1.320 q;“ \éerrlzaufsfléche festgesetzte Hohe baulicher Anlagen auf 10% der Grundflache
Der Geltungsbereich liegt in der unmittelbaren Umgebung eines Kulturdenkmals nac s.1 Hess. . 40% aperiodische Sortimente > !
Dggkn?alusg utzgesetz. I%’/Ialsnahmen bedirfen der enehr%igung durch die Denkmalschutzbehorde. davon max v b v um 2,0 m Uberschreiten.
i i : i i 3 5% . iet Ei NVO), zuassig: ran
E Bodendenkmiler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge- 2.4 Sondergebiet Einzelhandel 4 (§ 11 Bau . 5. Verkehrs-, Versorgungs-, Griinfliichen (§ 9, Abs. 1, Nr. 11, 12, 15 BauGB
V\é?\rs;dtg?ldbee,'z.gasrgﬁg?gen? S?eingeréte, Skelettreste, bekannt, ist die% dem Landesamt fﬂrg Denkmalpflege Einzfga‘ndel 1 Lebensmitteldiscounter mit max. 1.460 qm Verkaufsflache ; . g "9 (§ )
glessen, Abt. Archaologie, der Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. - davon max. 10 % aperiodische Randsortimente 5.1 Offentliche Verkehrsflache
Ergeben sich wahrend den Bauausfiihrungen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder sonstige An- 2.5 Sondergebiet Einzelhandel 1 - 4 /// /// 5.2 Offentliche Verkehrefltohe - e R
zeichen, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, ist un(\j/elzi'xglich d{t}e obe;e Bodenichqtfqbeh%rdga Re- : Die Fahrwege des Parkplatzes sind mit glatter Oberfléche zu befestigen. / L
ierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.2 zu informieren und in das weitere orgehen einzubeziehen. Bei der ; : . : i 2 e :
sL]Jmsetg:iu;r)xg der Planung ist das vom Hess. Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbrau- Betriebszeiten inkl. An- und Ablieferung von Waren sind ausschlieRlich D 5.3 Trafostation

wahrend der Tagzeit nach TA Larm von 06.00 Utr bis 22.00 Uhr zuléssig.

cherschutz (HMUKLYV, 2018) herausgegebene Merkblatt ,Bodenschutz fiir Bauausfiihrende® zu beachten. Im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren istdurch Larmgutachten

5.4 Grinflache

Bezuglich der AuBenbeleuchtung sind die Vorgaben des Sternenparks Rh6_n "Beleuchtgngsrichtlinie fur den nachzuweisen, dass die Gesamtbelastung der Lzrmimmissionen die zulss-
Sternenpark im Biospharenreservat Rhén" und die Empfehlungen zur Reduzierung der Lichtverschmutzung sigen Immissionsrichtwerte nach TA Larm fiir die jeweiligen umgebenden 6. Flichen fiir die Abwasserbeseitigung / Riickhaltung von
20D AtIT Nutzungen nicht Gberschreiten. Niederschlagswasser (§ 9, Abs. 1, Nr. 14 BauG3)
Im Sondergebiet sind die nutzbaren Dachflachen der Gebzude mit Photovoltaik zur Nutzung der einfallenden - i ;
solaren Str%hlungsenergie auszustatten. 06 2.6 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstgrenze (§ 19 BauNVO) ® Regenrickhaltesystem (ohne Standortbindung)

Zur externen Kompensation der durch den Bebauungsplan erméglichten Eingriffe in den Gemal § 19 (4) 3. BauNVO kann die zulassige Grundflache durch.Garagen,

Naturhaushalt werden die dargesteliten Waldflachen im Eigentum von Hessen-Forst in einer Stellplatze und Nebenanlagen um bis zu 60 vom Hundert iiberschritten werden.

Grofle von 54.949 m? dauerhaftem Nutzungsentzug zugefiihrt.
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