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GEMEINDE NEUHOF

OT Neuhof
BEBAUUNGSPLAN NR. 17
"Weinstrale"

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Hessische Bauordnung (HBO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
. Hessisches StralRengesetz (HStrG)

in der zum Zeitpunkt der offentlichen Auslegung giiltigen Fassung.

NOORWN =

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Vorschlag Grundstiucksgrenze
(ohne Rechtsbindung)

Flurstliicksgrenze und
801 Flurstiicksnummer

1"

Gebaude - Bestand

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies
dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archaologie und Paldontologie, oder der
Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9, Abs. 7 BauGB)

2. Artund MaR der baulichen Nutzung

(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

2.1 Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

2.2 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (0,3)

0.3 (§ 19 BauNVO)

2.3 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze (0,6)
(§ 20 BauNVO)

®

2.4 Max. Zahl der Vollgeschosse (I1)
Il (§ 20 BauNVO)

2.5 Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 22 BauNVO)

a

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliache,
Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

3.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt
m (§ 23, Abs. 3 BauNVO)

Nebengebaude und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

3.2 Ausrichtung der Baukorper
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Mindestens eine GebaudeauRenwand ist parallel zur ErschlieBungsstralle
anzuordnen.

4. Hohe baulicher Anlagen
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

4.1 Die zulassige max. Traufhohe baulicher Anlagen betragt 6,5 Meter.

TH=65m Traufhche ist die Hohe der Schnittlinie von traufseitiger AuBenwand mit
der Dachaullenflache Uber dem bergseitigen mittieren natiirlichen
Gelandeanschnitt.
- 4.2 Die zulassige max. Firsthohe baulicher Anlagen betragt 9,0 Meter.
FH=9.0m | Firsthohe ist die Hohe des Dachfirsts (iber dem bergseitigen mittleren
)

naturlichen Gelandeanschnitt.

4.3 Nebenanlagen und Dachaufbauten dirfen die Hauptgebaude nicht
Uberragen.

5. Verkehrsflachen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

5.1 Offentliche Verkehrsflache
(§ 16, Abs. 2 BauNVO)

5.2 In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

" . .
! 5.3 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
I
6. Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ S, Abs. 1, Nr. 12 BauGB)
6.1 Flachen fir Versorgungsanlagen - Druckerhohungsanlage
Q (§ 9, Abs. 1, Nr. 13 BauGB)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verb. mit § 18 BNatSchG)

D 7.1 Externe Ausgleichsflachen

Als Ausgleich fiir die Eingriffe durch Bebauungs- und ErschlieBungsmaR-
nahmen werden nachfolgende Kompensationsmalinahmen (Teilgeltungs-
bereich B) durchgefiihrt:

Die Nutzung des Grundstiickes Gemarkung Neuhof, Flur 15, Flurstiick 29
(6.749 gm) erfolgt durch extensive, dem Aufwuchs angepasste
Beweidung: Zusatzliche Dingung, der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
und Zuftterung sind nicht erlaubt. Evitl. notwendige PflegemaBnahmen
und Anderungen der Bewirtschaftung sind nur in Absprache mit der
unteren Naturschutzbehdrde méglich.
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II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

SD/WD 20°-45°

FD
ZD max. 25°
PD max. 10°

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 1 HBO)

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 20° bis 45°.
Zulassig sind Flachdacher, Zeltdacher mit einer Dachneigung von max. 25°
und Pultdacher mit einer Dachneigung von max. 10°.

Bei Dachneigungen unter 30° sind zwei Geschosse zwingend vorgeschrieben.

Drempel
Die maximale Drempelhohe betragt 1,0 m.
Die Drempelhéhe wird gemessen von der Oberkante Rohdecke Dachgeschof

bis zum Schnittpunkt der Unterkante Sparren mit der AuBenkante der Fassade.

Dachgauben / Zwerchgiebel

Dachgauben sind zulassig, es gilt die Dachgaubensatzung der Gemeinde
Neuhof.

Die Gesamtlange von Zwerchgiebeln darf 1/3 der jeweiligen Trauflange nicht
Uberschreiten.

Dachgestaltung

Fur die Dacheindeckung sind rote, braune, dunkelgraue und schwarze Ziegeln
oder Betondachsteine in gedeckten (matt bis engobiert) und einheitlichen
Farben zu verwenden.

Fassaden
Wandverkleidungen und AuRenwandflachen mit glanzenden oder
reflektierenden Materialien sind unzulassig.

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 4 HBO)

Bezuglich Stellplatzen bzw. Garagen gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde
Neuhof.

Garagen und tberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der (iberbaubaren
Flache zulassig. Stellplatze aulRerhalb der iberbaubaren Flache sind nur dann
zulassig, wenn in wasser- und luftdurchlassigen Materiallien (z.B. Schotter-
rasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster mit mind. 3 cm Rasenfuge, etc.)
hergestellt werden.

Nebenanlagen und Garagen / Carports missen sich der Dachform des Haupt-
daches anpassen. Abweichend davon sind Flachdacher zulassig.

Grundstiicksfreiflichen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 3 + 5 HBO)

Die Grundstucksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Flachenbefestigungen sind zu minimieren. Befestigungen der Zufahrten und
Stellplatze sollten in offenfugigen bzw. durchlassigen Materialien (z.B. Rasen
fugenpflaster, Schotterdecke) hergestellt werden.

Aufschuttungen bzw. Abgrabungen sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,5 m
Uber oder unter naturlicher Gelandeoberkante zulassig.

Stutzmauern sind bis zu einer max. Hohe von 1,5 m zuldssig.

Die bei der Anlage und dem Ausbau von Stralen und Wegen entstehenden
Boschungen durch Abgrabung oder Aufschiittung sind au3erhalb der
offentlichen Verkehrsflachen auf den Grundstiicken zu dulden. Sie kénnen von
den Grundstiickseignetimern ohne Beteiligung der Gemeinde durch die
Errichtung einer Sockelmauer bis max. 0,5 m Hohe abgewendet werden.
Ausnahmen hiervon kdnnen bei besonders ungtinstigen Gelandeverhaltnissen
zugelassen werden.

Einfriedungen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 3 HBO)

Es sind Einfriedungen in transparenter Form z.B. als Holz- oder Metallzaun
mit vertikaler Gliederung oder lebende Hecken bis zu einer Hohe von 1,2 m
zulassig. Die Unterkante muss mind. 0,15m Uber dem Erdboden liegen.

Nicht zulassig sind geschlossene Mauern und flachige Holzzaune (z.B. Sicht-
schutzzaune).

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat am 24.09.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17
"Weinstralle" beschlossen.

2.  Frihzeitige Beteiligung
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB fand vom 05.10.2015
bis einschliefilich 06.11.2015 statt.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange waren mit Schreiben vom
29.09.2015 Uber die frihzeitige Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB unterrichtet und mit Frist
bis zum 06.11.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

3.  Offentliche Auslegung
Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplans lag gem. § 3 (2) BauGB vom
07.03.2016 bis einschlieflich 08.04.2016 &ffentlich aus.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange waren mit Schreiben vom
02.03.2016 uber die offentliche Auslegung gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet und mit Frist
bis zum 08.04.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4.  Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat am 02.06.2016 den Bebauungsplan Nr. 17 "WeinstraRe"
mit Begrundung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen.
G inde Neuhof
; Céu, A

- Schultheis -
Birgermeisterin

Neuhof, den 03.06.2016

5. In-Kraft-Treten
Der Beschluss wurde am 10.06.2016 ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung
enthielt die Angaben Uber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit
dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 17 "WeinstraRe" in Kraft.
Neuhof, den 13.06.2016 Gemeindevorstand der
Gemeinde Neuhof

- Schultheis -
Birgermeisterin
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Ubersichtsplan

ohne Malistab
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