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Gemarkung Neuhof Geltungsbereich A

VORBEMERKUNG

Dieser Bebauungsplan wird aufgestelit auf Grundlage von:
1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

3. Planzeichenverordnung (PlanZVO)

4. Hess. Bauordnung (HBO)

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

6. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG)

in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung.
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Gemarkuing Hauswurz™ .

“Geltungsbereich B .

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist zum Teil deckungsgleich mit dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 "Am Baumgarten™ mit Rechtskraft 11.08.1970.

Durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 "Am Baumgarten" aufgehoben und ersetzt, soweit Uberschneidungen vor-
handen sind.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, sind diese dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, Abt. Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9, Abs. 7, BauGB)

2. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

2.1 Sondergebiet - Einzelhandel / Lebensmittel
(§ 11 BauNVO)

Innerhalb der iiberbaubaren Flache des Sondergebiets ist ein
Lebensmittelmarkt mit max. 1.900 gm Verkaufsflache einschlieBlich
eines Getrankemarkt-Teils von min. 200 gm Verkaufsflache zulassig.

2.2 Grundflachenzahl als Hochstgrenze
0’8 (§ 19 BauNVO)

2.3 Geschossflachenzahl als Hochstgrenze
(§ 20 BauNVO)

2.4 Nebenanlagen gem. § 14, Abs. 2 BauNVO sind zulassig

2.5 Immissionsschutzvorkehrungen an Produktionsgebauden
(§ 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB)

Im Baugenehmigungsverfahren sind die Nachweise zum Schall-
schutz zu erbringen.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

: E Baugrenze (§ 23, Abs. 3 BauNVO)

4. Hohe baulicher Anlagen
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

Gebaudehdhe max. 8,5m

Gebaudehdhe ist die Hohe des Dachfirsts tiber dem Niveau des
bestehenden Lagerplatzes.
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6. Verkehrsflachen, Versorgungsleitungen
(§9, Abs. 1, Nr. 11 + 13 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Private Verkehrsflache

Private Verkehrsflache - Briickenbauwerk
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Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

An der Grundstiicksgrenze entlang der Strafle "Am Baumgarten" sind
Ein- und Ausfahrten unzulassig.

Leitungsrecht zugunsten der UWAG Fulda

Pflanzbindungen, Erhalten von Baumen und Strauchern
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25a u. b BauGB)

Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Neupflanzungen vorwie-
gend mit heimischen, standortgerechten Arten nach folgender Liste
anzulegen:

Standortgerechte Laubbaume als Hochstamm mit 16-18 cm Stammumfang

Heister, mind. 1,5 m hoch, der Arten:

Esche (Fraxinus excelsior)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Straucher, mind. 1,0 m hoch, der Arten:
HaselnulR (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)

Schw. Holunder (Sambucus nigra)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schiehe (Prunus spinosa)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Gew. Schneeball (Viburnum opulus)

Anpflanzung von hochstammigen Laubbaumen (ohne Standortbindung)

Flache zum Erhalt von Baumen u. Strduchem

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchem

Entlang der siidwestlichen Grenze des Geltungsbereichs ist eine
freiwachsende Hecke mind. 2-reihig mit einem Pflanzabstand
von 1,5 m in der Reihe und 1 m zwischen den Reihen auszufiihren.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten
Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag nachzuweisen.

Die PflanzmaRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der
BaumaRnahme durchzufiihren, d.h. spatestens in der nach Abschiuf®
der Bautétigkeiten folgenden Vegetationsperiode.

Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verb. mit § 21 BNatSchG)

Als Ausgleich fiir die Eingriffe durch die Bebauung und die notwendigen
ErschlieRungsmafinahmen wurden nachfolgende Ausgleichs- bzw. Ersatz-
maRnahmen durchgefiihrt: Die Flache in der GroRe von 3.372 gm als Teil-
flache des Grundstiicks Gemarkung Hauswurz, Flur 2, Flurstiick 86/2 wurde
in Feldgeholz / Sukzessionsflache umgewandeit.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81 HBO)

Dachform und Dachneigung

Als Dachform ist nur das Pult- bzw. Flachdach zulassig.

Es sind nur Dachneigungen von 0° - 15° zulassig.

Farbgebung, Begriinung

Fassaden und Dacher sind in gedeckter Farbgebung zu halten.
Grellfarbige, glanzende bzw. reflektierende Aulenmaterialien
sind unzulassig.

Der nordwestlich, entlang der StralRe "Am Baumgarten” verlaufende
Pflanzstreifen ist mit schmalkronigen Laubbdumen im Wechsel mit
Rankelementen zu gestalten.

Nebenanlagen

Kiihlaggregate und Miillcontainer sind innerhalb des Gebaudes
unterzubringen bzw. einzuhausen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Die Gemeindevertretung hat am 19.01.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 14 "Mihiwiesen" im Ortsteil Neuhof beschlossen. Der Beschluss wurde am
20.01.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.

2.  Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB an diesem Bauleitplanverfahren
wurde am 20.01.2005 ortsiiblich bekanntgemacht. Diese Bekanntmachung enthielt
den Hinweis, daf die Biirger in der Zeit vom 07.02.2005 bis zum 11.02.2005 Gelegen-
heit zur AuRerung und Erdrterung des Entwurfes hatten.

4 Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplans hat (iber die Dauer eines Monats
vom 17.05.2005 bis zum 17.06.2005 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit
der offentlichen Auslegung waren am 29.04.2005 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am 14.07.2005 den Bebauungsplan Nr. 14 "Miihiwiesen"
mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen.
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5.  Der Beschluss wurde am 04.11.2005 ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bekanntma-

chung enthielt die Angaben Uber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungs-
plan. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 14 "Mihiwiesen" in
Kraft getreten.

Neuhof, den
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