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A.) Festsetzungen und Zeichenerkldrung

1)

2)

3)

Réaumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA1| I

0.3 | 0.6

Trauf-| First-
héhe [ hdhe
3,00m|9,00 m

ED o
[sbwp| -

Fillschema der Flachennutzungsschablone

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GemaB § 1, Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4, Abs. 3 zuldssigen Ausnahmen
1 bis 5 ausgeschlossen.

Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 BauNVO sind fiir das Halten von
Ziegen, Schafen, Schweinen, Puten, Pferden u. . nicht zulassig.

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Zulassig sind Altenwohn- und —pflegeheime mit sozialen und gesundheitlichen
Einrichtungen. Zuldssig ist Einzelhandel und Gastronomie mit einem
untergeordneten Flachenanteil von maximal 100 m2.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9. Abs. 1, Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

0.3

Trauthéhe

Firsthéhe

maximale Zahl der Geschosse (§ 20, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

Wenn im Rahmen der HBO Kellergeschosse als zulassige Vollgeschosse
anzurechnen sind, kdnnen diese zusétzlich zugelassen werden, sofern die
Festsetzungen der Grund- und Geschossflichenzahlen sowie die Trauf- und
Firsthéhen nicht tiberschritten werden.

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl als HochstmaB (GFZ) (§ 20 BauNVO)

Die Traufhéhe (§16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO) wird gemessen von der Hinterkante
Oberkante Gehweg bzw. Schrammbord an der Grundstiicksgrenze vor der
Gebaudemitte.

SO Die Traufhéhe darf 341,30 m . NN. nicht Giberschreiten.

Die Firsthhe (§16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO) wird gemessen von der Hinterkante
Oberkante Gehweg bzw. Schrammbord an der Grundstiicksgrenze vor der
Gebé&udemitte.

WA 1 Die Firsthéhe darf 8.50 m nicht Gberschreiten.

WA 2 Die Firsthohe darf 11.50 m nicht Gberschreiten.

SO Die Firsthéhe darf 342,60 m . NN. nicht Uberschreiten. Untergeordnete

Bauteile wie Uberbauten fiir Aufzugsschichte usw. sind bis 34510 m
zuléssig.

Den Bauantrdgen ist ein Hohenplan, der die natiirliche sowie die zukinftige
Geléndeform in Grundriss und Schnitt zeigt, hinzuzufiigen.

4)

5.

6.)

7.)

8.)

)

SD/WD In den WA sind Sattel- und Walmdécher zuléssig.

35°-45° In den WA liegt die zuldssige Dachneigung zwischen 35° und 45°.

Dacheindeckung Fiir die Dacheindeckung sind nur Materialien in roten, braunen und schwarzen
Farbtonen zu verwenden.

In den WA ist die Dacheindeckung aus Dachziegel oder Dachpfannen auszufiihren.

Drempel Die maximal zuldssige Drempelhhe betrégt 0,80 m.
Die Drempelhthe wird gemessen von der Oberkante Rohdecke Dachgeschoss bis
zum Schnittpunkt der Unterkante Sparren mit der AuBenkante der Fassade.
Dachgauben Dachgauben sind zulassig, es gilt die Dachgaubensatzung der Gemeinde Neuhof.
Bauweise (§9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB und §22 Abs. 1 - 3 BauNVO)
o] Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
é Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig (§ 22 Abs. 2 BauNVOQ)
g Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Offentliche Verkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Offentliche Verkehrsfliche

Baugrenze, iberbaubare Fliache

Nicht iiberbaubare Fliche

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung FuBweg

Sonstige Planzeichen

e Vorhandene Flurstiicksgrenzen
————— Vorschlag fiir Grundstiicksteilung (nicht verbindlich)
|——7,50—| MaBlinie/Mafzahl
323 Flurstiicksbezeichnung
—325—— Hodhenschichtlinie

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinfliissen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur das Sondergebiet gelten die schalltechnischen Immissionsrichtwerte analog des allgemeinen
Wohngebietes.

Garagen und Stellplitze

Garagen und uiberdachte Stellplétze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen zuldssig. Stellplitze
auBerhalb der uberbaubaren Fliachen sind nur dann zuldssig, wenn sie in wasser- und
luftdurchidssigen Materialien (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster mit mindestens
3 cm Rasenfuge etc.) hergestellt werden.

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Neuhof.

Gemarkung Hauswurz

. Flar 2

Am Hosenfelder Weg

3.500 m?
Feldgehdlz

14
1.100 m? mehrreihjge Hecke

aus Alnus glutinpsa

27.198 m? Sukzessionsflache
mit Initialbepflanzung

16
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Am Hardge 78
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Fiir den Bebauungsplan Nr. 12 "Opperzer Berg"-Neuhof
werden 8.450 m? ErsatzmaRnahmenflache eingebracht!

Teilgeltungsbereich B M=1:2.000

10.) Abgrabungen und Aufschiittungen straBenseitig § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Von der StraBenseite aus sind Boschungen als Abgrabungen oder Aufschiittungen auf dem
Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sind.

Sie kénnen von den Grundstiickseigentimern durch die Errichtung von Stiitzmauern bis zu 0,50 m
(HochstmaB) abgewendet werden. Ausnahmen von dem HéchstmaR kénnen bei ungiinstigen
Geldndeverhiltnissen zugelassen werden.

11.) Griinordnerische Festsetzungen (§9 Abs. 1, Nrn. 20 und 25 BauGB)
11.1) Griinfestsetzungen auf Privatgrundstiicken (§9 Abs. 1, Nrn. 20 und 25 BauGB)

Die nicht iberbauten und versiegelten Flichen sind als Garten und Rasenflachen anzulegen.

11.2) Sonstige Griinfestsetzungen (§9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
= Entwicklung von Natur und Landschaft.

Im Bebauungsplan Nr. 6 ,An den Eichen® in Hauswurz wurde als ErsatzmaRnahme
auf dem Flurstiick 86/2, Flur 2, Gemarkung Hauswurz eine Sukzessionsfliche mit
Initialbepflanzung festgelegt. Von dieser Flidche soll eine Teilfliche von 8.450 m?
als Kompensation fiir den Bebauungsplan angesetzt werden.

B.) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
1)  Vorschriften zur Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen u. Einfriedungen (HBO §81 Abs. 1 Nr.5)
1.1) Vorschriften zur Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen

Die Grundstiicksfreifldchen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

1.2) Einfriedungen

Als Grundstiickseinfriedungen zu Nachbargrundstiicken sind nur Hecken und Zaune zuldssig, die das
Wechseln von bodengebundenen Kleintieren bis IgelgréRe nicht einschrianken. Zaune, die eine Héhe
von 1,50 m nicht Uiberschreiten sollen, sind in die Gehélzpflanzungen einzubinden. Der Bodenabstand
muss mindestens 10 cm betragen; tber erdgleiche hervortretende Sockelmauern oder Sockelplatten
sind unzuldssig; zuldssig sind auch Knotengeflechtzdune mit Maschenweiten von mindestens 10 cm.
Lebende Hecken mit standortgerechten Gehélzen sind vorzuziehen.

Einfriedungen der Grundstiicke dirfen straBenseitig nicht als geschlossenen Wand ausgebildet
werden. Die zuldssige Hohe betragt maximal 1,10 m, Sockelmauern sind nur bis héchstens 0,50 m
iber Oberkante-Hinterkante Gehweg zuléssig.

Empfehlun

Anfallendes Dachfléchenwasser sollte in Sammelanlagen (z. B. Zisternen) zuriickgehalten werden und als
Brauchwasser im Haushalt (z. B. firr die Toilettenspiilung) und zur Gartenbewasserung verwendet werden.

Bei der Nutzung von Dachfldchenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfir notwendigen
Installationen ist die Trinkwasserverordnung sowie die einschlagigen DIN-Normen zu beachten.

Denkmalschutz - Bodenfunde

Werden bei den Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere
Funde entdeckt, sind diese nach §20 DSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen und
der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Fulda anzuzeigen.

Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiitzen (§20, Abs. 3 DSchG).

Hinweis

Gebdudeteile, die sich im Fallbereich des Waldes befinden und die dem dauerhaften Aufenthalt von
Menschen dienen, sind statisch so zu bauen, dass von umstiirzenden Biumen keine Gefahrdung fir die
Bewohner ausgeht.

C.) Aufstellungs- und Genehmigungsvermerke
1.) Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat am 21.01.2004 die Aufstellung des Planes gem. §2 Abs. 1 BauGB
beschlossen und am 23.01.2004 &ffentlich bekannt gemacht.

2.) Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Burger gem. §3 Abs. 1 BauGB wurde am 23.01.2004 bekannt gemacht und am
28.01.2004 durchgefiihrt.

3.) Tréger dffentlicher Belange

Mit dem Schreiben vom 29.01.2004 wurden die Triger 6ffentlicher Belange gem. §4 Abs. 1 BauGB
von der Planung in Kenntnis gesetzt. Bedenken, Anregungen und Ergdnzungen wurden
beriicksichtigt.

4.) Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begriindung wurde gem. §3 Abs. 2 BauGB am
23.01.2004 offentlich im Mitteilungsblatt der Gemeinde Neuhof bekanntgemacht und vom
02.02.2004 bis 02.03.2004 durchgefiihrt.

5.) Satzungsbeschlussvermerk und Inkrafttreten:

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 30.03.2004 den Entwurf gem. § 10 BauGB und die
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen. Mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom 08.10.2004 ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich geworden.

Neuhof, den 0 8. OKT. 2004

(Schultheis, Biirgermeisterin)

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens giiltigen Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens giiltigen Fassung
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens giiltigen Fassung
Hessische Bauordnung (HBO) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens giiltigen Fassung
Hessischen Gemeindeverordnung (HGO) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens giiltigen Fassung
Hess. Naturschutzgesetz (HessNatG) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens giiltigen Fassung
Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens giiltigen Fassung
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens giiltigen Fassung
Hessisches Wassergesetz (HWG) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens giiltigen Fassung
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