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Gemarkung Hauswurz M 1:1.000

GEMEINDE NEUHOF OT Hauswurz
1. Anderung Bebauungsplan Nr. 6 "An den Eichen"

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundiage von:

Baugesetzbuch BauGB, Baunutzungsverordnung BauNVO, Planzeichenverordnung 1990 PlanzV
Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG, Hess. Ausfihrungsgesetz zum BNatSchG HAGBNatSchG
Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung UVPG

Hessische Bauordnung HBO, Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler DenkmalSchutzG
Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG, Hess. Altlasten- und Bodenschutzgesetz HAIltBodSchG
in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung.

ANDERUNG

Anpassung an aktuelle Anforderungen und gemeindliche Standards

Durch die Festsetzungen dieser 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 "An den Eichen"
werden die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 6 "An den Eichen" er-
ginzt bzw. aufgehoben und ersetzt, soweit Uberschneidungen vorhanden sind.
Pflanzenliste und Ausgleichs-/ ErsatzmaBnahmen - s. Urplan - bleiben unveréndert.

A.} Festsstzungen und Zeichenarkldrung

1.} REumlicher Gelhengsbereich (§ 8 Abs. T BauBE]
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Hohe baulicher Anlagen (§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

Bezugshohe ist die Stralenhéhe entlang der erschlieBungsstralenseitigen
Grundstiicksgrenze, gemittelt aus allen Grenzhdhen im Abstand von 1,0 m.

TH 5,5 Die maximale Traufhdhe baulicher Anlagen betragt 5,5 Meter.

Traufhdhe ist die H6he der Schnittlinie von traufseitiger Aulenwandoberflache
mit der Dachauf3enflache Uber der Bezugshdhe gem. 4.1.

Bei Gebauden mit Flachdach ist die Héhe der DachauRenflache Gber dem
obersten Vollgeschoss die Traufhéhe = Gesamthdhe. Diese darf durch Attika /
Sockel / aufgehende Wand um max. 0,2 m bzw. durch transparente Gelander
um max. 1,0 m Uberschritten werden.

Die maximale Gesamthohe (Firsththe) von Gebduden mit geneigten Dachern
Gber der Bezugshdéhe gem. 4.1 betragt 11,0 Meter.
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Garagen und SteSplstze

Nebengeb&ude und Garagen / Carports / Stellplatze sind auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Abgrabungen und Aulschdithinges stralenseiiig § 9 Abs. 1 8r. 11 BaulB

Voo dee SiraSenssie aus snd BSschungen als Aograbunger oder Aufschitungen s dem
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Grinordnerische Festsetzungen (§9 Abs. 1, Mm. 20 und 25 SauGHE)

18.1] Grinfestssizungen aul Privalgrandstecken (§% Abs, 1, Nm, 20 und 29 BausGR)

Die nichi dberbauten und wersiegehen Flichen sind als Sarfen und Rasenfichen arzulegen,

10.3) Sonatige Grinfesiselzurgen [(§9 Abs, 1, Nr, 25 BauGE)

11.

Umgrerzung von Fachen pom Anplisseen von Baumen. Strduchern und sonstigen
Bepfanzengen.

fAn Crizmanceingnleurg st an der  pordbstichen  und  moodwestchen
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dem Flurstilck 8672, Fir 2, Gemerkung Hauswurz snzulegen. T3 abs Em sodl ain
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Fléachen fiir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung

(§9, Abs. 1, Nr. 14 + Abs. 6 BauGB - § 51 Abs. 3 HWG)

Das Niederschlagswasser ist in Zisternen mit einem Mindestfassungsvermégen
von 40 Liter je Quadratmeter horizontal projizierter Dachflache zu sammeln.

8.} Bavordnungsrechtliche Festsetzungen
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AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91, Abs. 1, Nr. 1 HBO)
Dachform und Dachneigung: Zulassig sind Sattel- und Walmdacher mit einer
Dachneigung von 20° bis 45°.
Zulassig sind Flachdé&cher, Zeltdacher mit einer Dachneigung von max. 25°
und Pultd&cher mit einer Dachneigung von max. 10°.
Dachgauben sind zuldssig, es gilt die Gaubensatzung der Gemeinde Neuhof.
Dachgestaltung: Fir die Dacheindeckung sind rote, braune, dunkelgraue und
schwarze Ziegeln oder Betondachsteine in gedeckten (matt bis engobiert) und
einheitlichen Farben zu verwenden.
Fassaden: Wandverkleidungen und AuRenwandflachen mit gldnzenden oder
reflektierenden Materialien sind unzulassig.

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen (§ 91, Abs. 1, Nr. 4 HBO)
Bezgl. Stellplatzen bzw. Garagen gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Neuhof.
Nebenanlagen und Garagen / Carports mussen sich der Dachform des Hauptda-
ches anpassen. Abweichend davon sind Flachdécher zuléssig.

Grundstiicksfreiflachen (§ 91, Abs. 1, Nr. 3 + 5 HBO)
sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Flachenbefestigungen sind zu
minimieren. Befestigungen der Zufahrten und Steliplatze sind in offenfugigen bzw.
durchlassigen Materialien (z.B. Rasenfugenpflaster, Schotterdecke) herzustellen.
Aufschiittungen bzw. Abgrabungen sind nur bis zu einer H6he von max. 1,5 m tiber
oder unter natlrlicher Gelandeoberkante zulassig. Stiitzmauern sind bis zu einer
max. Héhe von 1,5 m zuldssig.

Einfriedungen (§ 91, Abs. 1, Nr. 3 HBO)
sind in transparenter Form z.B. als Holz- oder Metallzaun mit vertikaler Gliederung
oder lebende Hecken bis zu einer Hohe von 1,2 m zulassig. Die Unterkante muss
mind. 0,15m Gber dem Erdboden liegen. Nicht zuléssig sind geschlossene Mauern
und flachige Fullungen (z.B. Sichtschutzzaune).

Beleuchtung (§ 91, Abs. 1, Nr. 5, 7 HBO)
ist auf das notwendige Mal zu reduzieren und so zu gestalten, dass sie nicht in die
Umgebung bzw. nach oben abstrahlt. Es ist nur diffusionsreduzierte, zielgerichtete
Beleuchtung unter Ausschluss der Anstrahlung von Wanden zul3ssig (s. HINWEISE).

NACHRICHTL. UBERNAHMEN, HINWEISE, EMPFEHLUNGEN

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmiler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologie und Paldontologie, oder der Gemeinde
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

Ergeben sich wahrend den Bauausfiihrungen Hinweise auf schadliche Bodenverédnderungen
oder sonstige Anzeichen, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, ist unverziglich die
obere Bodenschutzbehdrde, Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.2 zu informieren und in
das weitere Vorgehen einzubeziehen.

Bei der Umsetzung der Planung sind die vom Hessischen Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV, 2018) herausgegebenen Merkblatter ,Boden-
schutz fur Bauausfiihrende” und "Bodenschutz fiir Hauslebauer" zu beachten.

Bezuglich der AuBenbeleuchtung sind die Vorgaben des Sternenparks Rhén "Beleuchtungsricht-
linie fiir den Sternenpark im Biosphérenreservat Rhén" und die Empfehlungen zur Reduzierung
der Lichtverschmutzung zu beachten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiuss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuhof beschloss am 08.12.2022 die Aufstellung der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr.6 "An den Eichen" im OT Rommerz.

2. Vereinfachtes Verfahren
Die Bebauungsplan-Anderung wurde im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB aufgestellt.

3. Offentliche Auslegung
Der Entwurf mit Begriindung der Bebauungsplan-Anderung lag gem. § 3 (2) BauGB vom 06.03.2023
bis einschlieflich 06.04.2023 6ffentlich aus. Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
waren von der &ffentlichen Auslegung gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet und mit Frist bis zum 06.04.2023
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuhof beschloss am 04.05.2023{die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 6 "An den Eichen" im OT Rommerz mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 91 HBO als Satzung.

Neuhof, den .1 .¥ Wit

5. In-Kraft-Treten
Der Beschluss wurde am 12.05.2023 ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung enthielt die
Angaben iber Zeit und Ort der Einsichtnahme in die Bebauungsplan-And erung. Mit dieser Bekannt-
machung trat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 "An den Eicherf' im OT Rommerz in Kraft.

Neuhof, den 15052023

Gemeindevorstand [der Gemeinde Neuhof
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GEMEINDE NEUHOF OT Hauswur
1. Anderung Bebauungsplan Nr. 6 "An den Eichen"

Satzung 04.05.2023
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